ANALYSE DE PROJET

Commission permanente sur I'habitation
95° séance — 7 octobre 2015

Document distribué pour information

Mise a jour de la Politique d’habitation : Rapport d’étape (Données socioéconomiques relatives aux ménages,
aux mises en chantier et aux conditions du parc résidentiel pour les périodes 2001, 2006 et 2011)

Mise en contexte :

Le conseil municipal a adopté, le 17 mars 2015, le dépdt du rapport d’évaluation de la Politique d’habitation (2006-2014)
et a autorisé de procéder a la mise a jour de celle-ci.

Rappelons que les éléments fondamentaux de la Politique d’habitation, tels que les enjeux et les orientations, sont
toujours pertinents. Dans ce contexte, il a été proposé une mise a jour de la Politique d’habitation permettant de clarifier
certains objectifs et d’actualiser les moyens de la politique.

Pour ce faire, un budget de 75 000 $ a été prévu au plan d’action 2015 de la Politique d’habitation. Ce montant permettra :

1. De mettre a jour les données du profil habitation réalisé en 2005;

2. Un accompagnement du SUDD et de la CPH, au niveau de I’animation de séances de travail, d’identification de
pratiques innovantes et de rédaction de documents;

3. De réaliser une consultation publique qui vise a obtenir les avis des divers acteurs en habitation;

4. De produire des documents.

Mandat de Pierre Bélanger, économiste : Mise a jour des données en habitation

Pour la mise a jour des données, un mandat a été octroyé a M. Pierre Bélanger. M. Bélanger a une solide expertise en
habitation et il a déja travaillé a la réalisation de la premiére Politique d’habitation. Son mandat porte sur :

e Une mise a jour des données socioéconomiques relatives aux ménages, aux mises en chantier et aux
conditions du parc résidentiel pour les périodes 2001, 2006 et 2011. Les données de Statistique
Canada et de la SCHL seront analysées;

e [’identification et la caractérisation d’enjeux émergents;

e Quatre rencontres dont une présentation a la C.P.H.

Lors de sa présentation a la Commission du 7 octobre, M. Bélanger présentera un rapport d’étape portant sur une analyse
préliminaire des données socioéconomiques. Les points suivants seront abordés :

e Mise en contexte (évolution démographique, les flux migratoires)

e Evolution du parc résidentiel (la production unifamiliale et d’appartements, les conditions de marché)

e Abordabilité (I’évolution des revenus, le taux d’effort global des propriétaires et locataires)

Une période d’échanges avec les membres suivra la présentation.

Le rapport final de M. Bélanger sera déposé au mois de décembre 2015 au Service de I’urbanisme et du développement
durable (SUDD).

Par la suite, le SUDD proposera a la CPH, un plan de travail pour les prochaines étapes de la mise a jour de la politique
d’habitation.
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2 ”/La rive québécoise de Gatineau-Ottawa a connu un bond de
35 000 emplois depuis 2001, mais n’a pas réussie a augmenter
son poids dans la région (25%)
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~ La périphérie a vu son poids relatif a 'intérieur de la RMR de
Gatineau s’accroitre graduellement depuis 1991
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- Mobilité résidence-travail

Les résidants de la périphérie contribuent aujourd’hui en plus
grande proportion a I'emploi gatinois

’ 20006 2011
Interne Gatineau 63 625 (69%) 71 060 (69%)
Venant d’Ottawa 16 215 (18%) 17700 (17%)
Les Collines 7775 (8,5%) 9845 (9,6%)
MRC Papineau 1465 (1,6%) 1690 (1,7%)
Vallée-de-la-Gatineau 420 (0,5%) 500 (0,5%)
Total Ville 01 885 (100%) 102 490 (100%)
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VOLUMES ANNUELS DE MISES EN CHANTIER, 2004 A 2014
PAR TERRITOIRES GEOGRAPHIQUES DE MARCHE, GRAND GATINEAU - OTTAWA

| —]
_ 2004 2005 2006 200 2008 200 2010 2011 2012 201 2014
)
6879 4700 5627 6218 6679 5522 6046 5521 5730 6284 5537
1036 910 855 087 1003 876 1313 1080 1078 1063 656
2717 1714 2523 2358 2889 27097 2287 2103 2354 157 1572
653 529 545 508 480 360 440 396 529 450 425
n285 783 0550 10071 n141 0564 10086 Q9100 09601 0368 8190
[ EE—)
Parts de marché (en %)
Ottawa 60,0 59,8 58,9 61,7 59,9 57:7 59,9 60,7 50.1 671 67,6
Périphérie 0,2 1,6 9,0 0.8 0.8 0.2 13,0 1,9 1,1 1,3 8,0
24,1 21,8 26,4 23,4 25.0 20,2 22,7 23,1 24,3 16,8 10,2
Banlieue 58 6,7 57 5,0 43 3.9 44 44 5,5 4.8 5:2

T Inclut diverses municipalités des secteurs Prescott-Russell, Leeds-Grenville, Lanark, Renfrew et Stormont— Dundas — Glengarry.

2 Incluttoutes les municipalités de laMRC des Collines et quelques-unes des MRC Papineau (Mayo, Thurso, Bowman, Val-des-Bois, Mulgrave-Déry

| =

et Lochaber Ouest), Pontiac (Bristol et Alleyn et Cawood) et Vallée-de-la-Gatineau (Low etDenholm).

Gatineau et la rive québécoise de I'Outaouais

urbain voient leur parts de marché se réduire
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"~ Nature de 'offre résidentielle

Les mises en chantier ne prennent pas la méme image
des 2 cotés de la riviere des Outaouais

T e | Owawa

TOTAL*
Appartement
Rangée
Jumelée

Isolée

2 275

469

(100%)
(32%)
(6%)
(21%)
(41%)

734
138

936

*Moyenne annuelle par genre de produit pour 1990 a 2014

~—Mises en chan

o

tier selon le marché visé,

5382
1135
1618

245

2383

(100%)
(21%)
(30%)
(5%)
(44%)
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RMR de Gatineau, 2004 - 2014

2004 1561

2005

1102
1171
1037
1120
1056
010
784
688
475
479

Isolée

Urbaine Condos
446 760
236 205
640 324
749 316
034 487
969 640
969 422
659 553
648 586
4n 455
470 544

406
378
732
624
733
400
368
404
77
545
338

Totale

3227
2123
2933
2788
3304
316
2687
2420
2759
1024
1903

Locatif
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~—Le marché unifamilial
La part de marché de la Ville de Gatineau dans sa région est en
baisse continue depuis le milieu de la décennie 2000
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'avantage concurrentiel de prix de Gatineau s'amenuise
autant par rapport a Ottawa que sa périphérie
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" Le taux global d’inoccupation

La demande a Ottawa demeure forte et s'estompe a Gatineau

TAUX GLOBAL D'INOCCUPATION,
RMR GATINEAU - OTTAWA, 2004 A 2014
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201 2,2% 1,4%

2012 3,3% 2,5%

2014 6,5% 2,8%
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" Le cot moyen d’un 2 chambres

'écart de prix entre Ottawa et Gatineau s’agrandit

RMR GATINEAU - OTTAWA, 2004 A 2014
LOYER MOYEN APAPRTEMENT 2 CHAMBRES
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volution du revenu moyen

Les revenus augmentent moins vite aujourd’hui
qu’au début des années 2000
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Taux d’interét et d’inflation
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PP effort des mimaget I

Le nombre et la proportion des ménages déboursant au-dela de
30% pour se loger a cr entre 2005 et 2010

12000
Nombre de ménages par CLSC ayant un taux d'effort supérieura 30% en frais de logement
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. Taux d’effort selon age

|

Les jeunes (Hull et Aylmer) et les plus de 45 ans en hausse
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’{aﬁ ‘effort

Les personnes seules, la clientele la plus touchée
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- Taux d’effort supérieur a la moyenne

Les ménages les plus vulnérables

— 0% ouplus
I = 2010 2005 2010
159 @09 9 )
275% P 6% 25%
Autre famille 24,0% 27,0% 14,4% 17,0%
Gatineau (17,6) (20,0) (9,7) (13,2)
246% - s e
550% 0.7 nah 5%
@20 @9 @) @64
270 st 14 20.7%
s e e 207
Aylmer (14,7) (16,7) (7.0) (103)
Seul(e) 32,5% 32,28 17,0% 10,3%
Autre famille 17,4% 25,7% 0,1% 15,6%

2%

_ Taux d’effort selon le mode d’occu
Les locataires sont au premier rang
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“’ampleur des problémes (2005-2010)

Les propriétaires (Hull et Gatineau) et les personnes seules
locataires se retrouvent a l’avant-scene

L T locamiresGo® | Proprictaimes(ao%)
2005 2010 2005 2010
Vallée-de-la-Lievre
Total 33.7% 43,3% 5,3% 6,0%
39,0% 62,8% 1,1% 13,4%
34.:4% 37,2% 4,9% 7:4%
45,1% 50,6% 10,0% 18,0%
28,8% 38,3% 5,5% 0,1%
34,2% 47,4% 10,4% 18,4%
30,8% 331% 4,8% 7,:4%
39,2% 46,7% 11,2% 13,4%

29

,/--/Té‘ﬁfajéffort des locata i?:e—§; 2000 a 2010

La situation des locataires s’est détériorée entre 2005 et 2010,
voire lors de la derniere décennie

N 2000
N 2005
= 2010
30% | 40% ‘ 30% 40%
Aylmer Gatineau
30
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_ Logements socio-communautaires

Ville de Gatineau 2002-2017

2002 20 (20) 2010 130 (82)
2003 120 (51) 2011 264 (202)
2004 59 (12) 2012 137 (69)
2005 92 (38) 2013 166 (99)
2006 12 (12) 2014 61 (31)

2007 22 (o)
2008 90 (31)

(45)
2002-2014 2002-2017 1922 (1062)

2009

“La répartition spatiale des logements

TOTAL PSL Nombre de projets

¢ Vallée-de-la-Liévre 175 78 4
* Riviere Blanche 268 123 9
¢ Du Moulin 381 334 1
* LaCité 236 110 7
* Riviere Gatineau 98 57 5
¢ Centre-Ville 99 38 4
* Mont-Bleu 65 30 2
* Lac-des-Fées 56 53 4
* Le Plateau 115 58 2
* Les Golfs 68 26 3
* Deschénes 30 15 1
* Explorateurs 253 16 5

(Du Parc, Les Rapides, Hautes-Plaines, Bassin du Liévre = Aucun projet)

32
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Un nouveau paradigme

» La Capitale-Nationale = le terrain de jeu 2015

* Gatineau maintient sa place démo-économique

* La banlieue québécoise s'agrandit et s'urbanise

* Les parts de marché de la ville de Gatineau en baisse
* La maison unifamiliale neuve en chute (libre)

* La concurrence se modifie a I'échelle régionale

22
22

>
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Un nouveau paradigme (suite)

* Les revenus augmentent moins depuis 10 ans

» L'abordabilité du logement s’est estompée depuis 2005
* Les locataires et les personnes seules, les plus affectées
* Le logement communautaire, une bonne réponse

* De nouveaux éléments sociaux font leur apparition

» Les actions futures de la CPH, un nouveau DEFI

34
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