COMITES
COMMISSIONS

VILLE DE GATINEAU

Extrait du procés-verbal de la 200° séance du Comité sur les demandes de démolition
tenue le 28 février 2023

Démolir un batiment commercial — 131, rue Eddy — District électoral de Hull-Wright — Steve Moran
R-CDD-2023-02-28/08

CONSIDERANT QU’une demande visant a démolir un batiment commercial a été formulée au 131, rue
Eddy;

CONSIDERANT QUE le batiment existant, construit vers 1910, est identifié & 'annexe 6 du document
« Ville de Gatineau — Inventaire du patrimoine bati — 2008 » comme étant un édifice d’intérét patrimonial
potentiel et qu’un avis d’intention d’autoriser la démolition devra étre transmis au ministere de la Culture
et des Communications si le Comité autorise la démolition;

CONSIDERANT QUE le rapport sur I’état du batiment révele des défaillances structurelles majeures qui
rendent le batiment vulnérable aux secousses sismiques;

CONSIDERANT QUE la personne requérante a déposé une étude de la valeur patrimoniale du batiment
qui lui confére une valeur faible, et que son degré d’authenticité est également faible;

CONSIDERANT QUE le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé consiste & construire un
batiment mixte commercial et résidentiel de six étages comportant environ 64 logements;

CONSIDERANT QUE le programme de réutilisation du sol dégagé proposé devra faire I'objet d’une
approbation par le conseil en vertu du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration
architecturale numéro 505-5005 et qu’il nécessiterait éventuellement des dérogations mineures au
Reéglement de zonage numéro 532-2020;

CONSIDERANT QU’avant de rendre sa décision, le Comité a tenu compte de tous les critéres d’évaluation
énumérés a l'article 22 du reglement numéro 900-2021;

CONSIDERANT QU’avant de rendre sa décision, le Comité a tenu compte d’une opposition recue a la suite
de la publication de I’avis public de démolition parue le 11 février 2023;

CONSIDERANT QUE le Conseil local du patrimoine a été consulté a sa séance du 27 février 2023 puisque
la demande vise un immeuble patrimonial et qu’il a formulé un avis favorable;

CONSIDERANT QUE le vote a été demandé, et que deux membres sont en faveur du projet et qu’un
membre est contre;

ET RESOLU QUE ce Comité approuve, en vertu du Réglement visant a régir la démolition d'immeubles sur
le territoire de la Ville de Gatineau numéro 900-2021, la démolition du batiment commercial situé au 131,
rue Eddy, et ce, conditionnellement a :

e |’autorisation du programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé par le conseil en vertu du

Réglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 et a
I'octroi par le conseil des dérogations mineures au Réglement de zonage numéro 532-2020, si requis;
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e A la délivrance simultanée du permis de construire du projet de remplacement approuvé par le
conseil municipal et du certificat d’autorisation pour les travaux de démolition, suivant la
transmission de I'avis d’intention d’autoriser la démolition a la ministre de la Culture et des
Communications et I'absence d’opposition de sa part.

ADOPTE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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Ville de

Gatineau Comité sur les demandes de démolition
bl 200¢ séance — 28 février 2023

% Analyse de projet O

Démolir un batiment commercial

Adresse 131, rue Eddy
Secteur Hull
District Hull-Wright (7)

Conseiller/Conseillére Steve Moran
Année de construction | Vers 1910
Classe d’usage Commercial (c)
Structure de batiment Isolée

Nombre de logements 0

Nombre d’étages 2

Toiture (revétement) Couverture en asphalte
e | swooo

Liste patrimoine bati Potentiel

Valeur patrimoniale Moyenne

Etat de vétusté Moyen

Evaluation municipale | 1179 400 $

Reéglements concernés Effets de la demande Recommandation SUDD

Démolition d'immeubles numéro - Autoriser la démolition d’'un batiment

900-2021 commerecial. Recommandé

Contexte

e Une demande visant a démolir un batiment commercial a été formulée au 131, rue Eddy.

e Le batiment visé, construit vers 1910, est identifié a 'annexe 6 de « Ville de Gatineau — Inventaire du
patrimoine bati — 2008 » comme étant un édifice d’'intérét patrimonial potentiel.

Reglement visant a régir la démolition d’immeubles numéro 900-2021

Avant de rendre sa décision, le Comité doit évaluer la demande eu égard aux critéres suivants :

CRITERES D’EVALUATION (art 22, alinéa 2, EXPLICATIONS DU SUDD
paragraphe 5)
a. Etat de l'immeuble visé par la demande En mauvais état (voir rapport)
b. Valeur patrimoniale de 'immeuble Moyenne
c. Détérioration de la qualité de vie du voisinage N.A.
d. Codt de la restauration Plus de deux millions
e. Utilisation projetée du sol dégagé Immeuble de 6 étages
f. Préjudice causé aux locataires N.A.
g. Besoins en logement dans les environs, s'’il y a lieu Elevé
h. Possibilités de relogement des locataires, s’il y a lieu | N.A.
i.

Tout autre critére d’évaluation pertinent au contexte
de la demande

Note : Les explications complémentaires du requérant sont présentées en annexe 10

Réglement visant a régir la démolition d’immeubles numéro 900-2021
Avant de rendre sa décision, lorsque I'immeuble est patrimonial, le Comité doit évaluer la demande eu égard aux
critéeres suivants :
CRITERES (art 22, alinéa 2, paragraphe 6) EXPLICATIONS DU SUDD
L’'analyse du spécialiste en patrimoine précise que la
valeur patrimoniale est faible. Cette analyse précise
que les composantes d’origine ont disparu, et ignore
des composantes des années 1920, qui ne sont pas
d’origine, mais anciennes, qui présentent un intérét.

a. La valeur patrimoniale de 'immeuble

L’analyse du SUDD montre que la valeur patrimoniale
est plutdt moyenne, mais a la limite du faible,
considérant les multiples modifications apportées a
limmeuble.

Edifice originellement commercial érigé au tournant

des années 1910 (la date précise est inconnue).
b. Son histoire
L’immeuble qui était originellement coiffé d'un toit

mansardé a fait I'objet de travaux substantiel dans les
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années 1920.

Son parement de brique a été recouvert d’'un enduit au
début des années 2000.

L’immeuble a été occupé par la chaine Tigre Géant
des années 1970 jusqu’en 2020.

Celui-ci est depuis vacant.

Par sa présence, il témoigne de [laspect des
c. Sa contribution a I'histoire locale immeubles a usage mixte sur une rue commerciale du
centre-ville développée au 19¢ siécle.

Par rapport a son état d’origine : faible.

Le niveau dauthenticité est toutefois moyen par
rapport a son état des années 1920. Le niveau
d’intégrité reste faible.

d. Son degré d’authenticité et d’'intégrité

Il illustre I'aspect des immeubles a usage mixte du
début du 20¢ siécle. Le traitement de son rez-de-
e. Sa représentativité d’un courant architectural chaussée est par ailleurs nettement plus élaboré que
particulier celui des autres immeubles de la rue (vitrines, colonne
a laxe des deux rues, chambranles, moulure
décorative.).
L'immeuble est situé sur une rue commerciale
développée au 19¢ sieécle. Hormis 'immeuble localisé

f. Sa contribution au sein d’'un ensemble d’intérét devant, et qui est bien préservé, les autres voisins
immédiats ont tous été lourdement altérés au fil du
temps.

e Le batiment est vacant depuis un peu plus de deux ans. Le rapport sur I'état du batiment fourni par la
personne requérante révele des défaillances structurelles majeures qui rendent le batiment vulnérable aux
secousses sismiques. Dans le rapport, I'on cite hotamment des fissures sur les murs de fondation, des
affaissements de planchers, ainsi qu’une magonnerie porteuse en mauvais état dont certaines sections
sont en fin de vie.

o Selon le rapport d’expertise, le batiment est difficlement récupérable et I'estimation budgétaire des
travaux de réhabilitation présentée par la personne requérante est de 2 009 530 $, tandis que sa
reconstruction s’éléverait a 3 450 000 $.

e La démolition vise a libérer le terrain afin de réaliser un programme préliminaire de réutilisation du sol
dégagé prévoyant la construction d’'un batiment commercial et résidentiel de six étages comportant
64 logements.

e Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé proposé n’est pas conforme au Réglement de
zonage numéro 532-2020, mais devra faire I'objet d’'une approbation par le conseil, en vertu du Réglement
relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-5005 et visant le secteur de
préservation « 1.2 - Rue Eddy », et nécessitera éventuellement des dérogations mineures au Reglement
de zonage en lien avec I'implantation du batiment.

Procédure :

e Afin d’aviser le voisinage de la demande de démolition, un avis public doit étre affiché sur 'immeuble
concerné par la demande a un endroit qui soit visible pour les passants, au moins 10 jours avant la
séance du CDD, conformément a l'article 20 du Reglement numéro 900-2021.

e Le Comité peut, s'il le juge nécessaire pour une meilleure compréhension de la demande, demander a
la personne requérante qu’elle fournisse a ses frais toute précision supplémentaire, toute information
ou tout rapport préparé et signé par un professionnel, en vertu de l'article 23 du Réglement numéro
900-2021.

e Lorsque 'immeuble visé par la demande comprend un ou plusieurs logements, une personne qui
désire acquérir cet immeuble pour en conserver le caractere locatif résidentiel peut, tant que le Comité
n'a pas rendu sa décision, intervenir par écrit auprés du greffier pour demander un délai afin
d’entreprendre ou de poursuivre des démarches en vue de l'acquérir. Une telle intervention peut
également étre menée par une personne qui désire acquérir un immeuble patrimonial visé par une
demande d’autorisation de démolition pour en conserver le caractere patrimonial.

e Sile Comité estime que les circonstances le justifient, il peut reporter le prononcé de sa décision et
accorder un délai maximum de deux mois, a compter de la fin de l'audition pour permettre aux
négociations d’aboutir. Le Comité peut reporter le prononcé de la décision pour ce motif une seule fois.
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e Conformément & une mesure transitoire en vigueur depuis le 1°" avril 2021, et visant tout immeuble
construit avant 1940, un avis d’intention d’autoriser la démolition devra étre transmis au ministre de la
Culture, suivant une éventuelle décision favorable du Comité sur les demandes de démolition (CDD),
et ce, au moins 90 jours avant la délivrance d'un certificat d’autorisation relatif a la démolition de
'immeuble.

Démolir un batiment commercial — 131, rue Eddy — District électoral de Hull-Wright (7) — Steve Moran
CONSIDERANT QU’une demande visant & démolir un batiment commercial a été formulée au 131, rue Eddy;

CONSIDERANT QUE le batiment existant, construit vers 1910, est identifié & I'annexe 6 du document « Ville de
Gatineau — Inventaire du patrimoine bati — 2008 » comme étant un édifice d’intérét patrimonial potentiel et qu’un
avis d’intention d’autoriser la démolition devra étre transmis au ministére de la Culture et des Communications si
le Comité autorise la démolition;

CONSIDERANT QUE le rapport sur I'état du batiment révéle des défaillances structurelles majeures qui rendent
le batiment vulnérable aux secousses sismiques;

CONSIDERANT QUE la personne requérante a déposé une étude de la valeur patrimoniale du batiment qui lui
confere une valeur faible, et que son degré d’authenticité est également faible;

CONSIDERANT QUE le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé consiste a construire un batiment
mixte commercial et résidentiel de six étages comportant 64 logements;

CONSIDERANT QUE le programme de réutilisation du sol dégagé proposé devra faire I'objet d’'une approbation
par le conseil en vertu du Réglement relatif aux plans d'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-
5005 et qu’il nécessiterait éventuellement des dérogations mineures au Réglement de zonage numéro 532-2020;

CONSIDERANT QUE le Comité sur les demandes de démolition peut fixer les conditions nécessaires a la
délivrance d’'un certificat de démolition;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d'approuver, en vertu du
Reéglement visant a régir la démolition d'immeubles sur le territoire de la Ville de Gatineau numéro 900-2021, la
démolition du batiment commercial situé au 131, rue Eddy, et ce, conditionnellement a :

e |’autorisation du programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé par le conseil en vertu du Réglement
relatif aux plans d’implantation et d’'intégration architecturale numéro 505-2005 et a I'octroi par le conseil des
dérogations mineures au Réglement de zonage numéro 532-2020, si requis;

e A la délivrance simultanée du permis de construire du projet de remplacement approuvé par le conseil
municipal et du certificat d’autorisation pour les travaux de démolition, suivant la transmission de l'avis
d’intention d’autoriser la démolition a la ministre de la Culture et des Communication et I'absence
d’opposition de sa part.
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Annexe 1 : Plans de localisation, de PIIA et de zonage
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Annexe 2 : Photos du site et du batiment
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Annexe 3 : Plan accompagnant le certificat de piquetage de la propriété
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Annexe 4 : Rapport sur I’état du batiment

Résumeé de visite du batiment situé au
131123 rue Eddy, Gatineau

Date : Le 19 ao(it 2022
Dossier gbi : M13354
Emis : Le 8 septembre 2022

Résumeé de visite du batiment situé au
131 -+23; rue Eddy, Gatineau

Préparé par:

Jean-Francois Groulx

Ingénieur, chargé de projet

QI #5016062

¥ Emission : 2022-09-08  Version finale Révision : 00 Dossier gbi M13354-00

gbi — 8 septembre 2022
131, rue Eddy
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Annexe 4 . Rapport sur I’état du batiment (suite)

Cargo

Rapport de visite
123 rue Eddy, Gatineau Dossier gbi : M12354-00

Table des matiéres

1.0  Description des Services et CONTEXEE ... e s s s RS R R e RS bR 1
1.1 Clauses liMItatives...mmm s s s s s s 1
1.2 MEthodologie.....cc i s s s s e s s p s s e s asnens 2
1.3 Documents de référence et iNtrants ... s s s 2

2 [ = T
1.3.2  Codes, normes et oUVIages de MEIEIENICES ..o ce e eee e s ee s see e e s s essa e meeensa s srsaensrenaneen 2

b1 = - 14TV 4 T T 3
2.1 Description sommaire de la charpente a I'étude....cnnmnninnmnnnsnn. 3
2.2 Reconnaissance préliminaire des sols ... . 3

3.0 L2 T3 T = T . |
3.1  Condition actuelle du BAtIMENT ... 4
3.2 Mise & jour des observations effectuées par les autres professionnels................. 5
3.3 Vulnérabilité SisSmiqUe ... s e e 9
3.4 Observations prinCipales ... ——— 1

4.0 EStimation COMPATAtIVE i sssssssssssssasasasasasnebs ses sasass sbs sesass sasasmsss be e sasas s sab SRR bR SRR SRS b s R OR R ED 24
4.1  Documents de réference.....u i 25
4.2 Pieds carrés CONSIHEIES. ... s s s e rsssasases 25
4.3  Hypothése dinflation. ..., 25
4.4  Scénario de réhabilitation ..., 26
4.5 ScENArio de reCONSEIUCTION .uuiiiseasisessssisss s s ss e bbb s s e e e Rbs e AR SRS aAaE s e sR e AR e R e e s e 28

5.0 Conclusion et reCOMMANAAtIONS . s e s s s s a R b e b e 29

Liste des annexes

Annexe a

Estimation - Scénario de réhabilitation

Cargo

Rapport de visite

123 rue Eddy, Gatineau Dossier gbi : M13354.00

1.0 Description des services et contexte

1.1

Cargo a retenu les services de gbi afin d'effectuer une inspection visuelle indépendante dudit batiment le 19 ao(t
2022 et faire une mise a jour des rapports d'état émis par Stantec et WSP et estimer les colts des travaux de
réhabilitions par rapport a une construction neuve de taille équivalente.

Le présent rapport de visite est libre de tout conflit d'intérét. Les observations et les informations incluses dans le
présent rapport n‘ont pour but que de fournir au client les informations importantes concernant I'état des éléments
primaires de la structure et une évaluation préliminaire des colits de réhabilitation. Le rapport ne peut pas étre
considéré équivalent a une inspection préachat ou une revue technique compléte de 'ossature et des fondations.

Clauses limitatives

Les conclusions de ce rapport d'étude sont exprimées sous réserve des hypothéses et conditions limitatives
suivantes, ainsi que selon toute autre condition qui pourrait étre mentionnée dans le rapport. Ce rapport structural
est préparé afin d'accompagner Cargo dans le processus de demande de démolition.

L'analyse et les recommandations incluses dans le présent rapport sont basées sur le ou les visites ponctuelles
réalisées par les professionnels sur place ainsi qu'a partir de la documentation disponible et transmise par Cargo.
Les sources dinformations peuvent donc étre partielles. A cet égard gbi nassume aucune responsabilité quant &
I'exactitude des informations transmises par Cargo ou pour toute autre implication de nature légale s'y rattachant.
Par ailleurs, les visites réalisées ont permis de constater I'état des lieux actuel selon ce qui était observable pendant
les visites. Aucune intervention intrusive, tel qu'un démantélement, une ouverture exploratoire additionnelle n'a
été réalisée (sauf indication contraire dans le rapport). Les professionnels ne peuvent étre tenus responsables
envers tout vice inhérent ou caché de la propriété.

L ]
bl Version finale
Le 8 septembre 2022

Rapport de visite

Page | 1

gbi — 8 septembre 2022
131, rue Eddy
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Annexe 4 . Rapport sur I’état du batiment (suite)

Cargo

Rapport de visite
123 rue Eddy, Gatineau Dossier gbi : M13354-00

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

Les professionnels n'ont fait aucune vérification des titres de propriété ni des charges qui la grevent.

Les croquis, dessins, schémas, photographies et autres piéces explicatives, selon le cas, présentés dans ce rapport
ne sont inclus qu'a des fins dillustration et ne peuvent é&tre utilisées a des fins de demande de permis, de
construction ou de rénovation du batiment existant.

Méthodologie

+  Lecture des rapports précédents;
» Visite des lieux;
. Estimation des colts et rédaction du présent rapport.

Documents de référence et intrants
Intrants

+ Plan topographique, Lot 1 619 978, préparé par Hubert Carpentier
+  Baseline Property Condition Assessment, 123 Eddy Street, Gatineau, préparée par Pinchin, 16 avril 2018;

» Limited Building Condition Assessment, Giant Tiger Store no4, 123 Eddy, Gatineau, préparée par Stantec, 16 avril
2019;

» Preliminary Evaluation of the building’s structure - phase 1, Giant Tiger Store, 123 Eddy, Gatineau, préparée par
WSP Canada inc, 21 ao(it 2019.

Codes, normes et ouvrages de références

»  Code National du Batiment Canadian 2015, Partie 4 - Régles de calcul;

®
bl Version finale
Le 8 septembre 2022

Cargo

Rapport de visite
123 rue Eddy, Gatineau Dossier gbi : M13354-00

Rapport de visite

Page | 2

2.0

2.1

2.2

» (CSA 086-14, Wood design Manual, Conseil Canadien du Bois;

+ Guides techniques sur le calcul de l'ossature Iégére en bois, Centre d'expertise sur la construction en baois;
Note au lecteur:

Le 24 novembre dernier, le réglement madifiant le chapitre I, Batiment, du Code de construction a été publié a la
Gazette officielle du Québec. Ce nouveau chapitre est basé sur le Code national du batiment (CNB) 2015 et
remplace la version précédente, datant de juin 2015, qui était basée sur le CNB 2010. L'entrée en vigueur du
nouveau Code est prévue au début janvier 2022. Une période de transition de 18 mois est toutefois prévue a
compter de cette date. Ainsi, les batiments dont les travaux de construction ou de
transformation débuteront avant le début de juin 2023 pourront respecter 'ancienne ou la nouvelle édition du
chapitre |, Batiment, du Code de construction. Ceux dont les travaux débuteront apreés juin 2023 devront étre
conformes a la nouvelle édition.

Batiment a I'étude

Description sommaire de la charpente a I'étude

Le batiment a I'étude est de 2 étages avec un sous-sol. Selon nos observations le batiment aurait été construit a

deux époques différentes. Ce dernier se trouve sur un site ol le niveau dimplantation de ["aménagement au
périmétre est trés variable. Alarriére, on observe un mur de souténement.

Nous référons les lecteurs aux rapports émis par les firmes WSP et Stantec.
Reconnaissance préliminaire des sols

Aucune étude spécifique n'a été effectuée ou était disponible dans le cadre de |a présente étude.
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Dossier gbi : M13354-00

3.0 Constats

Dates:Le 19 ao(it 2022
Heure:9h00a12h 00

Personnes présentes lors de la visite des lieux :

. M. Jean-Francois Groulx, ing., gbi;

» M. Charles Benoft, Cargo.

Les sous-sections suivantes énumeérent les principales observations structurales effectuées lors de la visite des

lieux.

3.1 Condition actuelle du batiment

Le batiment n'est plus occupé. L'assemble des piéces étaient accessibles.

Il n'y pas de travaux en cours.

gbi
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3.2 Mise a jour des observations effectuées par les autres professionnels

Item Référence

Endommagement Pinchin,
du parement de  Stantec et
brique extérieur  WSP

Modification ala Pinchin,
structure Stantec
porteuse en

macgonnerie a

I'étage

Commentaires

Le parement de magonnerie au périmétre du batiment doit faire
I'objet d'interventions majeurs compte tenu que le parement fait
partie des éléments porteurs primaires et que les désordres
observables sont importants et nombreux.

Observations notables :

- Délamination de la brique
- Fissuration en lézarde
- Eclatement

Le soussigneé est en accord avec l'affirmation que des sections
importantes de parement devront étre reconstruites, notamment
les sections arriére.

En effet, un mur porteur a été éliminé dans le passé. Le linteau
structural en place est déficient. L'ouverture permet de voir que
les murs porteurs transversaux sont composés de 2 rangs de
briques avec une cavité intermédiaire.

Le systéme porteur en magonnerie rend le batiment trés
vulnérable aux secousses sismiques. Il est recommandé de
procéder a une mise aux normes sismiques du batiment.

Envergure
des travaux

Majeur

Majeur

gbi
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Fissuration dans  Pinchin En effet, il y a des fissures importantes sur les faces apparentes Majeur
les murs de du mur de fondation. En soit, il est possible d'injecter les fissures
fondation en et installer des plaques de consolidation avec de la post-
béton coulé en contrainte. Toutefois, ceci corrige uniquement lintégrité locale du
place (arriére du mur. Ceci ne corrige pas le comportement global de l'ceuvre.
batiment)
Il est important de mentionner que le mur de fondation a l'arriere
du batiment est un mur de souténement et que nous avons noté
une rotation du mur par rapport a sa base. En conséquence, nous
avons noté un affaissement de la dalle sur sol au sous-sol.
Délamination des Pinchin De la délamination a été observée. Les quantités exactes de Mineur
murs de délamination n'ont pas été relevées.
fondations en
béton coulé en
place
Lessivage Stantec En effet, le mur avant en moellon est en trés mauvais état et doit ~ Majeur
important du faire 'objet de travaux important. On note plusieurs infiltrations
mortier de chaux actives, une odeur dcre provenant de la moisissure dans les
des murs de locaux d'entreposages a I'avant. Le remplacement et le
fondation en rejointoiement d'un mur de moellon est une solution peu
moellon souhaitable et coliteuse.
Désordres Stantec Dans le cadre d'une transformation, le moment serait opportun Majeur
observables de la d'effectuer les travaux de remplacement de la dalle sur sol au
dalle sur sol sous-sol. D'autant plus que des sections de dalle sur sol devront
(fissuration,
L] Rapport de visite
g bl Version finale
Le 8 septembre 2022
Page | 6
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endommagement étre démolis pour effectuer des travaux correctifs (murs de
en surface et fondations, remplacement de colonnes, etc).
mauvaise qualité
générale du Selon les nouveaux aménagements, ils sont aussi trés fréquents
béton) qu'on fasse de multiples saignées pour installer la plomberie sous
dalle.
Fissuration dans  Pinchin, Nous sommes d'avis que la structure est en fait une colonne Mineur
la colonne a Stantec d'acier et la fissuration n'est que dans le bloc. L'état de la colonne
I'entrée est inconnu, mais il est probable que I'emprisonnement de 'eau
dans le bati en bloc ait contribué a accélérer la corrosion de
I'élément d'acier porteur.
Etat général du Pinchin, Nous sommes aussi d'avis I'état général du deuxieme étage est Majeur
deuxieme étage  Stantec, trés mauvais. Les désordres observables sont nombreux et bien
WSP décrits dans les rapports précédents. Une reprise compléte des

finis est requise. Structuralement, il y plusieurs items majeurs qui
doivent faire I'objet de validations approfondies.

Nous avons observé dimportantes fleches dans les planchers et
des mouvements différentiels entre les appuis. La source exacte
de l'affaissement des planchers n'a pas pu étre confirmée, mais
nous avons observé un écrasement des chapiteaux en bois au
droit des colonnes principales. Selon nous, cest un mauvais détail
pour un batiment de type commercial dont la capacité du rez-de-
chaussée doit supporter une charge de 100Ib/pi2. Selon le rapport
de WSP, on observe le mouvement aussi dans l'ossature du toit.

Rapport de visite
Version finale

Le 8 septembre 2022
Page | 7

gbi — 8 septembre 2022
131, rue Eddy

Page 12




Annexe 4

: Rapport sur I’état du batiment (suite)

Cargo
Rapport de visite

123 rue Eddy, Gatineau

Dossier gbi : M13354-00

Nous avons observé des modifications importantes dont
I'enlevement de murs porteurs. On note la mise en ceuvre d'une
grande poutre de transfert au droit du mur arriére du batiment
d'origine ol la magonnerie est simplement déposée sur la poutre.

Nous considérons que ceci représente un risque au niveau
sismique.

La conception et les conditions d'appui de cet axe porteur doivent
étre investigué d'avantage.
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Figure 2: Bulldings Roof Schematic

Escaliers Les détails de connexion de lissue en métaux ouvrés sont
extérieurs a inadéquats. Nous sommes d'avis que les escaliers doivent faire
l'arriére du I'objet d'un remplacement.

batiment
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33

Vulnérabilité sismique

Les exigences relatives aux séismes représentent la difficulté la plus importante dans I'application aux batiments
existants de la partie 4 du CNB et des normes de calculs qui y sont cités. L'analyse sismique et I'évaluation de
vulnérabilité sismique spécifique du batiment n'est pas incluse au présent mandat, mais les enjeux principaux sont
adressés. En fait, selon l'article 10.4.1.3 du Code National du Batiment, lorsqu'un batiment fait I'objet d'une
transformation, sa capacité a résister aux charges sismiques doit satisfaire aux exigences suivantes :

a) Elle ne doit pas étre diminuée par I'effet de cette transformation;

b) A rrexception des bdtiments dont la structure a été congue conformément aux exigences de conception parasismigue
du CNB 1995, elle doit étre rehaussée au minimum @ 60% du niveau de protection sismique qui serait prescrit selon la
partie 4, si la transformation @ comme conséquence I'une des situations suivantes :

i) Dans le cas d'un bdtiment de protection civile, plus de 25% de
I'ensemble des aires de plancher fait 'objet d'un dégarnissage

ii) Le systéme de résistance aux charges latérales est modifié par
I'effet de la transformation.

i) Un agrandissement de plus de 10% de l'aire de bdtiment ou de

plus de 150m? sauf lorsque la structure de cet agrandissement
est distincte de celle de la partie existante [...].

Dans le cas du batiment a I'étude, la reprise des charges latérales est fournie par les murs en maconnerie dans les
deux directions. Les modifications que nous avons observées lors de notre visite, soit 'élimination de murs et
I'agrandissement, justifient pleinement une mise aux normes sismiques.
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De plus, il est important de mentionner que la magonnerie non-armeée n'est plus permise comme systéme de
reprise des charges latérales pour des batiments situés dans une zone de séismicité moyenne a élévée1 Compte
tenu de |'état actuel de la brique, ce batiment est trés vulnérable tant niveau de la reprise des charges sismiques.

L'envergure des travaux de mises aux normes est substantielle.

T Tableau 4.1.8.9 du CNB 2015 ol leFaSa(0,2)=0,35.

[ ] Rapport de visite
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3.4  Observations principales

Observation no 1.

Vue d'ensemble mur
arriere

Localisation :

Mur arriére

Commentaire: On observe de nombreuses modifications aux portes et fenétres. On observe aussi un
endommagement important de la magonnerie porteuse. La peinture intérieure et extérieure a emprisonné
humidité dans la brique.
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Observation no 2.

Escalier en métaux
ouvré non-conforme

Localisation :
Issue de secours

Arriére du batiment

Commentaire : Escalier non-conforme. Les détails de connexion sont inadéquats et les points d'appui sont

improvisés.

gbi
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Observation no 3.

Partie apparente des
fondations

Localisation :

Coté latéral gauche

Commentaire : Nous avons noté une mauvaise exécution lors des coulées du béton des murs de fondation. On

observe des vides, des nids d'abeille et une matrice qui s'effrite facilement.
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Observation no 4.
Partie apparente des
fondations en
moellon
Localisation :
Arriére
Commentaire : On observe un lessivage du mortier des murs de moellon. On peut facilement retire le mortier et
dénuder les pierres. Il n'a pas été possible de confirmer I'état des assises des colonnes d‘acier de la facade avant
sur le mur.
°® Rapport de visite
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Observation no 5.
Rotation du mur de
souténement
Localisation :
Mur arriére -
agrandissement
Commentaire: On observe un affaissement de la dalle prés du mur arriére. Les plinthes en pvc ont suivi le
mouvement de la dalle. Selon nous, le mouvement est attribuable & une rotation du mur de souténement vers
I'extérieur.
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Observation no 6.
Détail d'abaque
Localisation :
Axes intérieurs
Commentaire : Au sous-sol, nous avons observé des abaques au-dessus des colonnes en bois. Ceci est un mauvais
détail. D'une part, ce type de détail est sensible au retrait et la capacité est trés réduite puisque 'on sollicite le
bois perpendiculairement aux fibres (problématique d'écrasement).
[ ] Rapport de visite
b I Version finale
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Observation no 7.
Plancher tres
endommagé,
problémes
dinfiltration
Localisation :
Intrados de I'entrée
principale
Commentaire : A l'entrée principal, la structure de plancher est trés endommagée  cause des infiltrations actives.
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Observation no 8.

Renforts structuraux
dans la zone de
I'agrandissement

Localisation :

Agrandissement
(zone 1 étage)

Commentaire : Des travaux de renfort de la structure de toit ont été effectué dans le passé. A notre grande
surprise, l'ossature en acier se limite aux axes. De maniére générale, des renforts de solives sont aussi requis
dans les zones d'accumulation de neige.
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Observation no 9.
Murs porteurs en
macgonnerie
Localisation :
Etage (typique)
Commentaire : Les murs de magonnerie porteurs intérieurs sont composés de 2 épaisseurs et une
cavité. Les épaisseurs sont reliées par des boutisses aux 6 rangs. Au périmeétre, il estimprobable d'avoir
la cavité murale. Dans tous les cas, une magonnerie porteuse présente une vulnérabilité sismique tres
importante.
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Observation no 10.
Ouverture, linteau et
plancher non-
conforme
Localisation :
Ouverture a l'étage
Commentaire : L'ouverture dans le mur, le linteau et la structure de plancher dans cette zone sont non-conformes.
Le linteau semble étre un 2x10 couché et le plancher est trés flexible au passage.
L ] Rapport de visite
b I Version finale
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Observation no 11.
Affaissement des
axes intérieurs
Localisation :
Etage
Commentaire : Nous avons observé un affaissement important du plancher vers les axes intérieurs. L'ordre de
grandeur de I'affaissement est de 4.5":15, soit une pente d'environ 2.5%. Nous sommes d'avis qu'une partie de
cet affaissement est relié au détail d'abaque en bois.
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Observation no 12.

Mouvement
important au droit
de la poutre de
transfert en acier

Localisation :

Jonction du mur
arriere de la
construction
d'origine et
I'agrandissement d'

Commentaire : Le mur arriére de I'édifice d'origine a été retiré et une poutre de transfert a été mise en ceuvre. La
fissuration dans les murs transversaux (par rapport a la poutre) nous indique qu'il y a eu un mouvement qui
dépasse les limites prescrites par les codes et normes.
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Observation no 13.

Fissuration dans les
plafonds prés des
murs porteurs

Localisation :

Murs arriéres a
I'étage

Commentaire : La fissuration observé prés des murs extérieurs nous indique qu'il y a un mouvement du parement
vers I'extérieur. Des travaux majeurs sont a prévoir pour le parement au périmétre.
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4.0 Estimation comparative

Nous présentons dans cette section une estimation comparative entre I'exécution des travaux structuraux et ceux
d'une nouvelle construction de méme taille. L'estimation présente certaines des hypothéses posées pour
I'évaluation des cofits. Compte-tenu qu'aucuns plans et devis n'ont été produits pour ni I'un ni 'autre des scénarios,
I'estimation se limite a une estimation de classe D, ou la marge d'erreur anticipée est entre 20% et 100%. Une
estimation de classe D se trouve au tout début du cycle de vie d'un projet et vise uniguement a caractériser la
faisabilité des travaux anticipés et diriger les études préparatoires (plans et devis préliminaires). Pour plus
d'information sur ce sujet, il est recommandé de consulter les bonnes pratiques d'estimation des colits publiées
par I'Association des Firmes de Génie-Conseil du Québec.

Il est important de rappeler au lecteur que les colits présentés ne sont pas des colits totaux et servent uniquement
a des fins comparatives entre les deux scénarios cités plus haut. Ou il est indiqué un codit net nul, nous considérons
que le différentiel entre les deux scénarios est négligeable et n'a pas lieu d'étre présenté dans la ventilation des
colts. De plus, nous comparons les colits avant les contingences, frais et taxes puisque ces valeurs sont appelées
a changer en cours de projet.
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4.1

4.2

43

Documents de référence

Les intrants utilisés pour effectuer l'estimation des colits des travaux structuraux sont les références suivantes :

»  Hanscomb Limited, Yardstick for Costing 2021
» RS Means, Contractors Pricing Guide For Residential Repair and Remodeling Costs 2021

. Indices de prix de la construction de batiments, selon le type d'immeuble, 2e trimestre 2022, Statistique Canada,
https://www150.statcan.gc.ca/t1/thl1/fr/tv.action?pid=1810013501

Pieds carrés considérés

. 6700 pieds carrés, 2 étages avec sous-sol, sans garage;
» 90 pieds linéaires de remplacement de fondations en moellon;
Hypothése d'inflation

Nous avons fait 'hypothése d'une augmentation des colits de la construction commerciale de 22.0% par rapport
aux montants inscrits dans les documents de référence qui datent de 2021.

Définition du 22%

Les derniéres données de Statistique Canada pour de la construction non-résidentielle dans la région de Gatineau
ont été publiées le 28 juillet 2022. De ces données, on obtient une augmentation de 21,7%. Cette derniére provient
du ratio des indices entre T2 2022 et T1 2021, soit 142,6/117,2.

Rapport de visite

L
bl Version finale
Le 8 septembre 2022

Page | 25

gbi — 8 septembre 2022
131, rue Eddy

Page 21



Annexe 4 . Rapport sur I’état du batiment (suite)

Cargo
Rappeort de visite
122 rue Eddy. Gatineau

Dossier gbi : M12354.00

4.4  Scénario de réhabilitation

Pour le scénario de réhabilitation, nous considérons les travaux critiques suivants :

» Mise aux normes sismiques;
o Description de la mise aux normes sismiques:

= Mise en ceuvre de contreventements en acier et renfort de fondations;

= Mise en ceuvre de poutres au périmétre et de retenues latérales pour le parement de brique;

= Mise en ceuvre de renfort de diaphragme pour collecter les efforts.

= Les colits associés a la mise aux normes ont été sur une base surfacique a l'aide prix aux pieds

carrés.
» Travaux de remplacement du moellon a l'avant du batiment;

» Travaux de réparation des fissures et des nids d'abeille dans les fondations;

» Travaux de stabilisation du mur de souténement arriére avec la mise en ceuvre de tirants dans le sol;

» Reconstruction de la dalle sur sol;

+ Reconstruction du parement de brique a l'arriére du batiment et travaux majeurs sur les autres murs;

» Travaux de remplacement des abaques en bois au droit des colonnes de bois intérieurs;

. Mise en ceuvre de jambage conforme au droit des ouvertures dans la brique;
» Ajustement des travaux de renfort dans les zones d'accumulation de neige;

» Remplacement des escaliers en métaux ouvrés.
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Les colits ventilés pour les travaux critiques sont présentés dans le tableau en annexe. On obtient un colit
approximatif de 971 000$ pour les travaux de réhabilitation, taxes et frais en sus.

Nous recommandons toujours une contingence de conception 20% pour les travaux structuraux dans un batiment
existant lorsque les plans ne sont pas complétés. De plus, on doit ajouter les contingences de construction associée
aux conditions de chantier.

Total de I'estimation budgétaire des travaux structuraux en incluant 'ensemble des contingences, frais et les taxes :
2009530%

Les travaux suivants ne sont pas considérés critiques, mais ont un impact sur la performance du batiment. Leurs
co(its n'ont pas été évalués, mais sont jugés importants.

. Correction des pentes dans les planchers a I'étage. Pour ce faire, des travaux de soufflage de plancher et de
renfort de solive devront &tre prévus. Ce type dintervention n'est généralement pas recommandé dans un
batiment de cet dge.

Colits des autres disciplines

Il ne faut pas négliger les coflits des travaux des autres disciplines. Pour le batiment a 'étude, on pense notamment
aux colits en architecture, en décontamination et

. Travaux de génie civil au périmétre (trottoir, entrée des services, etc)

. Protection incendie;

- Gestion des contaminants;

. Imperméabilisation des murs de fondation et gestion des eaux de ruissellement;

Augmentation de la hauteur libre au sous-sol;

Rapport de visite

L]
bl Version finale
Le 8 septembre 2022

Page | 27

gbi — 8 septembre 2022
131, rue Eddy

Page 22



Annexe 4 . Rapport sur I’état du batiment (suite)

Cargo
Rapport de visite
123 rue Eddy, Gatineau Dossier gbi : M13354-00

+  Performance énergétique;
» Fenestration
. Conformité des issues;

4.5 Scénario de reconstruction

Pour le scénario de reconstruction, nous considérons une construction neuve dont la superficie et la géométrie est
comparable. Pour les fins de I'exercice, nous avons considéré un batiment de 2 étages sur I'ensemble de I'empreinte
actuelle, ce qui donne une superficie de 6 700piz. Les fondations seront en béton conventionnel avec une protection
au gel. Nous avons considéré un mur de souténement en arriére, tel que I'existant. Un drain francais sera installé
au périmétre.

Les coiits ($/pi?) pour une nouvelle construction varient grandement selon la région, le type de construction, le
temps de I'année et le type finition. Présentement, pour une construction commerciale, on observe des prix variant
de 350%/pi? a 500%/pi?2 pour une construction de 2 étages. On parle donc d'un colt approximatif de 2 850 000%,
démolition, taxes et frais en sus. Ce colit inclut tous les postes budgétaires sauf le terrain.

A titre comparatif, le Hanscomb fourni un prix de 344$/pi?, tx en sus, pour une construction commerciale (moyenne
gamme) en 2021. Ce colt doit étre corrigé pour linflation (22.7%), ce qui donne 420%/pi2. Ainsi, si on considére 6
700pi?, nous obtenons un colit approximatif de 2 815 000$, taxes et frais en sus.

A ces montants, nous devons ajouter le colit de la démolition du batiment existant. Le montant exact doit faire
I'objet d'une évaluation approfondie par des experts. Nous évaluons la démolition du batiment, sans considérer les
enjeux d'amiante, a 600 000%. Ceci donne donc un total de 3 450 000$, taxes et frais en sus, pour le scénario de
reconstruction.

Rapport de visite
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5.0 Conclusion et recommandations

Bien que le batiment ne soit pas occupé, il est recommandé de limiter 'accés au strict minimum. La facade arriére
devra faire l'objet d'un suivi visuel par un professionnel.

Sur la base des observations effectuées, nous sommes d'avis que le batiment est structuralement déficient et trés
vulnérable aux secousses sismiques. En effet, de nombreuses déficiences doivent étre adressées par des actions
correctives dont la mise en ceuvre sera complexe et nécessitera un suivi serré par des professionnels. Nous
partageons l'opinion professionnelle émise par Stantec et WSP que le batiment est difficilement récupérable.

Les observations notables qui appuient notre opinion et qui nécessitent des actions correctives importantes sont
les suivantes:

+ Vulnérabilité sismique entrainant la mise aux normes du systéme de reprise des charges latérales;

»  Macgonnerie porteuse en mauvaise état, dont certaines sections sont en fin de vie;

+  Affaissement de |a structure de plancher des axes intérieurs;

. Détail d'abaque en bois inadéquat;

+  Rotation du mur de souténement a l'arriére du batiment

- Mur de fondation en moellon en fin de vie.
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Cargo
Rapport de visite
122 rue Eddy, Gatineau Dossier gbi : M12354-00

De maniére générale les colits de 'enveloppe, des fondations et de la structure représentent environ 20-30% des
colits de construction. Selon notre estimation, nous notons que les colits des travaux de réhabilitation structuraux,
a eux seul, se chiffrent 3 971 000%, taxes et frais en sus.

En considérant le montant de reconstruction estimé a 3 450 000%, taxes et frais en sus, les travaux structuraux
représentent 28% du colit d'une nouvelle construction sans tenir compte de |'effet des contingences et des travaux
des autres disciplines.

Selon nous, les colits associés aux travaux structuraux sont financiérement prohibitifs et supportent notre opinion
professionnelle basé sur les déficiences observables que le batiment est difficilement récupérable.

Fin du rapport

® Rapport de visite
bl Version finale
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3

Notes : Les estimations globales du colt des travaux préparées par nos professionnels sont émises au meilleur de leurs connaissances et tiennent compte des éléments relevant de la compétence

gbi

-

(8]

wn

o

Conditions générales spécifiques

Estimation budgétaire - Scénario de réhabilitation structurale

123 Eddy, Gatineau

Travaux structuraux

Dossier  13354-00 Date: Le 8 septembre

Laboratoire de contrdle et attestation des installations temporaires 20 000,00 S
Ouvrages temporaires et accés au sous-sol pour travaux de mise aux normes 150 000,00 S
Sous-total | Conditions générales 170 000.00 S
Démolition
Dalle sur sol (6000pi? en sous-sol) 35 000,008
Démolition sélective maconnerie 40 000,00 5
Démolition sélective moellon 50 000,00 $
Métaux ouvrés (escalier arriere) 1 000,008
Sortie des matériaux (+/-800T.M) 40 000,00 $
Sous-total | Démolition 166 000.00 S
Béton
Mur de fondation avant 75 000,00
Béton - Mise aux normes 42 000,00 5
Réparations du mur de fondation latéral 4 000,00 5
Dalle sur sol au sous-sol 165 000,00 S
Sous-total | Béton 286 000,00 $
Maconnerie
Reconstruction du mur arriére 95 000,00 S
Intervention de consclidation au périmétre 40 000,00 S
Sous-total |Maconnerie 40 000.00 S
Métaux
Escalier en métaux ouvrés 25 000,00 S
Acier - Mise aux normes sismiques 200 000,00 $
Sous-total | Métaux 200 000,00 S
Bois
Modification des détails de chapiteau 50 000,00 S
Renfort dans les zones d'accumulation de neige 20 000,00 S
Reconstruction a l'entrée 4 000,00 S
Provision pour structure de I'étage 50000035
Provision pour I'affaissement de la toiture 5000.00 S
Sous-total | Bois 84 000,005
Excavation et remblayage
Ajustement remblais sous-dalle 4 500,00 S
Excavation pour mise en ceuvre des renforts 10 000,00 $
Excavation extérieure pour les réparations des fondations (ltravaux de civils sont exclus) 15 000,00 $
Sous-total | Exc., remblayage et drainage 25 000,00 S
Sous-total Structure 971 000,00 S
Contingence de conception : 20% 194 200,00 $
Conditions générales 10% 116 520,00 $
Administration et profits : 15% 174 780,00 %
Contingences construction : 20% 291 300,00 %
Sout-total (avant taxes) 1747 800,00 S
T.P.5. 5% 87 390,00 %
T.N.Q.9.975 % 174 343,00 $
Total de I'estimation budgétaire des travaux de réhabilitation 2009530,00%

professionnelle de nos ingénieurs. Elles sont basées sur des conditions de marché historiques pour un concept, un échéancier de construction et une évaluation des codits de main-d'ceuvre et de matérigux
pour des projets comparables, le tout évalué au jour de lestimation.

Nos professionnels ne peuvent étre tenus responsables de tout écart dii & des conditions particuliéres qui dépassent les compétences professionnelles d'ingénierie ou qui dérogeraient & cet historigue, tels

Ia surchauffe du marché de ia construction, la disponibilité des matériaux, la variation du taux de change, une situation de pandémie ou gutrement.
i

gbi

Jean-Francois Groulx, ing
Chef de service, Structure, Longueuil

/
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Etude de I'intérét patrimonial

131, rue Eddy

Hull, Gatineau

Préparée pour : 10730238 CANADA INC, A/S: Charles Benoit et Marco Tascona
Préparée par : Gris Orange Consuttant Inc.

Déposée le : 25 octobre 2022

Numéro de projet: GO2022-198.1

Gris Orange Consultant Inc. - 25 octobre 2022
131, rue Eddy
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

PRESENTATION DU MANDAT, DE LA METHODOLOGIE ET DES
SOURCES AINSI QUE DES INTERVENANTS

Griz Orange Consultant Inc. a regu un mandat de la part de 10730238 Canada Inc, compagnie
représentés par M. Chardes Benoit et M. Marco Tascona afin de réaliser une &tude permettant de
déterminer I'intér&t patimonial du bitiment situé au 131, rue Eddy dans le secteur fle de Hull de la Ville
de Gatineau.

Motre rapport reprand une Structure typique d'étude de intérét patrimonial, inspirée par les cntéras
présentés dans le document nommeé Contenu hipique d'une étude d'évaluation de I'inteérét patimonial
d'un immeuble fournie par I'administration municipale de Gatingau, le Guide pour la formulation d'un
énoncé de lintérét patimonial : nofions, prncipes et boifes & outis publié par la Direction de
l'urbanizme, Dwizion du patnmoine de la Vile de Mortréal (2018) de meéme que par le Bursau
d'examen des édifices fédéraux du patimaine (BEEFP) et le systéme Patrimoine immobilier, mobilier et
immaténie! du Québec (PIMIQ) du ministére Culture et Communications Cuébac (MCC). Ainsi, nous
présentons d'abord le contexte dans lequel se situe le bitiment & I'étude. Par la suite, Nous retragons
I'historigue du secteur ol il se trouve et plus specifiguement celui associé aux usages et aux
occupants du batiment. Mous présentons I'architecte etfou I"'emtreprensur (lorsqu'ils sont connus) et
finalement, les principaux €léments caracténistigues en lien avec I'architecture du batiment. Les valeurs
SONt proposées en conclusion.

NOTE IMPORTANTE

Pour reéaliser cette étude, nous nous sommes appuyes sur les informations coligées dans des
documents histongues divers & commencer par les sources premigras telles que les cartes et plans
(Goad, Cing-Mars, Serace d'urbanisme de la Ville de Gatineau, procés-verbaux, etc). Faute de plan
d'architecture, nous avons consulté des photographies d'archive, lorsque disponibles. Nous avons
notamment parcouru des ouvrages (momographies et publications scientifiques entre auires) sur
I'histoire urbaine &t sur I'architecture aingi gue sur I'histoire locale. Une visite des lieux en date du 7 juin
2022 nous a permis d'observer le batiment, tant a I'inténeur qu'a I'extériewr de son inzertion dans la
trame urbaine et le conmtexte emdronnant, en plus de pouvoir documenter le rapport avec des
photographies actuslles.

Cette étude a &té réalisée par Camolina Guevara en collaboration avec Delphine Pineau. Genevigve
Richard, Ph.D. a supenise [a réalisation de ca rapport. Son C\ court se trouve dans |'annexe 1.

Le présent rapport et ses conclusions ne constituent pas un avis légal.

Gris Orange Consultant Inc. - 25 octobre 2022
131, rue Eddy
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PRESENTATION DU LIEU
1.1 Identification

Adresse civique : 131, rue Eddy
Gatineau, Québec
J8x 4Bs

Secteur : ile de Hull

Rues limitrophes : le lot est situé entre les rues Saint-Rédempteur & I'ouest, Papineau au nord,
Frontenac au sud et Eddy a l'est

Années de construction : inconnues

* 123-127, rue Eddy: inconnue, estimée aux années 1880

* 131-133, rue Eddy: inconnue mais avant 1928
Propriétaire constructeur :

* 123-127, rue Eddy: inconnu

* 131-133, rue Eddy: Royal Bélanger (propriétaire), M. Pharand (constructeur)
Propriétaire actuel : 10730238 CANADA INC, A/S: Daniel Sévigny
Typologies d'origine :

* 123-127, rue Eddy: mixte incluant des espaces commerciaux et un étable

* 131-133, rue Eddy: mixte incluant des espaces commerciaux au Sous-sol et au rez-de-chaussée
ainsi que des espaces résidentiels au rez-de-chaussée et & I'étage

Typologie prédomi lle : commerciale de grande surface
Nombre d'étages : 2 étages et un sous-sol

Usage: commercial

Etat d’occupation: vacant depuis mars 2020

Numéro de lot: 1619 978

Superficie : 1 906,20 m?

Unité de voisinage : 1646

Affectation du sol : commerciale

Location du secteur a I'étude
Sourcs : Cadastrs du Quabsc (Infoict), 2022, Gecportai ds la Vile de Gatineau (2022) et Googe Maps, 2022

Gris Orange Consultant Inc. - 25 octobre 2022
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LE BATIMENT A L'ETUDE: PHOTOGRAPHIES DE L'ENSEMBLE DES FACADES

Photographies des fagades du 131, rue Eddy, le 17 mai 2022
Source : Gns Orangs Concuitant inc. (ma 2022)

Gris Orange Consultant Inc

.- 25 octobre 2022
131, rue Eddy
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1.2 Reconnaissances et statut

Designation en tant que Lieu historique national (federal) : Aucune

Statut en vertu de la Loi sur le patrimeine culturel (provincial ou municipal) : Aucun

Designation patrimoniale au Répertoire du patrimoine culturel du Québec [Ministere de la
Culture et des Communications, 2013): aucuns

Designation patri iale dans I'lr taire et ck t du patrimoine bati de la Ville de
Gatineau (Bergeron Gagnon inc, 2008): aucune

Autre statut pertinent : Aucun

Proximiteé relative aux sites patrimoniaux classés de la Ville de Gatineau (Ville de Gatineau,

2022):

Le site & I'étude se frouve A proximité de trois Sites patrimoniaux classés localisés sur Ile de Hull: ke
site patnmonial Kent-Aubry-\Wright au sud-est, le site patimonial Portage au sud, le Quartier du
museée au nord-est. Le site Hanson-Taylor-Wright au sud-ouest se trouve de I'autre céte du ruisseau
de la Brasserie, tel que le présente la carte de la page suivante.

-
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Document d'aide
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Sites patrimoniaux classés situés a proximite du secteur d'étude en 2022
Source: Sites patrimoniawx - Vile de Gatinaau (Ville de Gatineau, 2022)
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SECTION3 : Secteur assujetti au Réglement relatif aux plans d'implantation et d'intégration architecturale
UNITE DE PAYSAGE 1.2 no. 505-2005 (Ville de Gatineau, 2005):
RUE EDDY

Le secteur a I'étude se frouve dans 'unité de paysage « 1.2 - Rug Eddy » soit I'un des temitoires
considérés comme « zone de préservation » par le Réglement relatf aux plans d'implantation et

39.7  MISE EN CONTEXTE POUR L'UNITE DE PAYSAGE

TABLEAU 397 d'integration archifecturale no. 505-2002 (voir extrait ci-contre et encadrés jaunes sur la carte dans la
page suivante). Les cing onentations sont articulees sur une séne d'objectifs et de critéres organises de
MISE EN CONTEXTE la fagon qui suit:
Limites
Situde au coeur de 1'le-de-Hull, cette unité de paysage est bordée dans 1"axe nord-sud par le boukevard des Allumettiéres
et la noe Wright. La limé est marquis par le loti dicubai

A2, Caracténstiques dimplantation
‘Contexte urbain

La rue Eddy et ln promenade du Portage formaient dans ke passé, grace i leur dans ln arbaing, le coeur A2, Volumétnis

des activités de I'ancienne Ville de Hull. Les rues Fromtenac et de I'Hitel-de-Ville sont des mes commesciales

complémentaires. S .
preenaies, o _ _ A4, Entrée principale &t secondaire

La rypologie architecturale de b rue Eddy est signifieative. Le cadre biiti se compose de biitiment de type « Bubourg w

ave rez-de-chaussée commercial e de biitiment de type « maison allemette ». Toutefisis, be cadre it et déstruciung per - - - .

I'ajiout d"espace de siationnement en cour latérale ot sur des termins vacants., AR, Stationnement - Accas vehiculaire et de zenice

La rue Eddy est masquée par une dénivellation qui lel confre une topographie singulidre el distinetive des unités de
PEysage avoisinames,

Témping urbains significatifs

L'unité de paysage se distingue sussi par plusicurs ééments significatifs sur le plan biti. C'est le cas notamment d'un Bi. Concep{ architectural
trongon assex homogéne et dense entre les roes Wright et Frontenac. Dans ce trongon, les bitiments suivants possédient
une grande valeur patrimoniale : T1-81, 89, 91-57 et 104, rue Eddy.

B2. Matériaux de construction

308  ORIENTATIONS

Les principales orientations pour I'unité de paysage 1.2 sont les suivanics ;

C2. Interface commerciale
1® Préserver et dynamiser le caractére commercial mixte de la rue Eddy par la mise en

valeur de son cadre biti homogéne, avec une volumétrie de deux ou trois étages.

2° Préserver, reconstruire et rénover le cadre béti de la rue Eddy et maintenir une

intégration harmoniewse entre les bitiments de types « faubourg » ¢t « maison allumette , X L . "
3 e la cohabitation des usages. L'ensemble du réglement concernant cette unité de paysage se trouve dans I'annexe 2.

kN Restructurer le cadre biti 4 1'échelle de I'ilot Eddy et Papineau en consolidant le front
commercial biiti sur rue.

4= Préservation et rénover I'ensemble des bitiments mixtes de type « foubourg » entre les
ues Wright et Frontenac,

5 Encourager la rénovation et I'insertion de pouveau bitiment entre la rue Frontenac et le
boulevard des Allumettiéres afin d assurer la continuité du cadre bit.

Miss en ot orientati latives & Funits de 1.2 - Rus Eddy dans le réglement de PIIA
Sounces | REQIMISNt relatif aux plans CIMpaNtation 6t oinfegration architeciurale no. 505-2005, Vil os Gatneau (2015)

=]
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1.3 PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

o AlexandreToct peid

B I 200 octicigave - surtasan
[
- T p—
[ 20 cwtreaton achickgens

I 75 s potsrts seraciogais

e R,

Source: « ACNE0I0gIs », Fatimoine immodiier 6 arcNeciogigue, ACNEotes NC., 2018 & Potendd archaoiogique, Go-CAD,

2021, Vile ge Gatineau, 2022

Patrimoine archéologique

Le site se trouve & proximité de sites ayant un potentiel archéologique non-négligeable incluant les
sites « archéologique - surfacique » (en vert), les « sites patrimoniaux classés » (en marron) et les
zones de « potentiel archéologique » (en bleu) (Archéotech, 2015).

Le site se trouve a proximité du secteur touché par la conflagration d'avril 1900. Il est possible que
cet événament ait réduit le potentiel archéologique de maniére considérable, voire méme qu'il ait &t
détruit.

Gris Orange Consultant Inc.
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ETAT ACTUEL

2.1 CONTEXTE URBAIN

Localisation

Le secteur 4 'étude est situé dans le Views-Hull, au coeur du centre-ville actusl. Il 22 trowve dans un
trongon central de artére commerciale traditionnelle qu'est la rue Eddy, artére connue sous le nom
de rue Bridge ou du Pont jusque dans les années 1950 (Bisson, 2001). Le secteur & I'étude se trouve
aussi sur le terrtoire visé par le Programme parficulier d'urbanisme (PPU) du centre-ville adopté en
2010.

I s'agit d'un secteur mixte ol la majonté des cOMMerces Sont Concentrés sur les artéres
commerciales telles que la rue Eddy, la rue Laval et la rue Montcalm. Cela dit, la miate d'usages se
trouve aussi 4 I'échelle des batiments qui hébergent des espaces commerciaux au rez-de-chaussée
et des espaces résidentiels aux étages, comme le voulait la pratique courante en ville depuis le XIXe
sigcle (Guitard, 2018). Dans les rues transversales, nous observons une présence conzidérable de
maizons de un & trois &tages dont plusieurs sont des maisons hulloises, ce qui suggére que ce sont
des espaces principalement résidentiels.

Le batiment 4 I'étude 58 trouve aussi 4 prosamité relatnee du pole insttutionnsl #Bdéral des Temasses
de la Chaudiére. Celui-ci est compose de batiments d'un imposant gabarit qui laissent une margue
trés forte sur le paysage environnant. En date de juin 2022, ils sont occupés par les Terrasses de la
Chaudiére, complexe institutionnel hébengeant le Ministére des Affaires autochtones et du Nord et la
CRTC, entre autres.

Drautres espaces accessibles & distance de marche incluent les parc Sainte-Bernadette, qui ofire
des équipements sportifs, ainsi que les parcs de la Francophonie et du Theatre de I'le, qui proposent
des aménagements récréatifs et des spectacles culturels. Ces deux parcs somt traversés par le
ruisseau de la Brasserie.

Il est important de noter que le site a I'étude se trouve & proximité de trois sites patrimoniawx classés
localisés sur Ile de Hull: le site patimonial Kent-Aubry-Wright au sud-est, le site patrimonial Portage
au sud et le Quartier du musée au nord-est. Le site Hanson-Taylor-Wright au sud-ouest s2 trouve de
I'autre cot8 du ruisseau de la Brassene.

Eléments marquant le paysage

La rue Eddy est marquée par la concentration d'espaces commerciaux hébergés dans des
b&timents construits pendant une période de boom de la construction allant des années 1880 aux
annges 1920. En termes architecturawx, on observe une grande diversité en ce qui a trat a la
maténialite, gabarit et ornementation des fagades ayant pignon sur rue sur cette artére commerciale.
C'est cette hétérogensité qui devient une margue du paysage dans ke secteur.

D'autre part, |a rue Eddy est marguée par une topographie accidentée qui résulte Sur la présence
d'espaces qui 5e trouvent « en haut = ou « en bas » de la pente créant des jeux dans les couloirs de
wua. Ceci s'ajoute & I'effet déchelonnement résultant de la judaposition de typologies architecturales
de la ville o il est possible de voir des édifices de un & 20 &tages sur un méme couloir de vue, tel
que présenté dans les photos des pages suivantes.

Sur ce point, rappelons lea mots de Raymond Ouimet en 1996:

« Hull est une ville de contrastes. Les gratte-cigl, qui dominent la wielle ville et lui
donne des airs de grande capitale, voisinent 'hértage architectural d'un passeé
industnial et ouvrer, kes restes enfouis d'une présence aménndienne ancienne ansi
gue des sites naturels & la faune nche ef 4 la flore luxunante » (Ouimet, 1996}

La trame de rue

En termes de trame de rue, les artéres de circulation sur le de Hull sunvent un plan plutét orthogonal
entre le boulevard du Sacré-Coeur et les rues Laurier et Montcalm, générant des flots de tailles et
geométries variables. Malgre tout, cette grlle est aussi marquée par plusieurs courbes et autres
fracés organiques notamment en Dordure des plans d'eau. C'est le cas de [lot & 'étude ol la rue
Ludger-Duvernay est contenue & I'intérieur de ot et a un tracé trés courbé. C'était probablernent un
tracé de nu2 qui longeait le bord des terains marécageux & proximité du lac Minnow.

Le 131, rue Eddy est situé sur un ilot atypique en raison de sa superficie plus grande que la norme.
Celui-ci est bordé par les rues Papineau, Frontenac et Saint-Rédempteur, Qui ont un caractére
résidentiel, ainsi que la rue Eddy, qui regroupe quelgues batiments résidentiels mais Qui est
principalement dédié a la vie commerciale. Lot se distingue également par la présence d'un vaste
espace de stationnement de forme asymétngue situé au centre de l'lot.

Le deécoupage du parcellaire est imégulier, malgre quelques rangees de lots de taille et d'orientation
similaires. Les lots les plus iméguliers se trouvent principalement & lintérieur de Ilot et sont
généralement destinés aux batiments commerciaux d'envergurs ayant pignon Sur rus, Ou aux
stationnements. Le bétment Studié occupe la section sud-est de l'lot dans le lot no. 1 619 978
(Infolot, 2022). Celui-ci fait I'angle entre les rues Frontenac et Eddy et compte avec un teman
rectangulaire et une voie de desserte qui permet dacceder vers l'intérieur de I'lot & partir de la rue
Saint-Rédempteur.

Implantation

Au niveau de lmplantation, les batiments résidentiels se distinguent des batiments commerciaw:. En
effet, les batiments résidentiels sont généralement dotés de marges amére plus profondes que les
marges avant et la plupart de ces béatiments comprennent egalement des marges latérales
permettant 'accés aux cours amére. Les batiments commerciaux ayant front sur la rue Eddy sont
implantés de maniére Moins réguliére et comprennent de larges stationnements amiére et latéraux.
Comme les autres commerces, le batiment étudie est pourvu de marges latérales, dont une &froite &
gauche et une dewdéme, plus large, & droite.

En ce qui a trait & 'aménagament paysager, la majorité des espaces vegetalisés sont contenus dans
les cours amére et, dans une moindre mesure, dans les cours avant des batiments résidentiels. Ces
espaces comprennent généralement des aires gazonnées ainsi que qualgues arbres et arbustes.

Le 131, rue Eddy se démarque du cadre bati environnant par son gabart plus imposant que la
norme et par le fait qu'il ocGupe un lot en angle localisé dans le haut de la pente caractéristique de la
rue Eddy. A I'exception du 135, rue Eddy, & droite du batiment étudié, les batiments voising occupent
de plus petites superficies. Cependant, malgré une importants h&térogénéité au niveau typologique,
les batiments sont, de maniére générale, détachés et disposés sur deux Stages.
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

CONTEXTE URBAIN

Visuels des constructions adjacentes au 131, rue Eddy
Source - Gris Orangs Consuttant inc.juin 2022

cooperel
Acons ruire
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Visusls des constructions adjacentes au 131, rue Eddy et une photographie historique affichée sur la rue Eddy (en bas & droits)
Sourcs : Gris Orange Consuttant inc.fuin 2022)
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Trame urbaine autour du 131, rue Eddy en 2022
Source : Googie Eartn fullst 2022)
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2. 4 AMENAGEMENT PAYSAGER

AMENAGEMENT PAYSAGER

Aucun aménagement paysager a &té obcerve dans le lot ou est situé le termain a I'étude. Le terrain
comespondant au numéro civique 131, rue Eddy est vacant. Au moment de la visite, ce vide
héberge une séne d'arbres feuillus.

HEENS il |

: R,
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

2.5 TOPONYMIE ET VUES VERS LE BATIMENT A LU'ETUDE

Le terrain & I'étude est situé dans le secteur de Ille de Hull, Gatineau. Lilot sur lequel est situé le
batiment posséde un frontage sur la rue Eddy. Il est bordé au nord par la rue Papineau, au sud par la
rue Frontenac, & I'est par la rue Eddy et & I'ouest par la rue Saint-Rédempteur. Dang |'axe est-ouest, il
occupe la section sud-est de I'ilot. Lilot est également traversé par la rue Ludger-Duvernay.

Rue Eddy

Commémore Erza Butler Eddy (1827-1906), homme d'affaires, industriel et politicien.
Date d'officialisation : 1950
Anciens toponymes :

* rue du Pont

> rue Bridge

Rue Papineau

Commémore Louis-Joseph Papineau (1788-1871) avocat, seigneur et homme politique.
Date d'officialisation: 1950
Anciens toponymes :

" rue Alfred

* rue de Salaberry

* rue Wall

Rue Frontenac

Commémore Louis de Buade de Frontenac et de Palluau (1622-1698), gouverneur de la Nouvelle-
France de 1672 & 1682 et de 1689 & 1638.
Date d'officialisation: inconnue
Ancien toponyme :
* rue Charles (usqu'en 1914)

Rue Saint-Rédempteur
Commémore le Trés-Saint-Rédempteur et s'inscrit dans la paroisse éponyms, fondé en 1902
Date d'officialisation: 1885
Ancien toponyme :
* rue Chaudiére (1902-1912)
Rue Ludger-Duvernay

Commeémore Joseph-Ludger Duvernay, député de Lachenaie (1799-1852) et patriote (1837).
Date d'officialisation : 2003

Anciens toponymes: 3 =i S A 2
’ 916-2002) Capturss d'scran des vues vers le batiment a I'étude: a partir des rues Eddy (nord vers le sud, en haut) et
i Memay 1 5 Frontenac (de 'ousst vers 'sst, en bas)
* ruelle Chaudiére {avant 1916) Source : Googie Maps (uin 20222).
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

2. 4 VUES VERS LE SECTEUR A L'ETUDE

Captures d’écran des vues entourant le secteur a I'étude
Sourcs : Google Maps, 2022
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Captures d’écran des vues entourant le secteur a I'stude
Sourcs : Google Maps, 2022 20
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Captures d’écran des vues entourant le secteur a I'étude: a partir de la rue Saint-Redempteur
Sourca : Google Maps, 2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

HISTOIRE DE LA RUE EDDY

La rue Eddy commémore Ezra Butler Eddy (1827-1908), dont la camére a été intmement liée au

Aujourd'hui, la rue Eddy contient de nombreux batiments considérés comme patimoniawx - certains
béatiments industriels de la compagnie d’'E.B. Eddy, des batiments reconnus pour leurs toits plats ou

4 terassons et & brsis ainsi que de nombreux bitiments reflétant I'architecture commerciale de

développement de |'ancienne ville de Hull. En effet, en s'installant & Hull en 1854, I'entreprensur I'spoqus (Bergeron-Gagnon, 2008)

ameéricain y fit graduellement construire plusieurs industies de transformation du bois. Celles-ci
fournirent des emplois 4 plus de 500 personnes, et EB. Eddy deviendra I'employeur l2 plus
important de la région (Réseau du patimoine de Gatineau et de I'Outapuais, 2022). EB. Eddy
s'impligua égalemsant dans la vie politque de la région, notamment en tant que député conservateur
a I'Assemblée legislatve, maire du canton de Hull, député provincial et maire de la municipalité de
Hul. En 1950, la rwe serm nommeée « Eddy = en 'honneur de cette personnalit® marquants
(Commission de toponymie du Québec).

La rue Eddy portat anciennement les noms « Bridge » puis « du Pont » puisgu'elle permettat da
connecter les villes de Hull et d'Cttawa séparées par la ivigre (Toponymie Gatineau, 2022). Le siége
social, les usines et la résidence de E.B. Eddy se frouvaient a I'intersection des rues Eddy et Launer
(anciennement la rue Main). Cette résidence, appekée « Chiteau Eddy » par les résidents locaux,
représentar ke symbole de la reconstruction de la ville aprés le Grand Feu de 1200, Plus tard, ell2
sera reconvertie en « hétel réputé ol e produisent les grands jazzmen du circuit nord-américain »
(Cellard, 1992). Le magasin général de E.B. Eddy avait également front sur la rue Eddy, un peu plus
au nord des usines. |l s'agissat d'une artére commercidle accueillant des commerces reconnus
comme le restaurant Theriault, la pharmacie Farley, le depét de bigre Brading et la libraine Larocqus.

A cette épogue, Hull s’apparente & une « Company Town » (vile de compagnie) puisque les activités
d'EB. Eddy se développent en simultané aves la ville. En effet, une large partie de la population est
dlors employee aux usines et habite aux abords de calles-ci (Réseau du patimoine de Gatineau et dg
I'Outacuais, 2022). Cependant, & Hull, 4 la difiérence d'autres « villes da compagnie », c8 n'est pas
I'employeur qui fat construre l8s maisons de ses ouvners, Mas hien 18 ouwiers Sux-Mame qui 3'en
chargent (Guitard, 1997). Certains d'entrs-eux possédent d'aileurs diverses expertises dans les
activités du bois. Cette ressource abonde dans la région. Egalement, bien qu'E.B. Eddy s'implique
eventuellement dans la politique locale et regionale, il n'investit pas dans des services publics et
S'0ppose aux contestations citoyennes et syndicales. Hull échappe egalement &4 la ségrégation
sociale typique aux « villes de compagnie » puisque les maisons bourgeoises des cadres cotoient les
maisons des ouvriers et ouvnéres (Guitard, 1997). E.B. Eddy aura finalement su un impact indéniabla
sur le developpement de la wville, sans nécessairement le dinger.

Wers les années 1930, les réglements régissant les heures d'ouverture des bars en Ontario et au
CQuébec different. Tandis qu'a Oftawa, les bars ferment & 2h du matin, ceux de Hull ferment leurs
portes & seulement 3h. Les fétards de I'autre mve traversent donc les ponts qui relient les deux
provinces pour &tirer leurs soirées, soit & la marche, soit en framway. Les rues Prncipale, Montcalm
Wellington et du Pont concentrent des edifices accueillant des activites dites de « débauche » : bars,
hétels, maisons de jeu et de prostitution. En 1924, |a rue Eddy abrite, entre autres, ke Grand Hotel au
85, rue Bridge et vers 1835, la taverne Belle Fontaine, au 37, rue du Pont (Lapointe, 2004). Hull
entretient alors une réputation de ville « ciminelle » et porte le titre de « Petit Chicago » (4. Cellard,
1992).
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

3.1 EVENEMENTS HISTORIQUES MARQUANTS

3.1 HISTOIRE LOCALE

MNous tenons 4 souligner que les temes sur lesquelies se trouve e site 4 'étude font partie du temitoire
traditionnel non cédé de la nation Algonguine Anmishniaabeg gui a longtemps seni de lieu de
rassemblement et d'échange entre les Nations. |l faut noter que ¢'est un temitoire sur lequel plusieurs
Mationzs ont transité « vers les pays d'en haut » (Ethnotech inc, 1988, p. 25) incluant les Innus, les
Anichinabeg, les Wolastogiyik, les Haudenosaunes, la Nation huronne-wendat, les Népissinguas, les
Outaouais, les Andastes, les Kichesipirinis et les Oueskarinis (Réseau du patrimoine de Gatineau et
de 'Outaouais, 2022). Nous n'avons cependant pas trouve d'usage etfou d'occupation spécifique
au site & I'étude par les Premigres Nations.

Le secteuwr & I'étude est localisé au sud-ouest de Ile de Hull, dans la Ville de Gatineau, Québec.
Etant 4 la limite entre les provinces du Québec et de I'Ontario, divisées par la frontigre naturelle qu'est
la Rivitre des Outaocuais, il s'agit d'un teritoire qui a &t d'une importance majeure pour le
développement de la région depuis que 'occupation humaine y est possible, soit depuis emviron
6 000 ans (Pelietier, 1994). En effet, il s'agissait d’'un lieu hautement stratégique pour tous les
occupants de la région &tant donné qu'il est au croisement de frois cours d'sau structurants
permettant de connecter les terntoires aujourd’hui connus comme Montréal, Ottawa-Gatineau et
Kingston: la Rviére des Outacuas, la Rivére Gatinaau &t la Rviérs Rideau.

Pour les besoins prafiques da cette &wde, nous considérons notamment ["histoire & partir de 1800,
annee d'amves de Philemon Wright, personnage qui fondera le canton et qui sera emblematique du
développement économigue de la région (Gaffield, 1994). |l sera surtout question de présenter un
bref apargu historique du développement urbain de [le de Hull.

1800 - 1873: Les premiers établissements et son impact sur I'organisation du territoire

Fuyant de la gueme d'indépendance de son pays natal, les Etat-Unig, Philémon Whight (1760-1839)
s'établit dans le secteur en aval de la chute des Chaudiéres et y fonde une colonie agricole,
Columbia Falls Village, termtoire qui sera connu comme Wrightstown puis le vilage et le canton de
Hull. La conjoncture & ce moment est exdramement favorable pour des nouveaws armants qui sont
encourages a s'y installer depuis la signature de I'Acte constitutionnel de 1791. En effet, celui-Gi
parmet de definir les temmes A coloniser sous la forme du franc et commun soccage (Blanchette,
2009). C'est ainsi que Wnght, sa famille et 585 associés obtiennent une « concession de 12 000
acres » COMposee des rangs 14 3 et de parties des rangs 4 4 7. Il achéte et distribue les terres & ses
associes et aux membres de sa famille (Cing-Mars, 1908). Sa vision: assurer l'avenir de za
dascendance et fonder une colonie de fermiers agncoles indépendants et autosuffizants (Blanchette,
2009).

Le premier exercice d'arpentage du temtoire est réalisé par Joseph Bouchette dés 1802, engage par
le gouvernement du Bas-Canada pour etablir les bases du cadastre et 1a grille de fond (Guitard,
1887, p.g).

Tel que le note I'historienne Michelle Guitard, « le découpage du temitoire en lots urbains wvient avec
les lois cadastrales du Cuebec » En realité, I'organisation du temtore résulte d'une sére
d'événaments ayant eu lieu entre 1802 et les années 1930, &vénements qui sont hautement reliés &
I"histoire sociale de Hull.

‘Yves Laframboise note gue « vers 1825, Wnightstown est un petit noyau de pionniers établis le long
de la rvigre des Outaouais. L'établizsement comports quatre fermes et un total de 803 habitarts » ol
Philemon Wright installe « un hétel, une tonnellerie, une distillene et un four & chaux, en plus d'une
glissoire facilitant le passage des trains de bois ». | considére aussi gue le premier exercice de
planification urbaine de Hull est issu de « I'ambition de Wnght » se traduisant sur le plan réalisé par
PH. Smith en 1826. Il note que « il s'agit d'une sorte de plan d'urbanisme d'épogque, ou I'on a
prézente le temitoire de la ville t&l qu'il devra &tre développée et occups », soit avec des ilots de forme
carée et des subdivisions en quatre lots. || prévoit aussi 'emplacemeant « pour les édifices publics &t
un marche », et conclut qu'il s'agit « d'une vision trés moderne du developpement ol méme la
traversée de la rviére des Outaouais en bateau & vapeur est prévue par 'aménagement d'un lieu
d'embarguement, & 'exdrémité de la rue Victona » (Ethnotech inc., 1988, p. 25). Que ce plan art &té
initk par les Wright ou pas, il revéle que la volonte de rationaliser 'espace est deja présents.

A partir de 1844, il existe une loi « rendant obligatoire I'enregistrement de tous las titres et les droits
sur les biens immobiliers » qui, ultimement, débouche sur une « obligation de cadastrer le temitoire
des villes, vilages et campagnes » du Québec en 1860 (Guitard, 1997, p. 9). W. A, Austin devient
aingi I'auteur des plans cadastraux de la Ville de Hull. Dans sas fravaux réalisées durant les années
1860, il établit les imites du temitoire, 'onentation nord-sud des lots et les subdivisions des flots en
12 lots. Guitard note que e plan présents a la page sunante est I'un « que "on connait le migwx ». Il
aurart &8 réaliss suite au décés de Ruggles Wright en 1883, Ce fait est significatif pour deux raizons:
la premigre est que les limites des propriétés des héntiers de Wright sont souvent les espaces dédies
aux artéres qui sont encore en vigueur de nos jours. La dewdéme est que cette carte est trés
éloquents en ¢& qui a rart A « la gnlle sur laguelle s'est effectude I'améanagement urbain de Hull », sort
celle qui montre la subdivision des ilots en douze lots de 66 x 99 pieds anglais (Guitard, 1987, p. 10).

La subdivision supplémentaire en lots de 33 x 99 pieds apparait, en partie, grace 4 la famille Wiight
en vue de maximicer leurs revenus. La majonté de ces demi-lots étaient dectings aux ouwiers des
chantiers et de la scierie de la Chaudiérs, dont Philémon Wiight était proprigtaire. Ce dernier tenait &
rester propriétaire de ses temes et louait ses lots sur la base de la « rente constituée ». Les ouvriers
s'engagemaent devant ke notare 4 déboursar « un loyer fixe pour I"'usage du terrain &t d'assumer le
paiement des taxes sur la proprigtd, sans jamais pouvoir devenir proprigtaire du 2ol sur legquel &tait
construit les maisons » (Lapointe, 1984, p.19). Selon les mots de Pierme-Louis Lapoints « le régime
des constiuts 4 eu un &Norme IMPpact sur I'évolution du paysage urbain de la ville da Hull. Le déair
des grands propriétaires de maximiser leurs revenus de location, les amenaient & subdiviser le sol
urbain en demi-lots, c& qui a eu pour consequence de privilegier la construction de batiments ayant
pignon sur rue dont notamment, les maisons hulloises. Ce régime n'awra pas incité & faire des
constructions de qualité ce gui résultera Sur un « caractére neglige de I'habitat urbain » (Lapeinte,
1884, p.21).
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del ion du ire entre 1808 ef 1824 Carte du premier exercice d’arpentage a Hull
Source: « The Famous Township of Hull = Image and Aspirations of a Pioneer Quabec Communiy, Siiotf, 1978, p. 346 st Source: « Map of Village of Hull », Wililam Austin, 1883 (BIDIONSque st rchives Nationalss du Quabed, 2022)
354
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En termes economigues, le developpement de la région explose & partir de 1806 suite au blocus gue
Napoléon imposs 4 la Grande-Bretagne, acte qui limitera les communications entre ce temtoire et
I'Europe. Les nouvelles industries exploitent le bois qui 5"y trouve en abondance.

Suite & I'ouverture du Canal Lachine, une connexion commerciale majeure par voie fluviale est créée
entre 'embouchure du fleuve Saint-Laurent st Kingston (Ontanic) faciitée en partie par l'innovation
technologigue des radeaux de bois équamis. La région de I'Outaouais bensficie grandement de ce
concours de circonstances qui 5'ajoute 4 5a poshon prvlégige. Elle devient parbculiérament athrants
pour les nouveaux colons. C2 sont des personnes qui seront dans l'industria du bois de prés ou de
loin, comme est le cas d'Ezra Butler Eddy (1827-1%06) qui amva en 1851 (Répertoire du patnmoine
cutturel du Québec, 2013).

C'est dans ce contexde que la Cité de Hull sera fondée le 23 féwrier 1875 (Ville de Gatineau, 2022).

Des annees 1860 a 1900: amenagement urbain et industrialisation

Cette période est marquée par la diversification de I'économie & Hull qui tend progressivement a
utilizer 'hydroglectncite pour les nouvelles industries dont les pates et papiers principalement mais
aussi des laiteries, une wsine de mica, une usine de brique, un moulin & laine et d'autres. Entre les
années 1860 et 1880, la zone urbaine s'est élargie considérablement, & partir de la partie sud de I'le,
jusqu'au secteur prés de riviera de la brassenie & I'ouwast et vers le nord de Ile.

Alors que la ville connaissait une croissance soutenue son histoire ect particuligrement marqués par
une séne dincendies dévastateurs dont notamment le Grand feu du 26 awrl 1900. Cetie
conflagration a détruit plus de la moitie de Hull et un cinquiéme de la Vile de Cttawa comme le met
en évidence la carte rédlisée par Chas E. Goad présentée 4 la page suivante (Goad, 1900, Guitard,
2018).

Un nouveau réglement régissant les maténaux de construction est adopié dés le mois de mai 1900
(voir page suivante). Celui-Gi stipule gue les nouvelles constructions doivent utiiser des « Mmatenaux
incombustibles » tels que la pierre ou la brique, entre autres (Vile de Gatineau, 1900). Les diférentes
sources consuttées confirment que les premigres constructions ont &té éngées en bois et oe, malgreé
la nouvelle réglementation en vigueur. Tel est le cas de la majorité des maisons hulloises ou allumette
qui &taient connues comme « maizons Papillon », appellation venant de M. Papillon qui, soutenu par
E.B. Eddy, il sera le principal fournisseur de bois pour la reconstruction de ces types dimmeubles
(Ouimet, 1996). Ce geste suggére que la ville a un certain caractére de « vile de compagnie » existant
autour des entreprizes d'Eddy et des compagnies forestiéres en géneral.

Le Grand feu aura détruit une partie des archives et des registres civiles de la ville effagant une partie
importante de la mémoire locale jusqu'a date. En plus dmposer des impératifs liégs 4 la
reconstruction, cet événement marquera le début d'une nouvelle pérode de la ville. C'est dans ce
contexte qu'est construt ke batiment & 'étude.

Le premier XX¢ siecle: I'échec des constituts

Hull devient une wville ouvrigre au debut du XXe sigcle. || v aura un déclin des activités indusirielles
enre 1910 et 1915, en parie causé par la Premigre Guere mondiale (Moreau, 1995). C'est dans
cette conjoncture &conomique que commencent les révoltes contre e systéme des « constituts »,
dont notamment celle de 1912-1224 (Lapointe, 1988). Malgré I'échec relatif de la Loi de 1924, cette
situation a eu un impact significatit sur la ville car elle encourage les proprigtaires des meilleurs
terains 4 ne pas vendre ¢2 qui pourat avor « retardé e développement [indusinel] da la wlle =,
comparativement & Ayimer et Ottawa (Lapointe, 1986).

Lile de Hull est pratiquement entigrement reconctruite dans les années 1940, Peu a peu, l2
développement wrbain tend 4 s"étendre wers I'ousst du ruisseau de la brassene (Moreau, 19935).
Lindustne du bois est en déciin alors que d'autres industres prennent de I'amplewr dont notamment
celle des pétes et papiers. Cetie esdension urbaine état 4 la fois le résultat d'une hausse de
population, du debut de |'utilisation de la voiture et de croissance pénphéngue des zones industrielles
(Kayser, 1995).

Entre 1940 et 1960, la Deuxiéme Guerre mondiale a stimulé la production industrielle de textiles et de
produits de I'acier, générant une hausse de 30% de I'emploi (Moreau, 1995). Le déweloppament
urbain commencs a s'étaler vers I'ousst et le nord créant les actuelles banliewes de la Ville. L'exercics
de planification de la région de la Capitale MNationale est octroye 4 Jacques Greber (1882-1962) a ca
moment-i.

Le plan Greber

En effet, c'est dans un contexte de « montée du nationalisme québécors et de querslles entre |2
gouvernement feédéral et le gouvernement provincial -, accompagnes d'une forte croissance
démographique, qu'est prépars le Rapport Gréber, entre 1938 et 1849. |l s’agit d'un « point tournant
dans I'histoire de la région puisque ses recommandations serviront de base, impliciternant ou
explictemeant au développement de I'Outacuais jusqu'aujourd'hui » (Blanchette, 2008). La
Commission de la Capitale Nationale (CCN) en deviendra le bras opérationnel. En 1949, elle remet un
rapport confidentiel proposant un plan d'amenagement a long terme dans lequel &tait proposee la
« digparition des industries du centre-ville de Hull et de sa population ouvnére pour faire de ca quartier
un centre de bureaux gouvernemeantawx », voire Mame une « vitrine du fedéralisme canadien ».

Concrétement, cela s'est traduit dans la transformation de la Place du Portage, das Terrasses de la
Chaudigre, dans la construction des ponts du Portage et Cartier-Macdonald ainsi que celle de la
majorite des édifices administratifa fédéraux et la mize en place de grands parcs et espaces verts
dont notamment le Parc de la Gatineau. Dans les mots engages de Gérard Beaudet, cité par Benali
et Ramirez, « Le rejet du monde industnel est évident chez Gréber, dit-il, et cette empreinte ect
encore bien wvisible au sain de la CCN. On st encore obsédé par la renaturalisation du cantre. Ca
m'est pas pour rnien qu'il a toujours &té difficile en Outaouais de faire reconnaitre le patnmoing
indusinel de Hull. Jamas la CCN n'a levé le petit dowgt pour le fare. [._] Jacgues Gréber avait une
vision trés péjorative de l'industnalization. Plusieurs de ces actions ont plus tard sen de justification &
la CCN pour les actions qu'elle a prises » (Benali, Ramirez, 2012). Les cartes de la page 29 mettent
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PLAN

Swowins ety oF

¢ OTTAWA-HULL

CONFLAGRATION

PROVINCE DE QUEBEC
Cité de Hull

CITE DE HULL.
14 MAI 1900.

REGLEMENT NO. 78.

Consernant la construction des bitisses dans la Cité de Hull et autres
matiéres relatives aux précautions a prendre contre le feu.

. 11 est par le présent réglement ordonné et statué par le Conseil de la
Cité de Hull, et le conseil de 1a dite Cité ordomne et statue ce qui suit,
savoir:--

1. Aprés la passation et 1a mise en vigueur du présent Réglement, les
Réglements Nos, 36, 44 et 46 de ce Comseil, concermant 1z construction des
batisses dans cette cité sercnt, et ils sont par les présentes abrogés, et les
dispositions qui y sont contenues remplacées par les suivantes:--

2. A l’avenir, il ne pourra &étre biti, construit ou érigé, aucune
maison, dépendance, remise, hangar, boutique ouv autrs bitiment ou batisse, dans
aucune partie de la Cité de Hull, a moins que telle construction ne soit en
pierre, en brique ou autres matériaux imcompustibles et a 1’épreuve du feu, ou
lambrissé en pierre, en brique, tdle ou mortier, et & couverture en ferblanc, en
téle en ardoise, en gravier ou autres métaux ou matériaux incombustibles et d
1"épreuve du feu, et non avec du bois.

Les remises et hangars pourront étre cependant construits en bois, pourvu
qu’ils soient 3 une distance d'au moins 60 pieds de 1‘alignement de 1a rue, sur
la profondeur des lots, et couverts en tdle ou gravois; autrement, ils devront
étre 3 1'épreuve du feu et construits en entier avec des matériaux dont
1’énumération est cidessus donnée.

3. - A Vavenir, toute maison, dépendance, remise hangar, boutique ou
autre batiment ou batisses qui se trouve étre actuellement batis ou construits
dans 1a Cité de Hull, et dont le corps extérieur ou la toiture aurent besoin
d’étre réparés ou renouvelés, ne pourront 1’8tre qu’avec des métaux ou des
matérizux imcombustibles et & 1'épreuve du feu, et non avec du bois, sauf les
restrictions contenues dans 1z section précédente concernant 1a construction des
remises et hangars.

Carts marguant I'étendue du Grand feu du 26 avril 1900 a Hull et Ottawa et extrait du Réglement no. 78, adopts le 14 mai 1900
Source: Chas £ Goaa, 1900 et Proces-verbawy, Cite 0o Hull, 1800, p. 47 (Vile 0 Gatineau, 2022)

4. A 1'avenir, les dalles, dallots, et corniches qui seront posés aux
maisons, dépendances, boutiques, ou autres batiment ou batisses déja construits
ou qui le seront dans 1a suite, dans la cité de Hull, devront &tre en fonte, en
ferblanc, en téle ou autres matiéres i 1'épreuve du feu.

5. A 1’avenir, sans préjudice au recours pénal ci-aprés mentionné et que
la Cité de Hull pourra exercer sur un rapport écrit de 1”Ingénieur de la cité ou
de 1’ Inspecteur des bitisses, et aprés un avis préalabie de quarante-huit heures
donné aux personnes en défaut ou & Teurs représentants, le Maire et le Comité du
feu pourront ordonner 1a démolition de toute maison, dépendance, remise, hangar,
boutique ou autre bitiment ou batissse qui sera bati, construit ou érige dans la
Cité de Hull, ou en voie de construction dens la dite cité, contrairement aux
dispositions du présent réglement, et les frais et dépenses encourus par la cité
en rapport avec telle démolition, pourront étre recouvrés de celui ou de ceux qui
aura ou auront fait construire, ou commencer a construire aucune telle bitisse.
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Plan des aménagements prévus a Hull en 1950 et photo aérienne de 2011

Source : Gréber. 1950, illustration 209 et GoogleEarth. 2011

Cartes montrant I'influence du Plan Gréber sur I'lle de Hull et le secteur a I'stude
Source: Banali, Ramirez (2012)
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en évidence le plan de 1950 & I'échelle de Hull, mis cote 3 cdte avec une photo aénenns de 2011
(Benali, Ramirsz, 2012).

Cette conjoncture alimente une crise sociale et identitaire profonde qui résultera sur une mobilisation
populaire gui, ele, deviendra emblématique de I'identité hulloise francophone.

1960 - 2001: D'une ville industrielle a une ville administrative

L'aprés-guema sera marquée par des revendications sociales majeures. En effet, dans les années
1970, les actvités industriglies liges 4 la transformation sont en déclin ce qui augmentera
considérablement le tawx de chémags. Une partie des usines d'E.B. Eddy sont vendues & la CCN
en 1972 et fermeront leurs portes en 1978 (Archéotech inc., 2016).

Une certaine gentrification commence wia I'mplantation d'habitations lewseuses et renovation de
proprigtés en mauvaic &tat (Bachand, 1991, p. 149-150). Entre 1969 et 1974 il y a une série
d'expropriations et de démolitions de logements pour faire place & des édifices gouvernementaux tel
que prévu par le Plan Gréber dont notamment la Place du Portage « démarche [qui] avat comme fin
l'intégration de la rwe québécoise de la nviére des Outaouais dans le giron fédéral. |l était galement
présenté comme un moyen de revitaliser les quartiers ouvners du centre-ville de Hull qui s"étaient
bétis autour das usines d'E.B. Eddy et de celles situées prés de la nvigre des Outaouais » (Réseau
du patrimeoine de Gatineau et de 'Outaouais. 2022). Des mouvements populaires S'0pposeront aux
exproprations mais seront peu entendus.

On estime que cette vague d'expropriations a entrainé la démoliion de 1500 maisons et
commerces, |'expropriation de 5000 résidants du centre-ville de Hull incluant « 120 familles du
secteur compns entre kes rues Notre-Dame, Verchéres, Maisonneuve et de I'Hétel-de-Ville », ainsi
que de « plusisurs dizaines de récidences entre les rues Saimt-Laurent et Laramés » et « 75
résidences (...} lors de I'élargissement du boulevard Sacré-Coeur entre le boulevard Maisonneuve et
la rue Saint-Rédempteur » en 1975 (Réseau du patnmoine de Gatineau et de I'Outacuais. 2022).
Ainsi, entre 1960 et 2001 la ville industnelle évolue vers une wille administrative oU le secteur des
Senvices joue un rdle majeur et ol la croissance demographigue se maintient (Blanchette, 2009).

2002 - Aujourd’hui: Centre de la ville de Gatineau et d'une capitale nationale

Andrew et Chiasson suggérent que la ville fait face 4 la « question épineuse » d'identification d'un
centre « due 4 =3 position frontaliére avec 'Ontano et Ottawa (Andrew, Chiasson, 2005, p. 2). Cetie
situation aurait généré une « tension (...) marguante » et ce, depuis les années 1970:

« |'effondrement de la vocation de cenire indusirel régional (surtout le secteur des
pates et papiers) et la présence grandissante des activités du gouvernement federal
du coté quebecois depuis les annges 1970 ont permis & ka fois une forte poussee de
l'urbanization des espaces situgs en face d'Ottawa et une intégration plus poussee
de ces termtowres urbains avec Offawa. Le gouvernement québécors préoccupé par

cette intégrafion a répondu & maintes repnses par la mise en place d'instfutions
regionales devant faire contrepoids & I'atfraction d'COttawa. ».

Aingi, les autewrs suggérent que la fusion municipale de 2001 est « la derniére de plusieurs réformes
institutionnelles cherchant justement & confrer le rapprochement avec la Region de la Capitale
nationale du Canada ainsi qu'a struCturer un espace Métropolitain autonome en Outaouais » (p. 3).
Utimement, cela aura des conséguences sur la construction de identité gatinoise, I'élaboration de
politiques globales et la recherche de liens plus forts entre le centre et la périphérie (p. 3).

C'est dans cette lignée qu'apparaissent les « villages urbains » soit des « lieux de proximite ol les
Citoyens Se reconnaissent, o ils se rencontrent soit par leur travail ou encore par les divers activités
de la vie quotidienne. (...) » qui chercheraient « & metire en évidence le caractére zolidaire et
commMunautaire de cas liewe » (p. 4). Ca n'est pas un geste anodin dans la mesure ou cas vilages
deviendront le « découpage premier sur lequel va s'organiser le développsment social et
economique de 'ensemble urbain » ia la Politique culturelle de 2003 (Plan stratégique 2003-2007).
Celle-ci « cherche 4 dépasser la simple question des infrastructures cutturelies (...) dans les actions
futures de la Ville » &t « décréte I'obligahon pour le Plan d'urbanisme de la Ville de temir compte de la
nichesse patimoniale et histongue » (p.4). Cette poliique aboutira sur la Politique sur fe patnmoine
&n 2012 (Plan d'urbanisme, 2010).

La lecture gue font Andrew et Chiasson 2e termine par une mise de 'avant des enjeux de centre-
penphéna comme I'un des facteurs centraux guidant ke développement de Hull depuis les années
2000. C'est dans ce contexte qu'est réaliss le Programme particulier d'urbanisme de Gafineau,
document de planfication qui sera adopté le 22 févner 2010,
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3.2 HISTORIQUE DU BATIMENT

| 1887/1806

INTRODUCTION ‘g;:dresse non-existante
Les batiments a I'étude concernent deux lots distincts, ayant des adresses civiques différentes. lls
ont été fusionnés au mikieu dec années 1980 comme nous pouvons I'observer dans le Permis
d'opérations cadastrales de la page suvante (Defayette, 1994/1995). Le lot actuel comespond 202-212, rue
désormais au 131, rue Eddy. Il est le récultat de la fusion des adresses 123-129, rue Eddy "

(anciennement connus sous les numéros civiques 208-212, rue Bridge, en bleu sur les cartes Ci-
contre) et 131-133, rue Eddy (anciennement 131-131A, rue Bridge, en vert sur les cartes ci-contre),
entre autres. Ce nouveau lot a une fome « en P » et compte désormais avec une sortie sur la rue
Saint-Rédempteur (voir section « Présentation du fieu », p.5).

Bridge

Cette étude se concentrera sur la construction située a I'ancienne adresse 123-129, rue Eddy étant
donné que celle qui était située a I'adresse 131-131A, rue Eddy a été démolie & la fin des années
1960.

Adresse non-existante

CHRONOLOGIE DE TRANSFORMATIONS DU BATIMENT

Les dates exactes de construction de ces batiments sont inconnues. Cela dit, les cartes produites
par Chas E. Goad et son équipe entre 1887/1895 et 1928 nous permettent de savoir qu'une Nouvelle adresse
premiére construction a hauteur du 208-212, rue Bridge existe depuis les années 1880 (voir carte de d ™ civique: 123-129,
la page 34). Il s'agit de deux batiments principaux de grand gabarit ayant une forme camée (pour Pl
celui ayant ses fagades sur les rues Bridge et Charles) et rectangulaire (pour celui situé au nord du
premier, ayant pignon sur rue seulement sur |a rue Eddy). Le premier était de deux étages et demi et
hébergeait une épicerie (symbole « Gro » pour Groseries) et avait une marge avant sur ses deux
fagades alors que le second était seulement d'un étage et demi, n'avait pas de marge avant, et était
une grande salle ou un salon (symbole « Hall »). C'étaient des constructions en bois avec des toits
mansardés en étain ou en métal (voir symboles sur a legende).

A l'ariére se trouvaient plusieurs batiments secondaires de un & deux étages disposés d'une fagon
qui délimite une cour intérieure de forme carée au cein de cet ensemble. Ce fait n'est pas étonnant
sachant que le batiment situé au sud-ouest du lot &tait un étable (symbole « X ») auquel on pouvait y
accéder via un passage dédié situé a hauteur du 76, rue Charles (symboles « ) » et « { » Sur la carte).

Au nord de ces constructions principales ect situé un batiment d'un trés petit gabarit, similaire & deux
blocs carrés juxtaposés. Il était localisé & hauteur du 212, rue Bridge. Celui-Gi a trois niveaux ayant 123-129, rue
entre un et deux &tages (Symboles « 1 », « 1% » &t « 2 » et était construit en bois.

Il est important de noter que les temains immédiatement adjacents et en amére de ces constructions
étaient des sols marécageux (« Mashy ground »). Nous invitons le lecteur & consulter les cartes en
annexe pour voir leur etendus.

Ces informations suggérent que ces batments faisaient partie d'une grange-étable, typologie - -—r,
courante dans les espaces ruraux de I'Outaouais (Bergeron Gagnon, 2011, p. 18 et 36-39).

Les batiments a 'etude entre 1887/1895 et 1928
Sources: Chas E Goad et Underwnitar's Bursau (1887/1885, 1003 et 1928)
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Annexe 5 :

Permis d ' des lots 203-2, 205-1, 205-2, 206-6, 299-1, 209-2, 337-1, 337-2, 338 ot une partie du lot 296-1 du Quartier 2
Source: Jean-Claue Defayetis pour 1a Vile 06 Hull (Drocdu? &n 1864 &t approwve en fvnsr 1995)

PERMIS D'OPERATION CADASTRALE
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Le batiment initial: 1887/1895

Le 208-212 Bridge en 1887/1895 dans Ia cartes d"assurance-incendie en 1887/1895
Sourcs: Chas £ Goad (1887/1395)
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LES BATIMENTS EN 1903

La carte de 1903 permet d'observer I'ajout de wolumas secondaires qui ocoupent de plus en plus de
superficie au niveau de la cour interne. |l 5'agit aussi d'ajouts au niveau des &tages. A titre d'exemple,
les constructions faisant le coin nord-ocusest du batiment ont passé d'un étage et demi & deux
symboles « 1 % » et « 2 ) et a un toit en composite (symbole « P «). Le biiment compte désormais
aves un balcon recouvert d'un toit 8N COMPOSIte lui aussi.

L'auire modifhicabion notable est I'ajout d'un parsment en bngus Swr la fagade donnant sur Bndge et
une partie de la fagade donnant sur Frontenac. Les batiments principawx heébergent désormais un
magasin de meubles (symbole « Furm. » pour Furfiture).

Les constructions du 129, rue Bridge demeurent intactes.

LES BATIMENTS EN 1928

La carte de 1928 permet de voir une certaine consolidation de ce qui sera considéré comme le
béatiment principal. La cour interne a été intégrée au cadre bati. Dans son ensembile, il 5'agit desormais
d'une construction de deux stages, en bngue, dans laguelle i v a des ssctions en bois qui
comespondent & une remise (symbole « OH » pour Shed) ou & un espace résidentiel (symbole « WD »
pour Wooden Dwelling). La section nord-ousst du batiment est deésormais une construction en pierrs
recouverte d'un parement de brique (bleu entourd de rose) et a wn toit en composite. L'un des
changements les plus notables est la dispantion des toits mansardés qui ont &t& remplaces par des
toits plats en composite. Ce batiment heberge un magasin de meubles tel que le montre la mention
Furniture Siore.

Le batiment du 128, rue Bridge est désormais une construction résidentielle en bois de deux étages
aves un toit en composite.

C'ast ici que les constructions au 131-135, rue Bridge font leur premiére apparition. || s'agit d'une
construction jumekés, construite en bois paré de pierre avec un toit en composite, qui héberge un
espace commercial (symbole « 5 » pour store). La carte du cantre-ville en 1928 (voir annexe 3) permet
de remarquer que les sols marecageux ne sont plus présents sur ke termtoire.

LES BATIMENTS EN 1968

La carte produite par ke Canadian Underwriter’s Association de Toronto en 1968 nous permet de savoir
que le 123-127, rue Eddy s'est consolidé au point d'awvoir un batiment principal en brique (couleur rose)
de deux &tages (symbole « 2 »), aves un toit plat en composite (symbole « P ») et des comiches en
métal (frats dépassant les rebords du b&timent) ol il v avart un commerce. [l comptart avec une fenétre
par &tage sur la fagads nord.

Le wolume sscondaire de ce batiment est une StruCture de b&tON avec rECOuWremEent &n bnquse
(symbole « B.K. »), d'un seul étage, a toit plat en composite avec une comiche en metal, ol il y avait
une séne de fenstras plates de forme rectangulare allongée (symbole « O.GW.S » pour « Crdinarny.
glass wood sash ») sur la fagade amiére (ouest). Il N'y avait aucune ouverture sur la fagade nord de ce
volume (symbole « BLANK » pour « no openings at al »). Ce volume est occupé par une les usines
Lasalle.

Erre ces dewx volumeas on obsarve une section « en L » qui comespond & une construction en bois da
deux etages aved toit plat en composite. Elle cormespond aux espaces occupés & des fins reésidentielles
(symbole « W.D. » pour « WWooden Dwealling »).

Le batiment comespondant au 131-131A, rue Eddy a été atteint par un incendie le 30 aodt 1964
(Anonyme, 1964). Un article de journal permet de savoir gue les espaces résidentisls ont &té détruits et
ont laizse « quatorze personnes sur le pave «». Le plan présente & la page 37 permet de confirmer la
distribution des espaces intérieurs en 1964 (Senvice du greffe de la Ville de Gatinsau, circa 1964).

La carte produite par le Canadian Underwrifer's Associafion de Toronto en 1968 permet de savoir qu'il
y avait une construction de deux et trois Niveaws:, en bois, avec un parement de brique sur la fagade
principale et un toit en composite. Les espaces inténeurs de ce batiment Staient divisés en dewx par un
mur en magonnene (symbole « BT ») dont un hébergeant une piscine (symbole « Fool ).
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Le batiment aprés le Grand feu: 1903

Le 123-127, rue Bridge dans Ia carte i de 1903
Source: Chas E Goad (1903)
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Le batiment a I'étude pendant sa période de référence: 1928

Le 123-127, rue du Pont ( ou Bridge) en 1928 dans la carte d"assurancs-incendie
Source: Chas E Goad (1928)
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LES BATIMENTS ENTRE LES ANNEES 1960 ET 1980

La documentation disponible ne permet pas de savoir quand le batiment correspondant au 131-133,
rue Eddy a été démoli mais il est possible qu'il ne soit plus sur pied depuis les années 1970, comme
nous pouvons |'observer dans les photos des pages suivantes.

La documentation consultée ne permet pas de savoir la date exacte a laquslle le magasin Tigre géant a
commencé a occuper le batiment. Sachant que I'entreprice a développé les franchises A partir de
1968, nous pouvons penser que e batiment a &té occupé entre la fin des années 1980 ou le début
des années 1970.

La remise existante a I'amiére du batiment secondaire, longeant sur la rue Frontenac, a été ajoutée en
1976. Elle était dédiée a la gestion des ordures tel que nous le confirme le Permis de construction
no. 76-502 (Communauté Régionale de I'Cutaouais, 1976).

Dang les années 1980, la brique brune du batiment prncipal était apparente et les cadres des fenétres
sont peints en jaune.

Il ne semble pas y avoir eu de modifications notables au batiment jusque dans les années 1990.

LE BATIMENT DANS LES ANNEES 1990

La photo des annges 1990 permet de savoir que les murs extérieurs en brique ont été peinturés en
blanc. I ne semble pas y avoir eu d'autre modification significative.

LE BATIMENT DANS LES ANNEES 2000

La derniére transformation notable du batiment s'est réalisée entre 2004 et 2005 au moment ol les
murs ont été recouverts d'un acrylique sur polystyréne 1 12, tel que démontré les plans et permis
présentés dans I'annexe 4. Ces travaux ont &t réalisés par I'architecte Marnio Allard et I'entreprensur
Claude Aubin Ltée de la Société d'ingénierie BSA dans le cadre des « Programmes de rénovations du
Québec (PR.Q)) » (Ville de Gatineau, Permis no. 31081, 2004).

Des travaux majeurs de transformation des espaces intérieurs ont té réalisés 4 ce moment-la aussi.
Aucune modification notable n'est apparente depuis cette période.

Plan du 131, rue Eddy en 1964

Source: Sanics o grafe 08 12 Vil 06 Gatinaau fourni 6n juilet 2022)
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le batiment a I'étude en 1968
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le 123-127, rue Eddy autour des années 1970

Le batiment a I'étude autour des années 1970
Sourte: Phofographies fourniss par b Senvics O'urdanisme g6 (a Vil o6 Gatineau en juilst 2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le 123-127, rue Eddy autour des années 1980

Le batiment a I'étude autour des annees 1980
Source: Photographias fournies par 8 Senvice d'urbansme s fa Vide 0o Gatingau an juifet 2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le batiment a I'étude circa 1995

Le batiment & Pétude au milieu des années 1980
Source: Fhotographie fournie par I8 Senice d'urbanisme o6 12 Vile de Gatineau en juilst 2022
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Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le batiment a I'étude en 2004
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le batiment a I'étude en 2004

Le batiment a I'étude en 2004
Source: POtOgraphies fourniss par & Service d'urbanisme 08 12 Vite 08 Gatingau en julist 2022
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Le batiment a I'étude en 2005

09/05/2005

19/10/2005

Le bétiment & F'étude en 2005
Source: PROTOgraphies fournies par Je Service d'urbanisme o8 12 Vile e Gatinedu en juliet 2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le batiment a I'étude a la fin des années 2000

Le batiment & la fin des années 2000
Sowrce: Phofographies fournies par e Senice d'urbanisme 06 12 Vile e Gatinaau an juilet 2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

3.3 CONTRIBUTION DE LIMMEUBLE A L’HISTOIRE e -- e —aT

LOCALE ,, QETo.ufzy,'v

""" § MCLASSE |

Le batiment ne semble pas avoir eu de contribution notable a I'histoire locale et ne fait pas partie d'un
ensemble d'intérét.

La manufacture LaSalle était I'occupant des locaux situés au 123, rue Eddy dans les années 1960, tel
que le démontre la publicité ci-contre (Manufacture LaSalle, 1963). Les cartes historiques nous
permettent de savoir que cette entreprice occupait ces locaux en 1968 (Canadian Underwriter's
Association Toronto, 1968). Il est possible qu'elle ait quitté les lieux quelques années aprés.

La contribution du 131, rue Eddy date de cette méme période. La documentation consultée permet
de savoir que le batiment appartenait & M. Royal Bélanger. Les locaux étaient occupés par la salle de
billard Royal au rez-de-chaussée, ke calon de coiffure pour dames « Micheline » appartenant a
Micheline Desbiens, la patisserie Canada Bread, et trois appartements a 'étage. Les occupants de
ses locaux étaient la famille Graham (deux parents et cing enfants), la famille Savard (Mme Georgette
Savard et ges trois enfants) et la famille Torez (deux parents et un enfant). Ce batiment a &té victime

BLAZERS BLACKBURN

POUE GARCONY

Lol

d'un feu le dimanche 30 aolt 1964, comme le rapporte Iarticle publié dans le journal Le Droit le 31 ;Ep‘[‘;‘gg&"'}?‘?‘f‘
aout 1964 (voir page suvante). Il est possible que ce batiment ait €té réparé ou reconstruit suite a cet  SENSATION o maniadsee u,; 14”
événement. i dlegance toute feline

I.M

La contribution & I'hictoire locale semble surtout avoir été faite par le dernier occupant du 131, rue
Eddy, le magasin de grande surface Tigre géant. Ce dernier pourrait avoir occupé les locaux a partir

du début des années 1970 au moment ou I'entreprise développait ses franchises. Il a fermé ses CE C°STUM‘ 2
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L'occupant du 123, rue Eddy en 1963: les manufactures LaSalle
Source : LaSaie (1083)
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Le 131-133, rue Eddy autour des années 1960
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

OTTAWA | News INOTRE ENTREPRISE
Giant Tiger to close historic Hull store Tigre Géant est le magasin de rabais familial canadien de choix, offrant 3 ses clients des

tendances mode pour tous les membres de Ia famille, des aliments, et des produits essentiels
pour les besoins quotidiens au meilleur prix possible. Fondée en 1961 dans le marché By 3
Ottawa, la compagnie privée compte aujourd’hui plus de 260 magasins au pays et un effectif
d'environ 10 000 personnes. Tous les magasins Tigre Géant sont exploités par des propriétaires
et dirigeants locaux qui connaissent leur communauté et y sont engagés.

CTVNewsOttowa co Stoff

Published Fridoy. January 24,2020 4235PM EST

Notre ambition est d'étre le détaillant de rabais favori au Canada, et notre mission, de maximiser|
chaque dollar. Nous vous offrons I'expérience de magasinage qui vous convient; que ce soit une
expérience agréable et sécuritaire en magasin ou le magasinage d'articles en ligne a recevoir 3
votre domicile ou @ ramasser en magasin, notre priorité est de vous offrir des produits de qualité
@ bas prix tous les jours.

Friendly le Tigre Géant, la mascotte officielle, a fait des centaines d'apparitions a divers
= - événements communautaires et caritatifs, ouvertures de magasin et célébrations. Il sait méme
.,;‘ ‘""I "l i faire quelgues beaux ;_aas de dgnse de temps en temps. Restez a l'affit, vous pouriez
1 = "apercevoir dans votre ville prochainement!
" == W

LHISTOIRE

Le samedi 3 mai 1961, Gordon Reid, président fondateur de I'entreprise, a ouvert le tout premier
magasin Tigre Géant a Ottawa, soit dans |a région de la capitale nationale. L'entreprise a été
mise sur pied avec un investissement de 15 000 $ et a réalisé des ventes de 139 781 § au cours
sa premiére année d’existence. Tigre Géant a été fondé a partir d'un principe trés simple; garder

. wdt] O Snaes 0 bl : 5
sHare: @IIZD XIS LRI les colts d'exploitation les plus bas possible tout en vendant un grand volume de marchandise
GATINEAU - Glant Tiger. one of Canada’s most successful discount retailers, is closing its aux bas prix de tous les jours.

Hull Rue Eddy store in March, 2 A
En 1968, Tigre Géant opte pour le concept de « franchises », ce qui a contribué a la croissance

The Hull Street store was one of the first in Giant Tiger's history when Ottawa businessman de I'entreprise. A ce jour, la plupart des magasins Tigre Géant sont franchisés. Grace aux
Gordon Reid started the chain with $I5 thousand in savings. franchises, les clients bénéficient d'un meilleur service puisque le propriétaire du magasin se
trouve sur place. Les propriétaires des franchises Tigre Géant se dévouent pour leur
The George Street location opened its doors in 1961 and is open seven days a week to this communauté en partageant ses préoccupations et en s’assurant de répondre a ses besoins.
day.
[En 1987, Tigre Géant lance sa propre compagnie de camions intitulée « Tiger Trucking » pour
Giant Tiger has notified its Hull employees they're welcome to apply for open positions in assurer efficacement la livraison de la marchandise provenant de son entrepét en pleing
other nearby stores. croissance. Le 1er septembre 1990, Tigre Géant ouvre un bureau d’achats de vétements et de
chaussures a Montréal. L'objectif consistait 3 se rapprocher des foumisseurs et des fabricants
"After much consideration, we will be clesing our Giant Tiger store at 123 Rue Eddy effective lafin de mieux cemer les tendances du marché et d’expédier la marchandise aux magasins plus
March 27.2020. This was a decision we did not make lightly*, stated Alison Scarlett,a rapidement. Le siége social de I'entreprise se situe a Oftawa, au 2480, Chemin Walkley, depuis
spokesperson for the discount chain 1996.
Giont Tiger has 259 stores across Canada A I'heure actuelle, Tigre Géant continue d'offrir un vaste assoriment de vétements pour toute Ia

famille. L'entreprise offre méme des marques maison, soit Lily Morgan, mySTYLE, ACX Active

New stores will open this yec Thunder Bay. Sault.Ste Marie. Morth B nd Cr tirni, AR i 3 2 = g
A OIRR R RN R YOI Hea SRR R LY PO A LU Monkey Bars, Bella & Birdie, Survival Gear, Mountain Ridge, et Giant Value. L'entreprise offre

Ouebec aussi des produits d’épicerie, de la nourriture pour animaux, des confiseries, des articles
ménagers, des articles de papeterie, des jouets et des produits de soins de santé et beauté de
marques connues.

Article de journal Ia de in Tigre géant en 2020 (a gauche) et extraits du site internet du Tigre Géant

Sourca : CTV News Otftawa (24 janwer 2020} et site intarnet Tigre gaant (2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

4_INTERET ARCHITECTURAL

4.1 REPRESENTATIVITE D'UN COURANT ARCHITECTURAL

L'esthétique architecturale du corpe principal du 131, rue Eddy présente plusieurs éléments
caracténistiques appartenant a la typologie du plex & vocation commerciale.

Ainsi, le rez-de-chaussée commercial est caracténse par la présence de vitrines commerciales et un
tratement différent du revétement de brique. En raicon de son implantation a I'intersection des rue
Eddy et Frontenac, I'entrée principale I'entrée principale se trouve a l'intersection des deux voies. Elle
est située en alcéve, dans un décroché pratiqué Seulement au rez-de-chaussée. L'ouverture de la
porte suite une diagonale renforcant son affiiation aux deux voies. La division entre le rez-de-chaussé
et I'étage supérieur est marquée par un entablement et une corniche ouvragée fait office de
couronnement.

4.2 CONCEPTEUR
Larchitecte-concepteur du 123-129, rue Eddy est inconnu.

Celui du 131-133, rue Eddy est M. Pharand.

4.3 EXTERIEUR

Le corps principal du batiment est construit sur un plan en L. Il 8’éléve sur une hauteur de
deux étages hors-sol (plus sous-sol). A rarmiere, accessible depuis la rue Frontenac, est
construit sur un plan presque caré un volume secondaire d’une hauteur d’un étage hors-sol
(plus sous-sol?). Il est implanté de maniére contigu aux limites sud, est et ouest du lot et en
retrait du coté nord. A l'arrigre du batiment, du coté de la rue Frontenac, I'espace résiduel
asphalté est utilisé a des fins de stationnement. Du c6té de la marge latérale au sud se trouve
un deuxiéme stationnement asphatté, bordé par une cloture métallique.

Outre & I'arriére oU il demeure visible, le parement en brigue d’argile est recouvert de crépi.

Les deux volumes sont coiffés d’un toit plat.

Facade principale

En bordure de la rue Eddy, la mesure frontale du batiment atteint 44,400 métres. Sur cette méme
fagade, une partie des fondations du batiment sont visibles en raison du dénivelé du terrain vers le
nord &t vers |'ousst.

La fagade principale présente une composition tripartite classique. La base, comespondant au rez-
de-chaussée, est marguée par un tratement différencié du parement par la présence d'un
caisson, a l'intersection des rues Eddy et Frontenac. L'entrée principale, qui est orientée vers
l'intersection des rues Eddy et Frontenac est aménagée dans une alcdve, dégagée ceulement au
rez-de-chaussée. Le traitement du sol de I'entrée prncipal ect en terazzo. Dans 'axe de I'ardte du
batiment, le retrait est supporté d'une colonne en béton. Au corps principal se frouvent des
pilastres a caisson avec chapiteau. La porte principale est de type commercial vitré, avec cadrage
en aluminium. Du cété gauche, elle est flanquée d’un panneau de verre fixe.

Deux autres portes se trouvent sur cette fagade, soit une porte pleine a panneaux au centre de la
fagade et une porte partiellement vitrée un peu plus & droite. Ces trois portes sont coiffées
d'impostes vitrées. La porte du centre est légérement en retrait par rapport au mur et un petit
escalier de béton permet d'y accéder. L'ouverture centrale est marqués de part et d'autre par des
pilastres cannelées (garnitures situées a I'extérieur de I'ouverture structurale). Blle méne & I'étage.
La porte plus & droite accuse un retrait plus prononcé et est flanquée de baies latérales
composess. La composition de I'ouverture est typique a celle des commercas sur rues.

Vwe sur Ia fagade principale du 131, rue Eddy
Sourcs : Google Maps, jun 2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Vwes sur les différents élé de la fagade princif du 131, rue Eddy

Source : Googie Maps, juin 2022
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Outre ces ouvertures, le rez-de-chaussée comprend également trois fenétres composées, dont une
s'étendant & la verticale, & gauche prés de I'entrée principale, et deux onentées dans un axe vertical,
adroite. Chacune de ces trois ouvertures est supportée par une allége en béton.

Un entablement en bois ouwragé marque la division entre ke rez-de-chaussée et I'étage. Ce dernier
compte sept fendtres supportées par une allége en béton, dont quatre fenétres simples & gauche
ainsi que deux doubles et une composée a droite. Ces fenétres sont condamnées.

Une corniche a consoles se trouve légérement en-dessous du niveau du toit.

Facade latérale nord

La partie avant de la fagade latérale nord s'éléve sur deux étages (corps principal) et la partie amiére
ne compte qu'un seul &tage.

La partie avant du batiment est recouverte de crépi et la partie amére présente un parement de
briques d'argile posées en panneresse. L'entablement et la corniche du toit e prolongent sur la
partie avant de la facade.

Des équipements électriques sont visibles A partir de la rue Eddy. Une porte (commerciale pleine) se Vos = la fagade latérale nord
trouve prés de l'intersection des deux volumes. A I'étage, se trouve une fenétre verticale supportée Souoa ; Gris Oranga Coneutant e, Jn 2022
par une allege.
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Facade latérale sud

La composition de la facade latérale sud ect similaire a celle de la facade pnncipale. Les fondations
de béton sont visibles du c5té gauche de la fagade en raison du dénivelé accusé par le temain.

La partie basse du rez-de-chaussée est marquée par la présence de caissons. Le rez-de-chaussée
compte cing ouvertures, soit une fenétre simple du cété gauche et quatre fendtres composées. Les
fenédtres composées sont sépards par des pilastres simples. A la limite de I'alcdve de l'entrée
principale, pilastre avec chapiteau contribue a marquer I'cuverturs.

Lentablement, tout comme la corniche & consoles se poursuivent sur cette fagade.

A I'étage se trouvent huit fenétres verticales, dont une double et sept simples. L'ensemble des
fenétres est supporté par des alleges en béton. Une oeuvre dépeignant des oiseaux sur fond coloré
recouvre partiellement I'étage de la fagade latérale sud.

ue QNN BEENS WA~
I R, LT T“ #

4 B -
-

Vwes sur la fagade latérales sud
Sourcs : Gris Orange Consutant inc.., juin 2022
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Facade arriere

Les deux pans de mur formant la facade amére sont revétus de brques posées en panneresse.
L'usure du temps réwvéle que le revétement de brique a été peint d’'une couleur s'apparentant au
Ccrépi recouvrant les autres fagades (beigs). A I'extrémité droite du pan de fagade du corps principal
du batiment, une partie du mur de crépi, de I'entablement et de la corniche du toit de la facade
latérale sud rejoignent ce mur de la fagade amére.

Du cdté de la rue Frontenac se trouve un volume en appentis, accolé au cours principal. 1l est revétu
de déclin d'aluminium. Son toit est recouvert de bardeaux d'asphalte. Il est accessible par une porte
Les autres ouvertures présentent sur cette fagade sont une porte pleine au niveau du sous-sol, daux
fenétres simples au rez-de-chaussée ainsi qu'une porte pleine et une fenétre simple a I'étage. Un
escalier métallique a palier permet d’accéder a cette porte (sortie de secours). Des éguipements
électriques inctallés sur la fagade amére sont visibles & partir de la rue Frontenac.

Le pan de mur du volume d'un étage est percé d'une fenétre. Au toit de ce volume a été installé une
balustrade métallique.

Vue de la fagade armiére
Source : Gis Orangs Consuitant inc.. juin 2022
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Vues de Ia fagade amiére
Source : Gris Crangs Consuitant inc., juin 2022
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4.4 INTERIEURS

Les espaces intérieurs du batiment a I'étude sont principalement des grandes espaces ouverts o il y a
trés peu de cloisons, notamment au sous-sol et au rez-de-chaussée.

Le sous-sol (p. 57)

Le sous-sol de ce batiment est fermé au public étant donné qu'on a observé la présence d'amiante dans
la construction. Cette section du batiment n'a pas été visitée par souci de sécunité. Les photos des pages
suivantes ont &té prises a partir du seuil de la porte et ce, pour pouvoir documenter |'état de situation en
date de la visite.

Le sous-col sembie étre une grande superficie en aire ouverte. Il a des plafonds relativement bas. Il est
caracténicé par la présence de colonnes canées disposées a équidistance, ce qui génére une impression
de couloirs de circulation.

Les sols sont en vinyle de couleur gnisatre.

Le rez-de-chaussée (p. 58 et 59)

Le rez-de-chaussée est aussi composé d'une grande superficie similaire & celle du sous-sol. Cela dit, ici
les plafonds sont plus hauts et la distance entre colonnes est plus grands, donnant I'impression que le lieu
ect trés spacieux. L'espace ect essentiellement divisé en trois sections: deux denire-elles occupent la
majorité de la superficie car c'étaient les lieux dédiés a la présentation des produits. Un petit bureau utilisé
a des fine de sécunté ect inctallé & proximité de la porte d’entrée principale.

Les sols sont en vinyle de couleur grisatre.

Le premier etage (p. 60 et 61)

L'étage a approximativement la moiti€é de la superficie qu’ont le rez-de-chaussée et le sous-col. Il a une
forme « en L » correspondant a la structure en brique mice en place dans les années 1820 (voir section
3.2. « Historique du batiment »). L'espace intérieur est essentiellement composé de deux sections: la
premiére est un grand espace ouvert oU deux murs divisent I'espace mais sans le fermer. Ces espaces
sont connectés par un couloir assez large qui longe le mur intérieur du L. Ces espaces ont été transformés
en 1977 pour accueillir un « atelier pour jeunes » (CRO, Permis de construction 77-083, 1977).

Le reste de I'espace comespond a ceux longeant la fagade qui donne sur la rue Eddy. Il s'agit d'une série
de pigces fermées de tailles variables dont une hébergeait probablement une cuisine.
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Plan accompagnant le permis de construction no. 77-083
Sourcs : Communauts Regionale de 'Outacuais (1877)

71

Gris Orange Consultant Inc. - 25 octobre 2022
131, rue Eddy

Page 77



Annexe 5:

Etude patrimoniale du batiment (suite)

ESPACES INTERIEURS | Sous-sol
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F ies des i du 131, rue Eddy
Sourcs : Gris-Orange Concuitant (uin 2022)
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ESPACES INTERIEURS | Rez-de-chaussée

Photx ies des interie du 131, rue Eddy

Sourcs : Gns-Orange C;mar't (un 2022)
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ESPACES INTERIEURS | Bureau de sécurité au rez-de-chaussée

Photographies des espaces interisurs du 131, rue Eddy
Sourcs : Gns-Orangs Concuitant (uin 2022)
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ESPACES INTERIEURS | 1e 6tage

Photographies des espaces interisurs du 131, rue Eddy
Sourcs : Grs-Orange Concuitant (un 2022)
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ESPACES INTERIEURS | 1er étage

Photographies des espaces interieurs du 131, rue Eddy
Sourcs : Gris-Orangs Conguitant (uin 2022)
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Trois batiments comparables: Je 62 (en haut], le 165 (en bas & gauchs) et le 71-81 (en bas a drvits), rue Eddy
Souros : Googie Maps (aodt 2022)

4.5 COMPARABLES

Nous proposons des comparables qui sont localisés sur la rue Eddy seulement étant donné que
c'est un élément caracténstique important du batiment a I'étude. Les comparables proposés ont été
choisis en fonction de trois critéres: leur forme « en L », leur emplacement en coin ayant une des
fagades sur la rue Eddy et leur plus grande superficie par rapport & des batiments construts a la
méme poque.

Les bétiments sur la rue Eddy ayant une forme « en L » et situés dans au coin de I'lot sont peu
nombreux. A part le 131, rue Eddy, il y a le 62 et le 165, rue Eddy qui sont situés aux intersections
avec les rues Wnght et Papineau, respectivement. |l est intéressant de noter que ces constructions
ont, elles aussi, des entrées encoignure aux locaux commerciaux et ont di composer avec un terrain
dénivelé, ce qui leur confére un caractére particulier.

Le 131, rue Eddy pourrait aussi étre comparé au 71-81, rue Eddy dans la mesure ol ce dernier
occupe un lot « en L » & l'intersection avec la rue Hatel-de-Ville. Ces deux batiments partagent
certains éléments architecturaux tels que les fenétres en guiliotine, leur parement en brique, leurs
corniches ornementées sur la fagade principale et une plus simple dans les autres fagades. Nous
remarquons aussi que le 131, rue Eddy est un des batiments occupant une des plus grandes
superficies au sein de cette artére commerciale. Dans cette perspactive, il serait comparable a son
voisin, le 135, rue Eddy. Ce dernier a été occupé par 'Armée du Salut pendant plusieurs années.

62
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4.5 INTEGRITE ET ETAT DE CONSERVATION

Etat apparent

En termes d'apparence, le batiment a I'étude a des marqueurs d'usure dans plusieurs de ses
composantes. Il y a des fissures sur la colonne de I'entrée, des trous dans les murs, de la
peinture qui o'effrite, des traces de rouille sur les corniches en métal, des morceaux du parement
en brique qui tombent et de I'eau qui 8'accumule sur le toit. Les fagades refates dans les années
2000 semblent plutdt en bon état. Méme si ce batiment a un caractére délaissé, ce dernier n'est
pas problématique.

Authenticite

Limmeuble conserve un degré d'authenticité faible étant donné qu'il @ subi une série de
transformations significatives par rapport & sa période de référence, soit les années 1920. La
construction précédente ne peut étre considérée comme tel étant donné que la documentation
disponible ne permet pas de savorr quels étaient ces éléments caractéristiques autres qu'il
s'agissait d’'une structure en bois avec des toits mansardés (Goad, 1903 et 1928). La
transformation réalisée entre 1903 et 1928 les a effacés.

Actuellement, les seuls éléments que la construction conserve sont I'implantation et la volumétrie
d'origine. La majorité des ouvertures dédiées aux portes semble aussi comespondre a la période
de référence.

Les murs en brique et la corniche ornementée ont &té recouverts d'acrylique sur polystyréne
entre 2004 et 2005 comme nous I'observons sur les plans d'architecte de 2004 (voir annexe 4).
Méme g'il est possible que ces interventions soient réversibles, il s'agit d'un geste qui remet en
question 'authenticité du batiment et qui peut avoir joué un rdle important en ce qui a trait a son
niveau de détéricration. Une expertice en ce sens serait souhaitable.

4.6 DETERIORATION DE LA QUALITE DE VIE DU VOISINAGE

De maniére générale, ce batiment ne donne aucunement I'impression de nuire a la qualité du
voisinage en date de la visite, malgré la présence de témoins de dégradation et d’'usure
importants. Ceux-Gi incluent un sous-sol fermé & cause de la présence d’amiante, une série de
murs et de plafonds qui ont €té percés ou qui ont des parties manguantes et des briques
déténorées suite aux multiples couches de peinture comme nous pouvons I'observer dans les
photos des pages suivantes.

Lévaluation environnementale rédlisée en date du 3 mai 2022 par la firme BluMetric

Environnement a révélé qu'il y a trois sources de contamination potentielle identifiées sur le site &

I'étude. Celles-ci incluent le systéme de chauffage a I'huile & chauffage, les deux anciens

batiments dans la partie nord-ect et le remblai de qualité environnementale inconnue. De plus, il

est possible que certaines composantes électriques aient des BPC, de la peinture au plomb et/ Porties visihies ce derrx bolts: oeka thi raz-de-chausada fen heut) ot cpk de I remiss fen bas)
Sourcs : Gris-Orangs Consuttant 2022)

ou des matériaux de construction contenant de I'amiante (BlueMetric, 2022). anae
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INTEGRITE ET ETAT DE CONSERVATION

ies mettant en evic le niveau de dé jon du batiment
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INTEGRITE ET ETAT DE CONSERVATION

F ies mettant en evit Je niveau de dé ion du batiment
Sourcs : Gris-Orangs Consuitant (uin 2022)
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VALEURS PROPOSEES

Le 131, rue Eddy est un batiment qui a une certaine valeur d'age étant donné qu'il est sur pied depuis
une date inconnue estimée & la pénode entre les annéas 1880 et 1920. Il semble avoir gardé k2 méme
type d'usage mixte depuis cette période, 4 I'excaption de la disparttion de I'étable qui &tart présent
jusgue dans les annees 1920. Malgre ces eléments caracténstiques, la modification de son enveloppe
dans les années 2000 a eu un impact considérable sur sa capacité & témoigner sur ['histoire des lisux.

Les valeurs proposées pour le 131, rue Eddy 4 Gatineau s’appuient sur le Guide pour la formulation
d'un énonce de l'intérat patnmonial ; notions, pancipes ef boites & outils publié par la Direction de
I'urbanisme, Division du patrimaine de la Ville de Montréal (2019).

L'&tabhizsement de ces valeurs ne repose cependant pas sur une démarche de consensus au sain
d'un groupe multidisciplinaire de provenance diverse.

Valeur sociale, symbolique

Ne s'applique pas.
Aucun théme associé & la valeur sociale/symbolique (signification identitaire ou spintuelle, esprit du feu
ou percephon du feu) ne s'apphique au batiment a I'étude.

Valeur historique

Miveau moyenne-faible
En termes d'ﬁge comparatif, le batiment actuel pourrat avoir consené une partie de son structure
onginelle qui est centenaire ce gui lui confére une valeur moyenne-faible. Si d'autres élements plus
marquants avaient &té conserves, cetie valeur aurait &t revue 4 la hawsse. En effet, le 123127, rue
Eddy a probablement &t& construit dans les années 1880 ou 1890. Cr, cette construction onginale a
été transformée de maniére significative entre 1903 et 1928, effagant le geste architectural de la
construction d'oniging. A titre d'exemple, c'est & ce moment-la que les toits mansardés sont retirgs.
D'autre part, ke 131-133, rue Eddy a &té construit avant 1928 avant de disparditre aprés les années
1960 et laisser un temain vacant.

En termas d‘;’ige comparatt du heu, le batiment a I'étude s'inscrit de maniére cohérente avec le
développement du secteur qui prend forme & cette période.

Le batiment participe également & I'Evolution urbaine du feu dans la mesure ol sa chronologie de
transformation teémoigne des modes de construction et d'occupation courants des artéres
commerciales du Hull du tournant de siécle.

Le théme Phénoméne de sociéré ne 5'appligue pas au batiment & 'étude.

La valeur relige au Personnage associe est faible &tant donne que malgré 'occupation du Tigre Geant
entre les anndes 1970 et mars 2020, ceci ne semble pas avoir marqué la société d'une maniére
particuliérement notable.

Valeur artistique, esthetique

Miveau faible
Le batiment semble avoir perdu la majorité des éléments caractéristiguas d'un gaste artistique onginel.
En effet, les seuls élements d'ongine gui demeurent sont son implantation et son usage. La majorite
des autres éléments ont &€ hautement transformés au point ol il est impossible d'aparcevoir le geste
architectural d'ongine. Il est possible gu'une pariie de ces modifications soient réversibles. Une
expartize dans c& sens sarart couhaitable.

Les concepteurs demeurent inconnuws. Ainsi leur importance, de méme que I'importance du feu dans
leur ceuvre Ne pauvent étre déterminges.

Le theme importance artistigue comparée du lieu ne 5'applique pas au batiment & I'étude.

Valeur contextuelle, urbaine ou paysageére

MNiveau faible
Les thémes gualité du paysage cuftured, contnbufion du milieu d'insertion, contnbufion du lieu au
contexte urbain et Qualité de repéne visuel et apparfenance & un systéme ne s'appliquent pas au
batiment & |'étude.

Valeurs specifiques
La seule valeur spécifigue a noter est la valeur documentaire associée 4 I'occupation du magasin
Tigre géant enire les années 1960 et les années 2020.

Les valeurs scientifigue ou technique ainsi que la valeur écologique et la valeur documentaire Ne NOus
apparaissent pas pertinentes pour I'anahyse de ce batiment.

Le batiment se trouve dans une zone possedant un potentiel archéologique. La valeur archéologigue
devrait étre détermings par un expert.

Comme il s'agit d’un batiment mixte (commercial au rez-de-chaussée et résidentiel 4 I'étags) depuis
8a construction, Nous considérons que la comtinuité fui confére un iMtérdt moyen en regard de sa
valeur d'usage.

En conclusion, I'intérét patimonial du 131, rue Eddy nous apparait faible.
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Ne s'applique pas Faible Moyenne Eleves

VALEUR SQCIALE, SYMBOLIQUE X

Signification identitaire ou spirtuslle X

Esprit du lieu X

Parcaption du lieu X

VALEUR HISTORIQUE X

Evolution urbaine du lieu X
Phénoméne de société X

Evénement ou personnage associe b4

Age comparatif du lieu X
VALEUR ARTISTIQUE, ESTHETIQUE X

Qualité de la conception X

mportance des concepteurs X
Importance du lieu dans I'oeuvre des concepteurs X
mportance artistique comparée du lisu X

VALEUR CONTEXTUELLE, URBAINE OU X
PAYSAGERE

Cualité du paysage culturel

Contribution du milieu d'insertion au lieu
Contribution du lieu au comtexte urbain X
Appartenance & un systéme X

Cualité de repére visusl
Vues significatives
VALEURS SPECIFIQUES

Valeur scientificque ou techmique X
Valeur archéologique A déterminer

Valeur d'usage X
Valeur d'écologie X
Valeur documentaire X
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ANNEXE 1

GENEVIEVE RICHARD, DIVISION PATRIMOINE

Griz Crange Consultant inc est fondée 4 Montréal, Québec en 2008 par Piere Barrieau st En patrimoine, nous réalisons depuis 2009 des études de lintérét patrimoniale, des
Genevidve Richard. La firme se spécialise dans I'accompagnement, tant du secteur public recherches historiques, des siratégies de conservation, ainsi gue de |'accompagnement
que privé, du développement urbain. Nos mandate sont réalisés principalement dans la urbanistique de redéveloppement de sites ayant une composante patrimoniale.

région métropclitaine de Montréal, bien gue nous ayons des mandats a 'échelle du

Canada. Genaviéve Richard coordonne I'équipe travaillant en patrimoine depuis la fondation de la

firme. Elle détient un doctorat en Etudss urbaines, mention d’excellence de I'NRS-UCS. Sa
Pierre Barrieau dirige I'entreprize depuis sa conception. Il détient un baccalauréat en thése portait sur le role de la cufture dans les programmes de rénovation urbaine durant les
Sociclogie (UQAM), une maitrise en Etudes urbaines (INRS-UCS), uns maitrise en années 1950 et 19680. || s'agissait d'une étude comparée du Lincoln Center for the
Urbanizme (Université de Montréal) ainsi qu'un doctorat en Ftudes Urbaines fUQAM}. | Performing Arts de New York et de la Place des Arts de Montraal. Elle est aussi titulaire d'un
engzeigne I'urbanisme, la planification des transports et I'histoire urbaine depuis 2006 au Baccalauréat en Histoire de I'art (UQAM), d'un D.E.5.5. en Connaissance et sauvegarde de
niveau universitaire dont & I'Université de Montréal depuis 2010 et & I'UQ;\M depuis 2012. I'architecture moderne {UOﬁM‘,l et d'une maitrise en Aménagement, option Conservation de
Il est responsable de la recherche du comité de I'histoire des transports aux Académies I'environnement bati (UdeM).

nationales de la science, du génie et de la medecine aux Etats-Unis (TRB).

Depuiz 2009, une portion croizzante de la pratique professionnelle de Genevigve est
La firme oeuvre actuellement dans six domaines d'expertise soit le design urbain, la consacrée au pafrimeine (recherche documentaire/étude pafrimoniale et stratégie de
mobilité, le dialogue, le patrimoine, le paysage aingi gue I'urbanisme. conservation/commeémoration), et depuis 2018, il s'agit de sa principale occupation. Avec
prés de 200 éludes patrimoniales réalisées professionnellement, soumises et accepiées par
les différentes parties prenantes (arrondissement, municipale, MCC, Parcs Canada &

Dans tous ces domaines, nous avons pour mission d'accompagner et d’encourager un Commizssion des lisux et monuments historiques du Canada), Genevieve posséde une
développement urbain d'actualité, ancré dans 'histoire et tourné vers 'avenir. Nos clients excellents capacité de recherchs documentaire, une benne perspeciive sur les enjeux ligs au
sont les gouvernements et administrations locales (au niveau municipal, provincial et patimoine bati et une faciité A transmetire ces informations & lintérieur des outils
national), les promoteurs privés ainsi gu'une centaine de proprigtaires d'immeubles, de patrimoniau.

promoteurs 4 petite échele, de firmes d'urbanisme et d'architecturs ainzi que des

proprietaires.

P!
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ANNEXE 2
4.1-20 4.1-21
SECTION 3: 3 Restructurer le cadre bati & I'échelle de I'ilot Eddy et Papineau en consolidant le front
UNITE DE PAYSAGE 1.2 commercial bit sur rue.
RUE EDDY

4° Préservation et rénover I'ensemble des batiments mixtes de type « faubourg » entre les

397 MISE EN CONTEXTE POUR L'UNITE DE PAYSAGE f1ics Wright et Frontehec
TABLEAU 39.7 52 Ei laré " etli ion de biti entre la rue Fi etle
boulevard des Allumettiéres afin d'assurer la continuité du cadre biti.
'MISE EN CONTEXTE | 399  OBJECTIFS ET CRITERES

3 . Pour les interventions visées au présent chapitre, les objectifs et les critéres d’évaluation

Située mu cazur de 1'Tle-de-Hull, cette unité de paysage est bordée dans I"axe noed-sud par le boulevard des Allumsttiéres " oy A 5

et In rue Wright, La limite est-ouest est marguée par le Jotissement perpendiculaire. spécifiques & I'unité de paysage 1.2 sont les suivants ;

TABLEAU 39.9A

Contexte urbain

La rue Eddy et la promenade du Portage formaient dans le passé, grilce i leur mocordement dans la trame urbaine, le cceur
des activités de I'sncienne Ville de Hull. Les rues Frootenac et de I"Hotelde-Ville sont des rues commerciales
complémentaires,

La typologie architecturale de la rue Eddy est significative. Le cadre bdti se compose de bitiment de type « fanbourg »
aves rez-de-chaussée commercial ct de batimeat de type « maison allumette », Toutefois, e cadre biti cst déstrocturé par basnontsns
I"ajout d’espace de stationnement en cour latérale et sur des termains vacants. Objectifs. Critéres

La rue Eddy est marguée par une dénivellation qui lui confére une topographic singuliére et distinctive des unités de

paysage avaisinantes. I Ruc Eddy ) Préserver les éristiques d° des mixtes
1 kil i de type « f::l::urg » afin de canserver “1 Wn& des
rehausser la qualité du paysage =
Téatolas arbains significatity urbain en metant en valeur des | b) Assurer le respecter du rythme original d'implantation en
L'unité de paysage se distingue aussi par plusieurs éléments significatifs sur le plan biti. C'est le cas notamment d'un frastiques d ion de 5 du trottoir
trangon assez homogéne et dense entre les rues Wright et Frontenac, Dans ce trongon, les bitiments suivants possédent typologies dominantes

¢

S'inspirer des batiments mixtes de type « faubourg » pour les
projets d'insertion sur les terrains vacants cf les cspaces de
stationnement

une grande valeur patrimoniale : 71-81, 89, 91-97 et 104, rue Eddy,

d) Encadrer les carrefours commerciaux de la rue Eddy par un
39.8 ORIENTATIONS de la vitrine iake et de la fagade donnant sur

deux rues

Renforcer et mettre en valeur les vues donmant sur le boulevard des
Allumettiéres et sur I'unité de paysage du Centre administratif et

cl

Les principales orientations pour I'unité de paysage 1.2 sont les suivantes :

d’affaires
12 Préserver et dynamiser le ¢ ial mixte de la rue Eddy par la mise en f) Favoriser I'agrandissement en hauteur et en cour latéral pour
valeur de son cadre biti homogéne, avec une volumétrie de deux ou trois étages. renforcer la continuist commerciale
g)  favoriser I"agrandissement sur Ie terrain de coin en cour arriére afin
22 Préserver, reconstruire et rénover le cadre béti de la rue Eddy ¢t maintenir une de diminuer U'effet visuel négatif
intégration harmonicusc entre les batiments de types « faubourg » et « maison allumette
» et la cohabitation des usages.
e — e o e et e
l_‘mr:_—-hu-wn-—nh-hpkn-‘nk 1l wagt HMa-hq-k-au:w-h_uhn hmdx‘mnﬂunn-‘-dlllgkmmnﬂ e o (fement Rl wex MIA dus I i
frisem wtvemers &

Section 3: Unite de paysage 1.2 - Rue Eddy, pages 122 et 123
Sourcse - Raglement ralafif auwx plans d's ion 6t ' it feciurale n0. 505-2005, Vile 06 Gatinsau (2015)
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4.1-12
r ot Eddy - Papineau nb  Orienter la fagade principole d'an bitiment sur o rue Eddy en
" " tenant compte des caractéristiques d'implantation des. bitiments
m' ':‘"" W 'q_‘ ; ne“"’:u"";: % idjucents afin d'uméliorer la régulurité d'implantation du
urbain en mettant en valeur des groupement immobilier
carmctivistiques dimplantation de | b) Aligser les fagades afin de créer un escadrement optimal du
typologies dominantes domaine public et favoriser les déplacements pittonniers
i mat
A-3
Objectifs Critéres
" Rue Eddy ap  Préserver ot s'inspirer des caractéristiques volumétriques des
. b bitiments mixtes de e « faubourg » afin d'harmoniser
Présemar et sinspire des | oS TR S8 O *
principales camctéristiques
volumétriques  de  typologies [ bl S'inspirer de la volumétric des anciens bitiments de la nee Eddy
dominames  afin  «o'hanmoniser pour un oeuveay bitiment afin de reaforcer I"encadrement de la e
ensemble urbain bt
* fiot Eddy - Papineau ) S'inspirer de la volumétric du cadre biti afin de créer un front
Priservr & sinspirer  dea Lommsmr::tc;cmll:wmde 3 étages ufin de permetire un meilleur
principales carcténstiques
volumélriques  de  typologies | b) Privilégier des volumes de large surface pour diversifier les
dimi afin 'k i sur la rue Eddy
Pengembla b ¢} Favoriser le traitement voluméirique en angle afin de mettre en
walewr In e commerciale & I"échelle pidtonniére
ENTREE PRINCIPALE ET SECONDAIRE
A4
Ohjectifs Critéres
" Rue Eddy ap  Favoriser les entrées mulliples & petite échelle afin de s harmomiser
Assurer que les o avee les activités commerciales
clairement sdentifisbles, visibles | b)  S'ingurer des bdliments hastorsgues pour atsculer les entrées de
et gu'elles  contribuent & maniére cobérente avec le paysage de la e
Vanimatior: ds a me €} Souligner par des marches ks entrécs sur la rue Eddy de fagon @
limiter les impacts sur le domaine public en raison des niveaux
topographiques
Ville de Gatineau
Réglement relasif ms plans dimpl e $03-200E
& 2 e ke Ws'agi : i . PILA das bl oot € na
e i, Lavik

4.1-23

STATIONNEMENT — ACCES VEHICULAIRE ET DE SERVICE

Ohjectifs Critéres.

filot Edidy - Papineau ]
Organiser et bocaliser Lo
slatiomnements,  les aceds
véhiculaires et de service de | b
mamiére A minimiser les impects
sur le projel el los progrdiés
environnaies

Favariser sur la rue Papineau les accés véhiculaires et de services
par les rues Lodger-Duvernay et Saint-Rédemptear, & la limite du
fromt bt de la nae Frontenac

Profiter des différences topographiques pour aménager des espaces
de stationnements au niveau infirieus

Priviléger I'intégration des nires de service au coeur de 1710

B-1

TABLEALU 3998

CONCEPT ARCHITECTURAL

Objectifs Critires

Tiat Eddy - Papineau a
Préserver et s'inspirer  des
caracléristiques  architecturales | b
dominantes  afin & amélicrer
Vintégration du prejet dans son
ensemble

5'inspirer de 1'architeeture commerciabe d'épogue afin de cober un

fromt bt et un basilaire intégré an paysage de e

Chercher une intégration harmonieuss avec Uarchitecture des
iiti i & travers Iarti ion des fagudes et des

mastiEriaux

Diécouper les grandes fagsdes en petits vohames afin d'stténuer b
monclonie et obtenir un traitement articul:

d) S'inspirer du style contemporain afin d"améliorer le front bati du
rez-te-chinssés sur ba rue Eddy
e} Favonser Pattractivité el la diversification des aménigements du
framt it
fI Faciliter I'ouverture ef la perméabilité entre les espaces intérieurs
el extérieurs
Ville de Gatinesu
Réghement relaif au plans (' " i i i o S05-205

L prtsentdocient v aears. vains gk o %l b | #agi s compeon adearsarang e sigeraar b

LA dans gl o i b b s
i [

Py

upresse ou arplicie, relive e i loacsitads

Section 3: Unité de paysage 1.2 - Rue Eddy, pages 124 ot 125

Sources : RAgiament relati auw plans d'implantation e dinfgration architecturals no. 505-2005, Vils de Gatneau (2015)
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4.1-24
MATERIAUX DE CONSTRUCTION
B-2
Ohbjectifs Critéres
1" Favoriser  les  maérimux e [a) Utiliser la brique d'argile de couleur terre comme revEtement
revitement de qualisé supéricure extérigur aves des jeux décoratifs
afin de contribuer @ la qualiie
urhaine de I"ansemble B} Ls tonde coaler
c) Rechercher une qualité supér of une by imal
par des tons de coulear jaune beige et sobre pour les masériax de
revElement autre que ln magonnerie
d) §'mssurer que les matérioux de revEement exténenr vieillirant de la
mEme mangre
* Eddy - Papinesu ap  Favoriser une matigre complémentsire afin de diversifier ot
Favoriser les  matéri de chercher une touche de créativité
revitement de qualisé supérieure | b Privilégier la brique comme matériaux de revétement pringipal
afin de conmbuee i la Qi | ) yorise s éléments désoratifs en bois ou en métal
TABLEAL 34.9C

INTERFACE COMMERCIALE
2
Objectifs Critires
1~ Rue Eddy ap  Prégerver le caractbre des commerces dambiance. Préserver et
Favoriser I animstion des faead #'imspirer du camctére des um_t'nugvrrwnls wxtérieurs d intérét
. . existant de 14, 18, 71 et 91, rue Eddy
commerciales en préservant des
aménagements.  d'intérd#t o [ b} Favoriser 'ameénagement de cowr avanl en harmenie aves les
" inspirant des = mp d accent des bilti Favoriser des amé
i du cadre bdti ifs entre le de-ch. be, le troftoir ot la e
ch Chague intersection de la roe Eddy avee les rues trangversales peut
Etre aménapés de manidre distinctive
Fad Les devantures commerciales | ) Préserver les devantures commercinles d"intérét patrimonial et 5°en
eontribuent i Tamimation de e inspirer pour les nouvelles devantures
ot m;"qm::-ngd: b} Favoriser I'insertion de vitrine en feuillure s rezde-chaussée. Pous
batiment et du miliew les mouvelles constructions, s'assuser respecler un espral
contemporain dans la conception d"ensemble
Ville de Gatimean
Riephement relatif aus ph s S05-2005
L prisens docament 1's s vakar igaks ou offcude | sage T L
s, L i - e sErain, ur St Vi s
" S . e " & N —

4.1-2%
3 Les enseignes commerciales sont | a)  Prdserver les enseignes commerciales de qualité et d'intérdt
attractives, créatives en patrimonial d'Eddy ot s’en inspirer pour le langage des nowvelles
harmonisant & ln devanture et enssignes
! dubil by Bnssurer que Je design des enseignes de nouvesux commerces soit
en fiem aves 'archi intériewre et i fe it
42 L'éclairage contribue & lamiss en | a)  Développer un concept d°Gelairage pour la mise en valeur de la ree
waleur du domaine  public & commerciale d*ambiance du centre-ville
I'animntion de me commercinle
d"ambiance

. Ville de Catineau

Féplemert selatif aus plans s SOS-20005
L prineat et s b ¥gak o slicale. || dagh dsee compib iicai i aas A dow gl o o |
o : vule. : e e s gl v i s rare |
o T T —L decumen |

Section 3: Unité de paysage 1.2 - Rue Eddy; pages 126 of 127
Sources ; REgISMaNT relatif aux pians dimg

o g'integration o, 505-2005, Vile 08 Gatneau (2015)
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ANNEXE 4
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Annexe 5 : Etude patrimoniale du batiment (suite)

Plans des transformations du batiment entre 2004 et 2005
Sowrcs: Senvice ou grefie 06 la Ville d Gatineau (fournie &n juilsr 2022)
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Annexe 6 : Plan topographique de la propriété visée
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Annexe 7 : Plan d’implantation de la nouvelle construction projetée (programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé)
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Annexe 8 : Facades du programme préliminaire de réutilisation du sol projeté proposé
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Annexe 8 : Facades de la nouvelle construction projetée (suite)
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Annexe 9 : Axonométrie de la nouvelle construction projetée (suite)
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Annexe 10 : Analyse réglementaire

CRITERES D’EVALUATION DES DEMANDES DE DEMOLTION D’UN BATIMENT ASSUJETTIE A L’AUTORISATION DU COMITE SUR LES DEMANDES DE

Criteres

DEMOLITION

Réglement visant a régir la démolition d’immeubles numéro 900-2021

J U
Informations requises pour évaluer le critere

TABLEAUX DES CRITERES D’EVALUATION APPLICABLE A TOUTES LES DEMANDES (art 22, alinéa 2, paragraphe 5)

D D A DB D A

Explications complémentaires du requérant *

SUDD

aO

Etat de 'immeuble
visé par la demande;

1. Informations sur I'état du batiment (age, derniére rénovation
connue, dommages subis, vétusté apparente, état de la
fondation, la structure, 'enveloppe extérieure, la
toiture...etc.) ?

Référez-vous a titre d'illustration au contenu de I'annexe 2
du formulaire de la demande.

L’année exacte de construction du batiment est inconnue, mais a été déduite a avant 1928, selon
I'Etude de l'intérét patrimonial (Annexe IlI). Selon le Rapport de visite, réalisé par l'ingénieur Jean-
Francois Groulx de GBI (Annexe ll), le batiment situé au 131, rue Eddy « est structurellement
déficient» au point ou il recommande d’y « limiter I'accés au strict minimum ». Les actions correctives
a entreprendre devront étre suivies par des professionnels spécialisés visant la vulnérabilité sismique,
les murs porteurs, la structure, le mur de soutenement arriére et le mur de fondation (Rapport de visite
- GBI, p.29).

Ce rapport soutient I'avis professionnel émis par les firmes Pinchin (2018), Stantec (2019) et WSP
(2019) qui considérent que le batiment est « difficilement récupérable » (Rapport de visite - GBI,
p.29).

En ce qui a trait a la mise aux normes sismiques, celles-ci concernent la reprise des charges
latérales. En effet, lors de I'agrandissement de la batisse et de I'élimination de murs, les charges
latérales se sont retrouvées supportées par des murs en magonnerie non armeée, ce qui n’est pas
adéquat selon les normes du Code National du Batiment en matiére de « capacité a résister aux
charges sismiques » (Rapport de visite - GBI, p.9). Des travaux de mises aux normes seraient «
substantiels » (Rapport de visite - GBI, p.10).

En ce qui concerne I'extérieur du batiment, le mur arriére présente un « endommagement important
de la magonnerie porteuse » (Rapport de visite - GBI, p.11). On soupgonne aussi de I'’humidité dans
la brique. Pour les fondations apparentes, le béton semble avoir été mal coulé (Rapport de visite -
GBI, p.13). Effectivement, il s’effrite facilement. Du c6té de la sécurité, les escaliers extérieurs sont
non-conformes, car les points d’appui sont « improvisés » (Rapport de visite - GBI, p.12).

L’intérieur du batiment comprend aussi des mises a niveau importantes. Les fondations en moellon
contiennent des parties apparentes et les pierres qui sont facilement « dénudables » (Rapport de
visite - GBI, p.14). De plus, selon le mouvement de la dalle du plancher intérieur, le mur de
souténement arriere semble avoir subi une rotation (Rapport de visite - GBI, p.15). Tel que mentionné
dans le rapport de Pinchin, des actions pourrait étre entreprises, mais ne corrigeraient pas de maniéere
« globale » I'affaissement de la dalle sur sol au sous-sol (Pinchin, 2018 dans Rapport de visite - GBI,
p.6).

Au sous-sol, une « problématique d’écrasement » a été observée en relation avec des abaques au-
dessus des colonnes de bois (Rapport de visite - GBI, p.16). Selon l'inspecteur, il s’agit d’'une
problématique importante. Ce dernier observe que le rez-de-chaussée a une pente d’environ 2,5%
dans le plancher (Rapport de visite - GBI, p.21). Sa structure est « trés endommagée » a cause de
linfiltration d’eau encore active (Rapport de visite - GBI, p.17). A 'étage, une ouverture dans le mur et
la structure du plancher sont non conformes et doivent étre remises aux normes (Rapport de visite -
GBI, p.20). Au méme niveau, les murs de magonnerie porteurs comportent des cavités qui les rendent
vulnérables a l'activité sismique (Rapport de visite - GBI, p.19).

Mauvais état
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Enfin, a la jonction du mur arriere avec I'agrandissement, le mur a été retiré et remplacé par une
poutre de transfert. Selon les rapports de structure effectués par Pinchin et Stantec, le mur retiré était
porteur et son retrait rend le batiment vulnérable au secousses sismiques (Pinchin, 2018 et Stantec,
2019 dans Rapport de visite - GBI, p.5). Des fissurations dans les murs « indiquent qu’il y a eu un
mouvement qui dépasse les limites prescrites par les codes et normes de construction » (Rapport de
visite - GBI, p.22). D’autres fissurations sont apparentes dans le plafond, vers les murs extérieurs
(Rapport de visite - GBI, p.23). De plus, le parement au périmétre nécessite de travaux majeurs. Tel
que mentionné dans le Rapport de visite de GBI, et en se référent au trois rapport de Pinchin, Stantec
et WSP, « I'état général du deuxiéme étage est trés mauvais. Les désordres observables sont
nombreux et bien décrits dans les rapports précédents. » (p.7)

be La valeur . . A L’année exacte de construction du batiment est inconnue, mais est estimée a avant 1928 (Etude de
. . Année de construction du batiment? e oeaoa . .
patrimoniale de I'intérét patrimonial, p.5).
immeuble; Résumé historique de I'immeuble : (si la demande vise un Moyenne
batiment patrimonial, il n’est pas nécessaire de détailler la .
. N - oy o Voir Annexe I
réponse a cette question. Référez-vous a 'annexe 3 du
formulaire de la demande)
c° La détérioration de la Oui. Selon llingénieur, l'apparence extérieure est effectivement détériorée. Selon le Rapport de visite
qualité de vie du (Annexe 1), la brique extérieure renferme de I'humidité, emprisonnée par la peinture. De plus, de
voisinage; Est-ce que I'apparence du batiment est détériorée? nombreuses modifications aux portes et fenétres ont été apportées, laissant de traces observables
(Rapport de visite - GBI, p.11). Tel que démontré dans I'Etude de l'intérét patrimonial, la brique
extérieure est détériorée, en raison des couches excessives de peinture.
Est-ce que le batiment est actuellement occupé? Non. Le batiment commercial est vacant depuis Lesr;wis de mars 2020 (Etude de l'intérét patrimonial,
Oui. Selon I'Etude de l'intérét patrimonial (Annexe I, p.68), « de maniére générale, ce batiment ne
donne aucunement I'impression de nuire a la qualité du voisinage en date de la visite, malgré la
présence de témoins de dégradation et d’'usure importants ». Malgré cette constatation superficielle, il
est important de considérer que le sous-sol est non accessible en raison de contamination a I'amiante Faible
et de nombreux murs et plafonds en partie détruits (Etude de I'intérét patrimonial, p.68). Selon
Est-ce que 'usage de 'immeuble cause des nuisances au I’évaluation environnementale réalisée par la firme BluMetric Environnement en 2022, trois sources de
voisinage? contamination potentielle de son présent sur le site du 131, rue Eddy incluant « le systeme de
chauffage a I'huile dans le batiment en place », « I'ancien mode de chauffage a I'huile a deux anciens
batiments » et le « remblai de qualité environnementale inconnue » (Evaluation environnementale de
site Phase I, p. 1). Finalement, le Rapport de structure réalisé par GBI souligne que « le batiment est
structurellement déficient et trés vulnérable aux secousses sismiques » nécessitant des actions
correctives importantes (GBI, p. 29).
Les logements sont-ils habitables et conformes au
Reglement sur la salubrité des logements et des chambres Non applicable. Il n'y a pas de logements dans le batiment situé au 131, rue Eddy.
508-2007 ?
de Le colt de la L’estimation budgétaire de réhabilitation présentée dans le Rapport de visite (Annexe 1) réalisée par
restauration; l'ingénieur Jean-Frangois Groulx de GBI, prend en considération la réalisation de « travaux critiques
». Celle-ci comprend les éléments suivants:
La « mise aux normes sismiques [...] »;
Les « travaux de remplacement du moellon a I'avant du batiment »;
A . A N . Les « travaux de réparation des fissures [...] dans les fondations »;
Quel est le colt des travaux de remise du batiment a un état o R . . . N
Les «travaux de stabilisation du mur de souténement arriere avec la mise en oeuvre de tirants dans le Tres élevé

salubre et habitable?

sol »;

La « reconstruction de la dalle sur sol »;

La « reconstruction du parement de brique a 'arriére du batiment et travaux majeurs sur les autres
murs »;

Les « travaux de remplacement des abaques en bois au droit des colonnes de bois intérieurs »;
La « mise en oeuvre de jambage conforme au droit des ouvertures dans la brique »;
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L’ « ajustement des travaux de renfort dans les zones d’accumulation de neige »;

Le « remplacement des escaliers en métaux ouvrés [a I'extérieur] ». (Rapport de visite - GBI, p.26)
Le colt approximatif pour la réalisation de ces travaux s’éléverait a environ 971 000$, avant les taxes
et frais supplémentaires. Cependant, en ajoutant une « contingence de conception de 20% pour les
travaux structuraux [...] et des contingences supplémentaires de construction associée aux conditions
de chantier », le co(t total de réhabilitation s’éléverait a environ 2 009 530$ (Rapport de visite - GBI,
p.27). Le scénario de reconstruction a été évalué sur la base d’une construction neuve similaire, dans
sa superficie et sa géométrie, au batiment actuel. Les colts de démolition et de décontamination de
I'amiante y ont été ajoutés. Le total projeté s’éléverait a environ 3 450 000$ (Rapport de visite - GBI,
p.28). De ce fait, les colts de réhabilitation, avant convergences, représenteraient 28% du cot
estimé d’une reconstruction (Rapport de visite - GBI, p.30).

Parmi ces travaux, quels sont ceux qui nécessitent une
intervention d’un entrepreneur spécialisé? (désamiantage,
moisissures, matiéres dangereuses)

Si I'immeuble fait 'objet d’une restauration, plusieurs entrepreneurs spécialisés devront étre sollicités.
Le Rapport de visite (Annexe II) souligne des travaux de génie civil (pour le périmétre du batiment), de
protection incendie, de gestion de contaminants (ex: amiante), de gestion des eaux de ruissellement,
de fondations et de conformité des portes et fenétres (Rapport de visite - GBI, p.27).

Est-ce qu'il y a des travaux urgents qui doivent étre faits sur
le batiment pour le maintenir en sécurité?

Oui. Le Rapport de visite (Annexe Il), souligne que « le batiment est structurellement déficient et trés
vulnérable aux secousses sismiques » d’ou la recommandation d’y « limiter 'accés au strict minimum
» (Rapport de visite - GBI, p.29).

Selon GBI, « les observations notables [...] qui nécessitent des actions correctives importantes »
incluent:

La « Vulnérabhilité sismique entrainant la mise aux normes du systeme de reprise des charges
latérales; »

La « Maconnerie porteuse en mauvais état, dont certaines sections sont en fin de vie; »

L’ « Affaissement de la structure de planches des axes intérieurs; »

Le « Détail d’'abaque en bois inadéquat; »

La « Rotation du mur de souténement a I'arriere du batiment; »

Le « Mur de fondation en moulin en fin de vie. »

Si les actions correctives sont mises en place, dans le contexte d’'une réhabilitation, le suivi d’experts
est impératif (Rapport de visite - GBI, p.29).

eO

L’utilisation projetée
du sol dégagé;

Est-ce qu’'un projet de reconstruction est prévu? Expliquer le
programme de réutilisation des sols (réaménagement,
nouvelle construction, cession de terrain...etc.)

Oui. Le programme de reconstruction vise a batir une nouvelle construction de six étages ou le rez-
de-chaussée serait dédié a un usage commercial et les 5 étages, a un usage résidentiel. Le projet
viser a mettre a disposition un maximum de logements en vue d’atteindre la densification du secteur
et bonifier I'offre commerciale sur la rue Eddy, tel que stipulé dans les prévisions du PPU centre-ville
(voir les Plans préliminaires de la nouvelle construction, Annexe |).

Nature du projet de construction (résidentielle, commerciale,
institutionnelle...etc.) et programmation prévue (usage
prévu, nombre de logements ou de locaux approximatifs,
hauteur approximative du batiment...etc.).

La nature du projet proposé serait mixte. Le batiment de six étages comporterait un rez-de-chaussée
commercial et des logements aux étages. Le nombre d’unités résidentielles proposé est de 64 tandis
gue le nombre envisagé de locaux commerciaux est de trois ou quatre (voir les Plans préliminaires de
la nouvelle construction, Annexe I).

Est-ce que des plans ou esquisses sont déja élaborés?
Sont-ils déposés a I'appui d’'une demande formelle au
SUDD?

Des plans ont déja été élaborés. lls accompagnent la présente demande de démolition (voir les Plans
préliminaires de la nouvelle construction, Annexe I).

Est-ce que le terrain est situé dans un secteur en
redéveloppement ou les objectifs du plan d’'urbanisme visent
I'intensification ou la densification? Expliquer

Selon le PPU du centre-ville de Gatineau (Annexe G au Plan d’'urbanisme de la Ville), le terrain est
situé dans une zone résidentielle du secteur se nommant « Coeur du centre-ville ». Le PPU émet des
intentions « d’insertion commerciale » sur la rue de L'Hoétel-de-Ville et de « continuité commerciale »
sur la rue Eddy. Ainsi, le projet de reconstruction proposé répond a cet aspect avec son rez-de-
chaussée commercial.

De plus, un des objectifs attribués au secteur est de « renforcer [son] caractere multifonctionnel »
(Annexe G au Plan d'urbanisme de la Ville, p.41). Pour y arriver, le PPU propose de « promouvoir un
modele de développement urbain compact ou la densité et la hauteur des batiments assurent une
cohérence dans le milieu et cherchent a protéger les vues importantes du site. » (Annexe G au Plan
d’urbanisme de la Ville, p.44) Le projet proposé améne cette densité souhaitée dans le secteur.

Non conforme - Assujeti
aut. discré.
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fo Le préjudice causé Non applicable. Le batiment existant a toujours eu un usage commercial. Il a été occupé par le
aux locataires; Combien de locataires habitent 'immeuble? magasin Tigre géant entre la fin des années 1960 et mars 2020. Le batiment est vacant depuis mars
2020 (Etude de l'intérét patrimonial, p. 34). N/A
Est-ce que tous les locataires ont ét€ informes de la Non applicable. Le 131, rue Eddy n’a pas été utilisé a des fins résidentielles depuis plusieurs
démolition prochaine du batiment? Par quel moyen ont-ils décennies (Etuae de I’ir,1térét at?limonial 34)
été informés? P P
g° Les besoins en Oui. Le taux d’inoccupation des logements de deux chambres au sein du marché locatif traditionnel
logements dans les Est-ce que le taux d’'inoccupation des logements est connu de partie québécoise de la région métropolitaine de recensement d’Ottawa-Gatineau est de 1,1%, ce
environs, s’il y a lieu; pour le secteur immédiat de 'immeuble? qui représente une hausse de 6,4% selon les chiffres de la SCHL en février 2022 (Rapport sur le
marché locatif, p. 1).
Est-ce que la démolition vise a laisser place a un projet de Oui. La démolition du batiment actuellement situé au 131, rue Eddy permettrait la construction d’un
construction de nouveaux logements? Combien de immeuble résidentiel de 64 unités résidentielles ainsi que de trois ou quatre locaux commerciaux. Les
logements? Type de logements? logements seraient de type locatif et abordables. 50% d’entre eux seront destinés aux familles.
Quel est le type de logements existants (nombre de Non applicable. Le batiment existant ne comporte aucun logement.
chambres)?
Les logements projetés seront de typologies mixtes et incluront approximativement:
10 studios; Oui
Quel est le type des logements projetés (nombre de 6 un@tés avec une chambre a goucher il mezzanine;;
chambres) 2 unltgs avec deux chambres a coucher et une mezzanine;
20 unités avec une chambre a coucher;
20 unités avec deux chambres a coucher;
10 unités avec trois chambres a coucher.
QOui, en partie. Le promoteur vise a soumettre le projet a la SCHL en vue d’obtenir une approbation de
financement dans laquelle il devra respecter les « engagements d’abordabilité ». Effectivement, 15%
S’agit-il de logements abordables ou a loyers modiques? des logements ne peuvent offrir un loyer s’élevant a plus de 30% du revenu médian des locataires de
la région. Pour faire cette soumission a la SCHL, un dossier de crédit doit étre présenté. Celui-ci est
amorce, mais son obtention est conditionnelle a la délivrance d’un permis de construction.
he La possibilité de
Eatce e o poprtare st engege & eccelser | Non aplabl. Le batment sius au 131, ue Edcy o compert aucn logerrert. It dusage
lieu: immeuble? commercial, étant occupé par un Tigre Géant entre la fin des années 1960 et le mois de mars 2020.
i° Tout autre critére
d’évaluation pertinent Ajouter toute information pertinente a | mpréhension d
au contexte de la Jouter toute intormation pertinente a la comprehension du Voir la Lettre d’intention (Annexe VII). Aucun

demande.

contexte de la demande de démolition.

Explications complémentaires du SUDD - Criteres entierement satisfaits (recommandation favorable)

Avis important

Les criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement numéro 900-2021 visant a régir la démolition d’'immeubles sur le territoire de la Ville de Gatineau.

Ils ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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