COMITES
COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 366° séance du Comité consultatif d’'urbanisme tenue le 23 mars 2026

Usage conditionnel — Construire un batiment mixte comprenant un maximum de 313 logements — 218,
boulevard Maisonneuve - District électoral de Hull-Wright — Steve Moran

R-CCU-2026-03-23/49

CONSIDERANT QU’une demande visant a augmenter le nombre de logements de 298 a 313 a été formulée
pour la propriété située au 218, boulevard Maisonneuve;

CONSIDERANT QUE cette modification, qui augmente le nombre de logements de 298 & 313, nécessite
une nouvelle approbation du projet en vertu du Reglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-

2005, et requiert I'abrogation de la résolution précédente (CM-2023-393);

CONSIDERANT QUE I'ajout des 15 logements n’a aucun impact sur I'implantation et la volumétrie du
batiment qui demeurent inchangées;

CONSIDERANT QU’un permis de construire a été délivré pour commencer les travaux de construction
conformément aux autorisations octroyées par le conseil municipal en 2023;

CONSIDERANT QUE le Service des infrastructures a confirmé que la capacité des réseaux est toujours apte
a desservir le projet modifié;

CONSIDERANT QUE le Service de mobilité indique que I'ajout des 15 logements ne compromet pas les
conclusions de I’étude de circulation approuvée;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les dispositions du Réglement de zonage numéro 532-2020;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les critéres d’évaluation prévus a l'article 36 du Réglement relatif
aux usages conditionnels numéro 506-2005;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'approuver, en vertu du Réglement relatif aux
usages conditionnels numéro 506-2005, la construction d’un batiment mixte comportant un maximum de
313 logements au 218, boulevard Maisonneuve, comme illustré dans l'analyse de projet aux

plans intitulés :

e Modifications proposées aux plans — Patrick Blanchette et Jean-Frangois Bordua architectes — regus
le 20 février 2026 — 218, boulevard Maisonneuve.

RECOMMANDE A L’UNANIMITE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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Analyse de projet @J

Comité consultatif d'urbanisme

366° séance — 23 mars 2026 GATINEAU
Construire un batiment mixte comprenant un maximum de 313 logements
Adresse 218, boulevard Maisonneuve
Zone Ha-08-078 et Ha-08-210
Secteur Hull
District Hull-Wright (7)

Conseiller/Conseillére Steve Moran

Année de construction | EN COURS DE CONSTRUCTION
Classe d’'usage Habitation (h) / Commercial (c)
Structure de batiment Isolée

Nombre de logements 298 / proposé I'ajout de 15 logements
Nombre d’étages 6a10

Toiture végétalisée et toiture inversée
avec empierrement blanc

Toiture (revétement)

Rev'éjtement(s) Brique, aluminium, acier et verre
extérieur(s)

Liste patrimoine bati Non

Valeur patrimoniale N/A

Etat de vétusté N/A

Evaluation municipale | 6 856 000,00$

Reglements concernés Effets de la demande Recommandation SUDD

Augmenter le nombre total de logements
du projet de 298 a 313 (ajout de 15 Recommandé
logements).

Usages conditionnels numéro 506-
2005

Contexte

e Une demande visant a autoriser 'augmentation du nombre de logements de 298 a 313 logements a été
formulée pour la propriété en construction située au 218, boulevard Maisonneuve.

Historique de la demande :

e Le 6juin 2023, le conseil municipal a approuvé un plan d’'implantation et d’intégration architecturale (CM-
2023-423) visant la construction d’'un batiment mixte de 6 a 10 étages comprenant 298 logements au 218,
boulevard Maisonneuve.

e L’approbation de ce projet avait nécessité I'octroi d’'une dérogation mineure a l'article 691 du Réglement
de zonage numéro 532-2020 afin de réduire de 1,8 m a 1,5 m la profondeur minimale des balcons (CM-
2023-392). Cette dérogation mineure n’est plus requise, et ce depuis la modification réglementaire
apportée a l'article 691 du Réglement de zonage numéro 532-2020, laquelle a supprimé I'exigence relative
a la profondeur minimale d’un balcon.

o Elle a également nécessité I'approbation d’un usage conditionnel visant un batiment de 100 logements et
plus, et ce, pour la construction d’'un batiment de 298 logements (CM-2023-393).

e Deux permis de construire ont été délivrés depuis pour la construction de ce projet :
» 2024 : Permis de construire pour travaux de fondation et d’excavation;
» 2025 : Permis de construire pour la construction du batiment mixte comportant 298 logements.

(Structure, enveloppe et aménagements).

La modification demandée :

e La demande vise a augmenter le nombre de logements du batiment en y ajoutant 15 logements
supplémentaires. Cette modification, selon le requérant, permettra de mieux répondre a la demande
actuelle du marché, laquelle privilégie des logements de plus petite taille, notamment des unités d’'une
chambre et des studios.

¢ Une nouvelle demande d’usage conditionnel est requise, puisque le nombre de logements projeté sera
augmenté de 15 logements, passant de 298 a 313 logements.

e |’augmentation du nombre de logements dans le batiment est assujettie au Reglement numéro 506-2005
concernant les usages conditionnels applicables aux batiments comptant 100 logements ou plus. Par
conséquent, une autorisation du conseil municipal est requise afin de permettre la construction d’'un
batiment totalisant 313 logements.
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¢ Aucune modification n’est prévue a I'implantation au sol du batiment ni aux aménagements extérieurs déja
approuves.

e Des modifications mineures aux ouvertures extérieures sont proposées. Celles-ci résultent de
réaménagements intérieurs ainsi que de considérations liées a la mécanique du batiment. Elles
n’entrainent aucun impact sur la volumétrie ni sur I'architecture, telles que préalablement approuvées par
le conseil municipal.

o Ces modifications ne sont pas assujetties a une approbation du conseil municipal en vertu du Réglement
sur les plans d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 535-2025.

¢ La modification du projet porte le nombre de logements a 313 répartis comme suit :

Type de logement Répartition avant modification Répartition aprés modification
Studio 23 7,7 % 35 1%
1 chambre 145 (dont 6 den) 48,7 % 175 (dont 15 den) 56 %
2 chambres 109 36,6 % 88 (dont 5 avec den) 28 %
3 chambres 21 7,0 % 15 (dont 1 avec den) 5%
Total de logements 298 100 % 313 100 %

e L’ajout de 15 logements au batiment résulte d’'un réaménagement des espaces intérieurs ainsi que d’'un
redimensionnement de certaines unités. Aucun agrandissement n’est prévu, tant pour I'implantation au sol
que pour la volumétrie du batiment précédemment approuve.

e Le projet modifié, incluant I'ajout de 15 logements, demeure conforme au nombre de cases de
stationnement requis. L'implantation du batiment ainsi que 'aménagement paysager, tel qu’approuvé par
le conseil et autorisé dans le permis de construire, demeurent inchangés.

e Le projet est actuellement en réalisation aprés 'obtention du permis de construire initial. Un permis de
construire modificatif devra étre obtenu a la suite de I'approbation éventuelle de la présente demande
discrétionnaire par le conseil.

e A la demande du Service des infrastructures, un calcul de débit sanitaire a été fourni par la personne
requérante. Le Service des infrastructures a confirmé que la capacité des réseaux demeure suffisante pour
desservir le projet modifié.

e Un avis technique de circulation a également été déposé a I'appui de la demande discrétionnaire. Celui-ci
a été accueilli favorablement par le Service de la mobilité, qui indique par ailleurs que l'ajout de
15 logements ne compromet pas les conclusions de I'étude de circulation approuvée.

Conformité aux réglements applicables :

e Lademande de modification respecte les dispositions du Réglement de zonage numéro 532-2020.

¢ Les modifications apportées au projet sont mineures et n’affectent pas le projet approuvé. Les modifications
ne sont pas assujetties a une approbation du conseil municipal en vertu du Réglement sur les plans
d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 535-2025.

e La demande de modification respecte les criteres d’évaluation du Réglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005 applicables aux batiments de 100 logements et plus.

e Une nouvelle approbation du conseil municipal est donc requise pour un usage conditionnel visant un
batiment comportant 100 logements et plus soit pour I'ajout de 15 logements aux 298 logements déja
approuves, pour un total de 313 logements.

Page 2



Usage conditionnel — Construire un batiment mixte comprenant un maximum de 313 logements — 218,
boulevard Maisonneuve - District électoral de Hull-Wright (7) — Steve Moran

CONSIDERANT QU’une demande visant & augmenter le nombre de logements de 298 & 313 a été formulée pour
la propriété située au 218, boulevard Maisonneuve;

CONSIDERANT QUE cette modification, qui augmente le nombre de logements de 298 a 313, nécessite une
nouvelle approbation du projet en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005, et
requiert I'abrogation de la résolution précédente (CM-2023-393);

CONSIDERANT QUE I'ajout des 15 logements n’a aucun impact sur I'implantation et la volumétrie du batiment qui
demeurent inchangées;

CONSIDERANT QU’un permis de construire a été délivré pour commencer les travaux de construction
conformément aux autorisations octroyées par le conseil municipal en 2023;

CONSIDERANT QUE le Service des infrastructures a confirmé que la capacité des réseaux est toujours apte a
desservir le projet modifié;

CONSIDERANT QUE le Service de mobilité indique que I'ajout des 15 logements ne compromet pas les
conclusions de I'étude de circulation approuvée;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les dispositions du Réglement de zonage numéro 532-2020;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les critéres d’évaluation prévus a l'article 36 du Réglement relatif aux
usages conditionnels numéro 506-2005;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d'approuver, en vertu du
Reéglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005, la construction d’'un batiment mixte comportant un
maximum de 313 logements au 218, boulevard Maisonneuve, comme illustré dans l'analyse de projet aux
plans intitulés :

¢ Modifications proposées aux plans — Patrick Blanchette et Jean-Frangois Bordua architectes — regus le 20
février 2026 — 218, boulevard Maisonneuve.
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Annexe 1 : Plans de localisation du site, de zonage et de PIIA
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Annexe 2 : Photos du site d’intervention (projet en construction)
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Annexe 3 : Résolution CM-2023-423 approuvant le PIIA

=

Ville de

Gatineau
Mhﬁﬁ—#&l‘bﬂld‘mﬂmemmmmﬁ aJren.mleﬁE in 2023

CM-2021-423 PIIA - CONSTREUIRE UN BATIMENT A USAGE RESIDENTIEL FET
COMMERCIAL DE 6 A 10 ETAGES - 215, BOULEVARD MAISONMEUVE
(NOUVELLE ADRESSE) - DISIRICT FLECTORAL DE HULL-WERIGHT -
STEVE MORAN

CONSIDERANT QU nne demande visant 3 autoriser la construction d'un bétiment 3 usage
résidential et conmmercial de 6 a 10 étages a été formmilés au 218, boulevard haisonnemve:

CONSIDERANT QUE le projet proposé nécessite la démalition de six bétiments et une
operation cadastrals de remembrement de 13 termains existants;

CONSIDERANT QUE le Comité sur les demandes de démolition a recommmsmdé la
deémolition des bitiments situés moc 206 e 218, boulevard Maisonnemve et s 723, 231 et
233, me Chanmplain dans sz dedision du 22 novembre 2022, et goe le conseil nmmicipal a
confirmmé par sa résolation momerg Ch-2023-238 I"antorization de démolir les 235-237, me

CONSIDERANT QUE le concept architectural dun projet adopts m langage contemporain
fout en respectant son milien d'inseTtion et en mattsnt en valewr le hitiment cité de la Station
de fen noy 3 an 239, e Charoplain:

Cﬂh’ﬂﬂﬁﬂ.&ﬂﬂﬁ]epﬁ!ﬂiﬂé&mﬁmﬂmirﬂmﬂmﬁmﬁﬁ
consolidation du centre-ville nécessitant son approbation par le conseil monicipal en werta du
Féplement relatif aox plans 4'implantation et 4" intépration architecturale momsro 505-2005;

CONSIDERANT QUE e projet consiste 3 construire un bétimens de 100 logements et phis,
ce qui requiert son approbation par le comsedl mumicipal en vertn du Béglement relatif ame
usages conditionnels mmeény 306-2005;

CONSIDERANT QUE le projet nécessite I'octroi par le conseil d'une dérogation mineurs
zu Béglement de zonage momero 532-2020 relative 3 la profondenr minimale des baloons;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les dispositions du Féglement de zomage
munars 532-2020, a Pexception de la dérogstion minegre demandés afin de reduire la
profondenr minimale des balooms;

CONSIDERANT QUE le projet respects la majorité des objectifs ef critires d'évalustion du
Féglement relatif mre plans d’implantation et d°inteésration architectorale mmens 505-2005
spplicables au secteur de restocturationde 'umité de paysage 4.5 — Boulevards des
Allmmestieres Maisonnewve, ainsi qu’au secteur de consolidation de 1*unité de paysage 4.4 —
Fauboames de 1'Tle;

CONSIDERANT QUE le Comité consultatif d'whanisme, i sa réxmion du 15 mai 2023, a
ratifié la recommandstion dn Service de 1" whenisme ef dn developpement durable

IL EST I"EIII"DEE. PAR MONSIEUR LE CONSEILLER STEVE MOEAN
AFFUYE PAF. MONSIEUE. LE CONSEILLEE MARTD AUEE

6 juin 2023
218, boulevard Maisonneuve
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Annexe 3 (suite) : Résolution CM-2023-423 approuvant le PIIA

CAL-2023-423 (suite)

ET RESOLU QUE ce conseil approuve, mt‘a‘tnhRégimrﬂaufmplans
dinplantation et d'infegration architechmale mmmero 305-2005, une operaton cadastrale
visant le remembrement de 13 lots, la construction d'an batiment residentiel et conmmercial
de & a 10 etages comprenant 208 logements, ainsi qu'un concept d'eclairage ef
d’amenagement paysager au 2138, boulevard Maisonnemve, comme illostre dans 1"analyse de
projet sux plans intimles -

Staton 03 - Plan 4" implantstion ot statistiques o projet - 218, bonlevard Matsommerea
- Source : Blanchette ot Mdtpatelier d"architechure, prepare le 12 avrl 2023;

Station 03 — Volumnsirie - Modulation du projet - 218, boulevard Maisonneuve -
Source : Blanchette et Mdrpatelier 4" architecmure. prepare le 12 avril 2023;

Statnon 03 — Infegration — Traitement des hambemrs - 218, boulevard Matsoomame -
Source . Blancheste et Mdipatelier d"architecturs, prepare le 12 avril 2023;

Smtion 03 — Elévations prnpu'sees—f:un;mmuﬂdefa;aies-ﬂlﬂ boubavard
Maisomneuve - Source : Blanchette et Mdtpatelier d’architecture, prepare le 12 avril
2013;

Stagon 03 — Materisux de revétement extemiewr proposes - 218, boulevard
Masomneuve - Source : Blanchette et Mdtpatelier d’architechme, prépare le 12 avril
23,

Siaton 03 — Vies en perspectve - 218, boulevard Maijsonneure - Source ;. Blanchetia
et Madtpatelier d"architecture, prépare le 12 avril 2023;

Station 03 — Rappel du cadre ban d'origine sur la fagade Champlain — Source :
Blancheite et Mdtpatelier " architecture, prépare le 12 avril 2023;

Siaton 03 — Mfice an wvalear ot intesrafion de lz casems - Sowrce @ Blanchefts et
Madtpatelier " architecture. prepara le 12 awril 2023;

Station 03 — Concept d'eclairage — Source © Blanchette et Mdtpatelier ' architechre,
prepare le 12 avril 2023;

Station 03 - Concept paysager — Source - StudioB, revise le 19 avml 2023,

et ce conditionnellerment 3 -

I"approbation par le consedl numicipal de 'usaze condifionme]l requis en vero da
FReglement relatif sk usages condiionmels memero 506-2005;

I"octroi par le conseil mumicipal de 1z dérogation mineure requise su Faglement da
zonage memers 532-2020.

De plus, il est résolu gue cefte resolusion soit sans effet pour les elements non realises a
compter du & juin 2028

Adoptée

Jo, soussizmee, M° Veromique Denis, preffiere de la Ville de Gatinean, certifie par les présentes que l'extrait
ci-dessus est conforms.

La gl:EEEE'IE
i
-::':-';.:I".‘.-'..-'_;!r-":ﬁ ".r LA

=

M Véromique Desis

6 juin 2023
218, boulevard Maisonneuve
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Annexe 4 : Résolution CM-2023-392 approuvant la dérogation mineure

Exirait dn

CM-1023-302

Gatineau

es-verbal dune séance ordinsire du conseil nmmicipal tenne le & juin 2023

DEROCATION MINEURE - CONSTRUTRE TN BATIMENT A USACE
RESIDENTIEL ET COMMERCIAL DE 6 A 10 ETAGES - 715, BOULEVARD
MATSONNEUVE (NOUVELLE ADRESSE) - DISTRICT EIECTORAL DE HULT-
WRIGHT - STEVE MORAN

CONSIDERANT (1" mme demande visant 4 sumoriser la construction d'um bétimens 4 nsage
résidentiel et conumercial de 6.4 10 émges a & fonmulée an 218, boulevard Maisonnemve;

CONSIDERANT QUE le projet doit &ire approuve en verm do Féglemens relatif mux plans
d'implantation et 4'intégration architecmirale mEméno 505-2005 ot en verty du Réglement
relatif aux usages conditionnels mumene S06-2005;

Cﬂh‘Sl]]]:IRANTQL'E]Eprojuné;msﬂt]myule:mwldm&dmgﬂmm
au Réglement de zonage nmmero 532-2020 afin de réduite de 1.8 m 3 1,4 m 1a profondeur
minimsle des balcons;

CONSIDERANT QUE Iz profondensr minimale des balcoms 3 14m proposée par le
requerant ne permet pas une utilisation adéquate pour les wsagers des logements vises;

CONSIDERANT QUrme profondeir minimale des balcons 4 1,5 m répond davantage aux
ohjectifs d utilisstion adéquate d'um belcon, permettant notanment 'installation de petits
mihiliars;

CONSIDERANT QUE lz demsnde de dérogption minemre vise la réducion de la
profondenr requise pour 10 balcons sur les 233 gue comporte le projat;

(.'GHS]DERANTQU’E[EEME:M]I&M&“LEHM :isammmdulinnilﬂﬂ:a
recomemandé I"ocroi d*ume dérogation minsure pour réduire de 1.8 m & 1.5 m la profondeur
mlmmle&sbal.cnns,ﬁm:ma 1.4 m conme recommsndé par le Service de 1'urbanizme et

du développement durshla;

Cmm&ﬂmﬂhm&mmmmmmmm
préjudice s propristaites des terrains voisins;

CONSIDERANT QUE le projet est conforme m Régloment 4= zonaze neméno 532-2020,
sanf a la disposition faisant 1°objet de la demande de désogation ninetre;

CONSIDERANT QUE, conformement sux articles 345 de la Lod sw les citds er willes et
145.6 de la Loi sur ['eweénggement ¢f | wrbanisme, 1 avis public doit étre affiché au tamean
de 1a Ville et publié dans un journal diffusé sur le territoire de la ville sumoins 15 jours avans
1a tenue de 12 séance ou ce consedl doit stamer sur la demande de démogation mineurs; cet avis
public 3 &té publié 1s 20 mai 2073 -

IL EST PEI]I'QEE PAR MONSIEUR LE CONSEILLER STEVE MORAN

APPUYE PAR MONSIEUR LE CONSEILLER MART( AUBE

ET RESOLU QUE ce conseil sccorde une dérogstion minsure su Béglement de zonage
mumsro 532-2020, au 218, boulevard Maisonnewve, afin de réduire de 18 ma 15 mla
profondenr minimale des balcons, conume ilustré dans 1'analyse de projet au plan ingtulé

CM-2023-382 (smite)

* Idenfification de 1z dérogstion mineure : reduction de la profondews des balcons —
218, boulevard Maisormewve — Source © Courrial de ENDEFCOO INC, davé 26 mr]
2023,

et ce conditionnellement 3 1" spprobation par le conseil puanicipsl -

. du projet en vertu du Reglement relafif sux plans d'implsntation e d'infégration
architecturale mmesny 305-20035;

. de I"uzage condifionne] requis en verm du Réglement relatif s nsages condifionnels
mumeny 305-2005.

Die plus, i est résolu que catte résolution soit sans effet pour les eléments non reslisés 3
compier du & juin 2028

Adoptéa

T T L e —
Je. soussiznee, M® Veromque Dems, greffiere de la Ville de Gatineaun, cemifie par les presentes qu
ci-dessus est conforme.

La greffiers,

4"‘ - "' i
J --»/4/'.. o, ._'},'.( =

M* Uaraniame Nenic

218, boulevard Maisonneuve

6 juin 2023
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Annexe 5 : Résolution CM-2023-393 approuvant I'usage conditionnel

Extrilt du

CM-2023.293

Gatineau

Lune ondirgeee du coeil teme le b 2023

USAGE CONDITIONNEL - CONSTRUIRE UN BATIMENT DE M8 MENTS -
BOULEVARD LUVELLE AD -
DE HULL. +HT -STEVE

CONSIDERANT QU'uste dcande vissat & aunoriser ls construction &'un dMtimest & uege
séndensiel of comunencial de 6 & 10 Suages & &2 formulée qo 218, bodevand Maiwnseuve,

mmmnouummquuwummm
d'utesisee pour Je cortieaille o ooux des politiques  umumcpmles Sabission
d'snéragement, &' sochitecaure of & designg

CONSIDERANT QUE Je poojet ot asapens 4 I'sstocisgion du comeil municipsl en vermy
du Riglement redstif sus phems d'iplustion of dTisdgration achilecousie munds
S05-2005 ¢ doit mtsfhive s objecdtifs of criidee dEvalueion do Riglemen sshatif sux
plars dimnplantation of §'idgration archiioctursde mundes S05-2005 sppliceies as sediowr
de mstncmrsgion de Funié de payisge 4.5 — Bodevanh ds AllanstlidgresMsdsomeave,
;o qu'ae sectent de comolicdhena de I'miké de puysrze & & — Faadourgs de I'lle,

CONSIDERANT QUE & peojer respoce ks Sgpostions & Riglemcn de aomge
sundro S32-2000, & Vexception de b dédmogion murcure Scsmndée afin de réduire In
profosdess musincle de censdn balcons,

CONSIDERANT QUE I'énude ser Tampuact de 1'scofiérniion des vents e I periosns
piélonnss & & rialnde sor T'entideesd de I'Tloe & que Ménade coochel que ey les aires
piétoanss do souvess Isisen dissi que soa ctrvinmnencn peoche respecien les desctives
de confon of de wicarnd,

CONSIDERANT QUE I'doade &'crsoleilicnctt déposde on apped & I priscrse dessnde
montre Je pen d'ombre porkée 4 Nendricur du siie du projet dux priccipnles bowres de
frispentation de b jouneds oo &€ s printeogs of 4 I'sasomee,

CONSIDERANT QUE Uinmplintation, b volusditic of e nsencn archinecuesd & pocjet
o 4 Evcloppds & le bt de renfoocer won pdgrason sved son mEliey dimenion, o
Pl paniculidement svec Is Sitios de fow 03 (239, me Clsanplsin) conane e raquien le
Rigiemen! relal sex woges conditomeels mumén 506-1005 slativemnen 4 & locdsation
d'un peojet & moirs de 152 m 3" us Mt G,

CONSIDERANT QUE le peojet ripecic kes critdres applicables & Riglomens el sux
ey conditionne b s 506-2005,

CONSIDERANT QUE, conformsément sux setiches 345 de s Lo sar ler clids of vills o
14533 de Ia Lot sar ! aménagement of 'arbastone, un dvis peblic doi S alficdé su bareis
de s Ville, puié dam un josrsad EfTusé sur le tervitire de & ville of plact ben on vue s
Venphatenest vid par I dencende au moim 15 jours svaet & tose & s sdsnce o e
comeil dodt stamer sur I demarde d'ugorisation d'us wage conditionned, ot s poblic &
&k pabilié fe 20 o 2023,

CONSIDERANT QUE Je Cominé consultstil $urbanisme, 4 s réumion & 15 mai 2023, &
sutifié b secomurceackiion du Service de I'ufasisne of & déveioppement dursbils

6 juin 2023
218, boulevard Maisonneuve
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Annexe 5 (suite): Résolution CM-2023-393 approuvant 'usage conditionnel

CM-2023-393 (smite)

IL EST PZE.ﬂPﬂEE. PARMONSIEUR LE CONSEILLER STEVE MOEBEAN
AFFUYE PAR MONSIEUE. LE CONSEILLER MARTIO ATEE

ET RESOLU QJUE ce comseil acoorde 1n wsape conditonnsl, en verm du Béglemens reladf
aux usages condifionnels momero S06-2005, au 218, boulevard Maisommeuve, pour la
constnction d'um batment residentiel et commercial compremant un mevitmom da
208 logements, comme illustre dans 1" analvse de projet awmx plans mtitules

] Smton (3 - Plan 4" implansytion ot statistiques dn projet - 218, bonlevard hatsonmere
- Source : Blanchetie et Mdtpatelier d"architecture. préparé le 12 avril 2023;

L] Stadon 03 — Volumémie - Modulation du projet - 218, boulevard Maisonnerve -
Source : Blancheste et Mdspatelier 4" architecture, prepare le 12 avil 2023;

L] Staton 03 — Infegration — Traitement des hauteurs - 213, boulevard Maisonmeuve -
Source - Blancheste et Mdtpatelier d'architecture. prépars le 12 avril 2023;

. Stmton 03 - Elevatdons propesess — Composition de fagades - 212, boulevard
Masanmemve - Source @ Blanchette et Mdtpatelier d’architecturs, prépare e 12 avril

2023;

. Smgon 03 - Mstersux de revétement extemiew propeses - 218, boulevard
Maisormerve - Source - Blanchetts et Mdipatelier d’architecture, prepare le 12 avril
2023;

L] Siatom 03 — Vues en perspective - 218, boulevard Maisonmennre - Source : Blanchetts
et Mdtpatelier 4" architecture, prepare le 12 sl 2023;

. Station (3 — Rappel du cadre bati d'orgine sur la fagade Champlain — Source :
Blanchete et Mdrpatelier 4" architecmure, prepare le 12 avril 2023;

. Station 03 — Mise en valewr et infegration de la casemme - Sooce: Blanchette et
Mdspaselier d' architecture, prepare le 12 avril 2023;

. Station 03 — Exirait de 'emde des offets de 1'acceleration des vents — 218, boulevard
Maisonpeuve — Source : GradientWind Engmesrsdscientists, preparee le 27 juillet
W23

[ Stmfon 03 — Emde d'ensoleillement- 218 boulevard Maisonnewve - Source -
Blanchene ot Mdrpatelier 4" architecture. préparé le 12 avril 2023,

et ce, conditionnellement & :

. I'spprobation per le conseil mumicipal du plan d'implantstion et d'integration
architecnmrale du projat du 218, boulevard Maisonnenre:;

* I'ocood par le conseil nmmicipal de la dérogadon minewrs requise an Réglement da
Zonage meneno $32-2020.

De phas, il est résolu gue cefte resclution soit sans afet pour les eléments nom réslicas &
compter du & join 2028

Adoptés

e ]
Jo, soussigmée, M Véromique Denis, preffiare de la Ville de Gatinean, cemifie par les présemtes que l'exmait
ci-des=us est conforme.

La greffirs,
i
el XY,

|

M Veronigue Denis

6 juin 2023
218, boulevard Maisonneuve
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Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005

Batiment comprenant 100 logements ou plus ou 200 chambres ou plus

ministre en vertu de cette méme loi, il contribue a sa mise en valeur?

Article 36 - Critéres d’évaluation Oul NON N/A
1. Respecte les objectifs du plan d’urbanisme en vigueur et ceux des politiques municipales d’habitation, 0 .
d’aménagement, d’architecture et de design?
2. L’architecture s’intégre a son milieu d’insertion? ([ O
3. Minimise les impacts négatifs du vent a I'entrée principale et dans les aires d’agrément au sol pour les batiments de 0 0O
plus de trois étages?
4. Contribue a enrichir le patrimoine architectural, naturel et paysager de la ville? U O
5. Lorsque situé a 152 m ou moins d’un site ou d’'un immeuble patrimonial cité par la Ville en vertu des pouvoirs qui
lui sont conférés par la Loi sur le patrimoine culturel (chapitre p-9.002) ou d’'un immeuble patrimonial classé par le U O

Explications complémentaires

Champlain.

- Les modifications apportées au batiment sont mineures, ils se limitent au réaménagement des espaces intérieurs du batiment et n’affectent pas a I'architecture du batiment.

- Limplantation du batiment, les accés véhiculaires et de service ainsi que 'aménagement paysager, approuvés par le conseil et autorisés par le permis de construire, demeurent inchangés.

- Le Service de mobilité indique que 'ajout de 15 logements ne vient pas compromettre les conclusions de I'étude de circulation approuvée.

- Le projet est aligné en tous points avec les orientations et les objectifs du PPU centre-ville, et il est conforme a la réglementation de zonage en termes de hauteur, d’usages et d'implantation.

- Dans un souci d’'intégration et de rappel du passé du milieu d’insertion, la fagade donnant sur la rue Champlain a été travaillée de maniére a reproduire le découpage du bati existant. Des
jeux de volumes rythmés et de matiéres (briques en relief, joints creux) rappellent les masses et les particularités formelles des maisons allumettes qui seront démolies sur la rue

- Larestructuration sur 'ensemble de I'llot permet d’avoir un nouveau cadre béti ou le langage contemporain conserve un role dominant, mais ou le projet s’inspire aussi de traits
architecturaux du cadre béati ancien sous une nouvelle articulation. Le projet aura aussi pour effet de bonifier les dimensions et la localisation des fosses de plantations sur le domaine public
en bordure du boulevard Maisonneuve et de la rue Champlain, en fonction de 'emplacement des portes cochéres, entrées au batiment et de I'accés au stationnement souterrain. En plus
des plantations sur le terrain privé, des arbres seront également ajoutés aux plantations de rue sur le domaine public.

Avis important

pas les dispositions contenues dans la
réglementation officielle.

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005 de la Ville de Gatineau ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés a titre informatif. lls ne remplacent
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