VILLE DE GATINEAU

COMITES
( COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 292° séance du Comité consultatif d urbanisme tenue le 28 septembre 2020

PIIA - Construire un batiment a usage mixte résidentiel et commercial — 71, rue Wellington — District
électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

R-CCU-2020-09-28 / 140

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment de 14 étages & usages mixtes
comprenant 235 logements et des espaces commerciaux a été formulée au 71, rue Wellington;

CONSIDERANT QUE le requérant propose un projet respectant la volumétrie, la hauteur maximale et le
coefficient d’occupation au sol maximum autorisés dans le cadre d’un projet particulier de construction, de
modification ou d’occupation d’un immeuble adopté par une résolution du conseil municipal en 2014 (CM-
2014-166);

CONSIDERANT QUE la majorité du site est actuellement utilisée & titre d’espace de stationnement, &
I’exception de deux batiments visés par une demande de démolition;

CONSIDERANT QU’une recommandation négative a été formulée par le Comité consultatif d’urbanisme
lors de sa séance du 10 ao(t 2020 et que le requérant a soumis des plans modifiés qui considérent les criteres
du PI1A non satisfaits par la premiere mouture du projet;

CONSIDERANT QUE le projet modifié soumis a 1’appui de la présente demande respecte la majorité
des objectifs et critéres d’évaluation applicables au secteur de restructuration du centre-ville et a I’unité
de paysage du centre administratif et d’affaires du Réglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale numéro 505-2005 et respecte les commentaires formulés par le Comité
consultatif d’urbanisme lors de sa séance du 10 ao(t 2020;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'approuver, en vertu du Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale numéro 505-2005, un projet au 71, rue Wellington, afin
de construire un batiment a usage mixte résidentiel et commercial, comme illustré dans 1’analyse de projet
aux plans :

e Plan d’implantation — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

e  Elévations proposées — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

e Vues en perspective du projet — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre
2020;

e  Matériaux proposes — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

et ce, conditionnellement a :

e [’approbation par le conseil municipal de I'usage conditionnel requis en vertu du Réglement relatif
aux usages conditionnels numéro 506-2005.

POUR CONTRE ABSTENTION ABSENT
7 1 0 1
RECOMMANDE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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VILLE DE GATINEAU

COMITES
( COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 292°¢ séance du Comité consultatif d’urbanisme tenue le 28 septembre 2020

Usage conditionnel — Construire un batiment de 235 logements — 71, rue Wellington — District
électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

R-CCU-2020-09-28 / 141

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment de 14 étages & usages mixtes,
comprenant 235 logements et des espaces commerciaux a été formulée au 71, rue Wellington;

CONSIDERANT QUE le requérant propose un projet respectant la volumétrie, la hauteur maximale et le
coefficient d’occupation au sol maximum autorisés dans le cadre d’un projet particulier de construction, de
modification ou d’occupation d’un immeuble adopté par une résolution du conseil municipal en 2014 (CM-
2014-166);

CONSIDERANT QUE le projet doit étre approuvé en vertu du Réglement numéro 505-2005 relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005;

CONSIDERANT QUE I’étude sur la circulation et la sécurité réalisée en 2013 démontre un impact
appréciable sur la circulation et que les recommandations de cette étude doivent étre révisées en fonction
du programme fonctionnel du projet proposeé et de la localisation des acces piéton, cycliste et véhiculaire;

CONSIDERANT QUE I’étude d’impact sur ’ensoleillement, déposée en appui au projet en mai 2020,
démontre un impact faible a moyen sur les batiments voisins affectés par les nouvelles zones d’ombre;

CONSIDERANT QUE I’étude sur I’impact de 1’accélération des vents sur les piétons, réalisée en 2013 en
appui a la demande de projet particulier de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble,
identifie des impacts a I’intersection des rues Wellington et Eddy et que les recommandations de cette étude
doivent étre révisées en fonction du programme architectural du projet proposé;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les critéres applicables du Reéglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'accorder un usage conditionnel en vertu du
Reglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005, au Projet WE2, situé au 71, rue Wellington,
afin d’autoriser la construction d’un batiment d’un maximum de 235 logements, comme illustré dans
I’analyse de projet aux plans :

e Plan d’implantation — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;
Elévations proposées — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

e  Vues en perspective du projet — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre
2020;

e  Extrait de 1’étude sur la circulation — CIMA+ - 9 septembre 2013;

e  Extrait de I’étude d’accélération des vents — Gradient Microclimate Engineering Inc — 19 ao0t 2013;

e  Extrait de I’étude d’ensoleillement — Lapalme Rheault Architectes - Projet « WE2 » — 22 mai 2020;

et ce, conditionnellement a :
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e  L’approbation par le conseil municipal du plan d’implantation et d’intégration architecturale du projet
« 71, rue Wellington »;

e La mise a jour des recommandations de 1’étude de circulation sur la base du programme fonctionnel
révisé et des emplacements des accés piétons, cyclistes et véhiculaires, ainsi que la réalisation des
travaux requis;

e La mise a jour des recommandations de I’étude d’accélération des vents sur la base du programme
architectural du projet proposé.

POUR CONTRE ABSTENTION ABSENT
7 1 0 1
RECOMMANDE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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Ville de

Gatineau Comité consultatif d'urbanisme
292¢ séance — 28 septembre 2020

Urbanisme et

développement durable

Analyse de projet

struire un batiment a usage mixte résidentiel et commercial

Adresse 71, rue Wellington
Secteur Hull
District Hull-Wright

Conseiller/Conseillére

Cédric Tessier

Année de construction N/A

Classe d’usage

Habitation (h) / Commercial (c)

Structure de batiment Isolée
Nombre de logements 235
Nombre d’étages 14

Toiture (revétement) Membrane élastomére
Revétement(s) .

extérieur(s) Aluminium

Liste patrimoine bati Non

Valeur patrimoniale N/A

Etat de vétusté N/A

Evaluation municipale

749 100 $ (terrain)

Reglements concernés Effets de la demande Recommandation SUDD

Plan d'implantation et d'intégration
architecturale n° 505-2005 - Autoriser une opération cadastrale comprenant
5 lots; .
Unité de paysage 3.1 Centre - Autoriser la construction d’un batiment a usage Recommande
administratif et d'affaires - mixte résidentiel et commercial.
Restructuration
Usages conditionnels n° 506-2005 - iAutorlser la construction d’un batiment de 235 Recommandé
ogements.
Contexte

Une demande a été déposée pour construire un batiment a usage commercial et résidentiel. Le batiment
compte deux locaux commerciaux et 235 logements. Les activités commerciales proposées comprennent
une épicerie et une pharmacie, localisées sur les deux premiers étages. Le reste du batiment est voué a
des activités résidentielles.

Lors de la séance du 10 aodt 2020, les membres du Comité consultatif d’'urbanisme (CCU) n’ont pas
recommandé I'adoption du Plan d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA), et ont soulevé que
certains des objectifs et critéres applicables ne sont pas respectés, notamment :

o Préserver et s’inspirer des devantures de qualité et de valeur patrimoniale;

o Moduler les gabarits des différentes composantes afin d’établir une progression des hauteurs a
partir de volumes moins élevés sur la rue Wright vers les plus grands gabarits sur les rues
Wellington et Eddy;

o Privilégier un design contemporain permettant une intégration architecturale a I'échelle humaine
favorisant 'animation et la diversification du traitement des facades;

o S’inspirer de la volumétrie et des caractéristiques architecturales traditionnelles afin de créer un
front bati et un basilaire intégré au paysage de rue;

o Distinguer clairement sur la rue Eddy les matériaux de revétement extérieur du rez-de-chaussée
du reste du batiment;

o Améliorer la qualité des aménagements sur la rue Eddy par des plantations régulieres et des
amenagements d’espaces publics en parvis et de type Plaza, a I'échelle humaine.

Le promoteur a déposé au Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) une version
révisée du projet considérant les commentaires énoncés par le Comité consultatif d’'urbanisme (CCU) lors
de sa séance du 10 aolt 2020. De nouvelles élévations, projections 3D et plans d’aménagement paysager
sont présentés et insérés aux annexes pour illustrer les modifications apportées au projet proposeé.

Le projet consiste en un basilaire occupant presque tout le lot avec une partie haute plus étroite faisant
face aux rues Eddy et Wright. L’architecture contemporaine du projet se traduit par un traitement distinctif
pour chacun des usages.

Situé au coeur du centre-ville, le site est identifié au Plan d’'urbanisme comme faisant partie d’une rue
d’ambiance régionale, et est situé dans les zones commerciales C-08-127 et C-08-233 au Réglement de
zonage numeéro 502-2005. Ces zones autorisent 'ensemble des usages associés au commerce de détail,
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ainsi que les activités de restauration et les commerces de divertissement, en plus de I'habitation sans
limites maximales quant au nombre de logements.

. Le 18 mars 2014, le conseil municipal adoptait une résolution visant a approuver la volumétrie d’un projet
particulier de construction, de modification ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) pour 'immeuble
situé au 71, rue Wellington. La volumétrie approuvée dans le cadre du projet particulier de construction,
de modification ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) vise a permettre la construction d’un projet a
vocation mixte et plus particulierement :

- comportant des batiments de hauteur variable, dont deux de 33 étages maximum, comme illustré au
plan d’implantation et des hauteurs du 2 juillet 2013 proposé par Pierre Martin, architecte;

- ayant un coefficient d’'occupation au sol maximum de 10,7 pour la portion du projet entre les rues Wright
et Wellington a I'ouest de Saint-Rédempteur et un autre maximum de 8,54 dans I'ilot couvert par les
rues Wellington, Saint-Rédempteur, Wright et Eddy,

et ce, conditionnellement au :

- dépbt et acceptation par la Ville d’'une étude d’ensoleillement et ses recommandations;
- dépbt et acceptation par la Ville d’'une étude de circulation et ses recommandations;
- dépobt et acceptation par la Ville d’'une étude relative a I'accélération des vents et ses recommandations.

. La résolution du conseil pour ce projet particulier de construction, de modification ou d’occupation d’'un
immeuble (PPCMOI) sera considérée comme abrogée et deviendra sans effet pour les éléments dont les
travaux n’auront pas été amorcés a compter du 18 mars 2022.

o Le projet proposé « WE2 » est entierement compris dans un I'llot délimité par les rues Eddy, Wellington,
Wright et Saint-Rédempteur. Le projet respecte la volumétrie approuvée par la résolution CM-2014-166.

o Des études sur la circulation et 'impact de I'accélération des vents sur les piétons ont été réalisées en
2013 dans le cadre du projet particulier de construction, de modification ou d’'occupation d’'un immeuble
(PPCMOI) approuvé par le conseil municipal en 2014. Les recommandations associées a I'étude sur la
circulation et sur I'impact de I'accélération des vents sur les piétons devront étre actualisées en vertu du
programme fonctionnel et des caractéristiques architecturales du projet révisé, et ce avant délivrance d’'un
permis de construire. Une étude sur I'impact sur I'ensoleillement a été déposée pour le projet soumis, en
mai 2020.

. Pour réaliser le projet, le requérant a déposé une demande de projet de lotissement pour transformer cing
lots en deux, dont un demeurera vacant. Ce dernier lot, donnant sur la rue Saint-Rédempteur, ne fait pas
partie du projet et pourra étre développé ultérieurement.

. Deux batiments sur la rue Eddy doivent étre démolis pour permettre la construction du batiment proposé.
La démolition des deux batiments a fait 'objet d’'une demande auprés du Comité sur les demandes de
démolition (CDD).

. Le projet comprend plus de 100 logements et nécessite I'approbation du conseil en vertu du Réglement
numéro 506-2005 relatif aux usages conditionnels.

. A I'exception des deux batiments visés par une demande de démolition, la majorité de la superficie de I'flot
est actuellement utilisée comme espace de stationnement.

PIIA — Construire un batiment a usage mixte résidentiel et commercial — 71, rue Wellington — District
électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment de 14 étages a usages mixtes comprenant
235 logements et des espaces commerciaux a été formulée au 71, rue Wellington;

CONSIDERANT QUE le requérant propose un projet respectant la volumétrie, la hauteur maximale et le coefficient
d’occupation au sol maximum autorisés dans le cadre d’un projet particulier de construction, de modification ou
d’occupation d’un immeuble (PPCMOI) adopté par une résolution du conseil municipal en 2014 (CM-2014-166);

CONSIDERANT QUE la majorité du site est actuellement utilisée a titre d’espace de stationnement, a I'exception
de deux batiments visés par une demande de démolition;

CONSIDERANT QU’une recommandation négative a été formulée par le Comité consultatif d’'urbanisme lors de
sa séance du 10 ao(t 2020 et que le requérant a soumis des plans modifiés qui considerent les critéres du Plan
d’'implantation et d’intégration architecturale (PIIA) non satisfaits par la premiére mouture du projet;

CONSIDERANT QUE le projet modifié soumis a I'appui de la présente demande respecte la majorité des objectifs
et critéres d’évaluation applicables au secteur de restructuration du centre-ville et a l'unité de paysage du centre
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administratif et d’affaires du Reglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration architecturale numéro
505-2005 et respecte les commentaires formulés par le Comité consultatif d’'urbanisme lors de sa séance du 10
aodt 2020 :

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d'approuver, en vertu du
Réglement relatif aux plans d'implantation et d'intégration architecturale numéro 505-2005, un projet au 71, rue
Wellington, afin de construire un batiment & usage mixte résidentiel et commercial, comme illustré dans I'analyse
de projet aux plans :

¢ Plan d'implantation — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

o Elévations proposées — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

e Vues en perspective du projet — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre
2020;

o Matériaux proposés — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

et ce conditionnellement a :

e L’approbation par le conseil municipal de 'usage conditionnel requis en vertu du Réglement relatif aux
usages conditionnels numéro 506-2005.

Usage conditionnel — Construire un batiment de 235 logements — 71, rue Wellington — District électoral de
Hull-Wright — Cédric Tessier

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment de 14 étages & usages mixtes, comprenant
235 logements et des espaces commerciaux a été formulée au 71, rue Wellington;

CONSIDERANT QUE le requérant propose un projet respectant la volumétrie, la hauteur maximale et le coefficient
d’occupation au sol maximum autorisés dans le cadre d’un projet particulier de construction, de maodification ou
d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) adopté par une résolution du conseil municipal en 2014 (CM-2014-166);

CONSIDERANT QUE le projet doit étre approuvé en vertu du Réglement numéro 505-2005 relatif aux plans
d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005;

CONSIDERANT QUE I'étude sur la circulation et la sécurité réalisée en 2013 démontre un impact appréciable sur
la circulation et que les recommandations de cette étude doivent étre révisées en fonction du programme
fonctionnel du projet proposé et de la localisation des accés piéton, cycliste et véhiculaire;

CONSIDERANT QUE I'étude d’'impact sur I'ensoleillement, déposée en appui au projet en mai 2020, démontre un
impact faible a moyen sur les batiments voisins affectés par les nouvelles zones d’'ombre;

CONSIDERANT QUE I'étude sur I'impact de I'accélération des vents sur les piétons, réalisée en 2013 en appui a
la demande de PPCMOI, identifie des impacts a lintersection des rues Wellington et Eddy et que les
recommandations de cette étude doivent étre révisées en fonction du programme architectural du projet proposé;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les critéres applicables du Réglement relatif aux usages conditionnels
numéro 506-2005;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d'accorder un usage
conditionnel en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numeéro 506-2005, au Projet WE2, situé au
71, rue Wellington, afin d’autoriser la construction d’'un batiment d’'un maximum de 235 logements, comme illustré
dans 'analyse de projet aux plans :

e Plan d'implantation — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

e Elévations proposées — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre 2020;

e Vues en perspective du projet — Pierre Martin et associés Architectes - Projet « WE2 » - 4 septembre
2020;

o Extrait de I'étude sur la circulation — CIMA+ - 9 septembre 2013;

o Extrait de I'étude d’accélération des vents — Gradient Microclimate Engineering Inc — 19 aodt 2013

o Extrait de I'étude d’ensoleillement — Lapalme Rheault Architectes - Projet « WE2 » — 22 mai 2020

Et ce, conditionnellement a :

e L’approbation par le conseil municipal du plan d’'implantation et d’intégration architecturale du projet
« 71, rue Wellington »;

e La mise a jour des recommandations de I'étude de circulation sur la base du programme fonctionnel
révisé et des emplacements des acces piétons, cyclistes et véhiculaires, ainsi que la réalisation des
travaux requis;
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e La mise a jour des recommandations de I'’étude d’accélération des vents sur la base du programme
architectural du projet proposé.
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ANNEXE 2

ADOPTION FINALE - PROJET PARTICULIER DE CONSTRUCTION, DE

MOMFICATION OU D'OCCUPATION IYUN IMMEUBLE - AUTORISER LA

VOLUMETRIE D'UN PROJET DE CONSTRUCTION A VOCATION MIXTE

COMPORTANT DES BATIMENTS DIVERS DONT DEUX DE 33 ETAGES AVEC

UN COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL VARIABLE, MAIS MAXIMUM DE

10,7 AU 71, RUE WELLINGTON - DISTRICT ELECTORAL DE HULL-WRIGHT -

DENISE LAFERRIERE

CONSIDERANT QU'une demande a été formulée pour la propriété située au 71, rue
Wellington visant & autoriser la volumétrie d’un projet de construction & vocation mixte
comportant approximativement | 000 logements répartis dans divers bdtiments, dont deux
de 33 étages et des espaces commerciaux au rez-de-chaussée et au premier;

CONSIDERANT QUE I’objectif premier et prioritaire du développement du centre-ville,
comme énonce an programme particulier d’urbanisme du centre-ville, est I"augmentation de
la population résidente du centre-ville afin de favoriser son animation, sa revitalisation et
son développement économique et touristique;

CONSIDERANT QUE le plan des hauteurs maximales inclus au programme particulier
d'urbanisme pour le centre-ville prévoit des hauteurs maximales de 14 étages pour le
secteur, mais qu'il est précisé que des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées sous
réserve de l'adoption d’un projet particulier de construction, de modification ou
d’occupation d 'un immeuble;

CONSIDERANT QUE le projet propose un gabarit de batiments divers, dont deux de
33 étages avec un coefficient d’occupation du sol wvariable, mais maximum de 10,7,
dépassant le nombre maximum d'étages et le coefficient d’occupation du sol maximal a la
zone C-08-127;

CONSIDERANT QUE le projet bénéficie d’une localisation stratégique an ceeur du centre-
ville en bordure des rues Wellington, Eddy, Saint-Rédempteur et Wright;

CONSIDERANT QUE le projet présente un concept de mixité horizontale et verticale avec
la présence de commerces de détail et de restauration au rez-de-chaussée, bureaux au-dessus
et de I"habitation aux étages supérieurs;

CONSIDERANT QUE le projet mixte s'inspire de nouvelles tendances architecturales
présentant des batiments distinetifs et contemporains et suggére une gradation descendante
des étages afin d’assurer I'encadrement de la rue et de conférer 4 la téte d’ilot un cachet
architecural de qualité et un gabarit marquant I’ occupation d'un terrain 4 1"angle des rues, 4
une échelle du piéton;

CONSIDERANT QUE le projet est assujetti aux objectifs et critéres d’évaluation exigés en
vertu du Réglement relatif au plan d'implantation et d'intégration architecturale
numéro 505-2005 et aux critéres d'évaluation du Réglement relatif’ 4 'usage conditionnel
pour un bdtiment comprenant 100 logements ou plus et que ces éléments feront I"objet de
recommandations ultérieures par le Comité consultatif d urbanisme;

CONSIDERANT QUE le projet impliquera la démolition de quelques batiments sur les
rues Wellington et Wright et 1"approbation ultérieure du plan d’implantation et d’intégmtion
architecturale sera done conditionnelle 4 1*acceptation de la démolition des béitiments par le
Comité sur les démolitions, et ce, en fonction des différentes phases de réalisation du projet;

Résolution et concept précédemment approuveé
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 2 (suite)

CM-2014-166 (suite)

CONSIDERANT QUE dans le cadre de I'analyse du dossier, des études réalisées par le
Service de I'urbanisme et du développement durable ont permis d’identifier certains critéres
pour I'intégration des projets de densification au centre-ville et la proposition du requérant
répond aux préoccupations touchant encadrement de 'espace public par le traitement du
basilaire et la composition des volumes;

CONSIDERANT QUE ce projet particulier de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble est conforme aux objectifs du plan d"urbanisme, soit la priorité
accordée a I'augmentation de la population au centre-ville;

CONSIDERANT QUE ce projet s'avére conforme aux critéres d'évaluation édictés a
IMarticle 14 du Réglement relatif aux projets particuliers de construction, de modification ou
d’occupation d'un  immeuble numéro  507-2005, outre les informations reliées a
I"ensoleil lement, 4 la circulation et 4 I"accélération des vents qui demeurent requises,

CONSIDERANT QUE le Comité consultatif d’urbanisme, 4 sa réunion du 8 Juillet 2013, a
analysé la demande et la recommande favorablement :

1L EST I:‘H{}H}HFZ PARMADAME LA CONSEILLERE DENISE LAFERRIERE
APPUYE PAR MONSIEUR LE CONSEILLER RICHARD M. BEGIN

ET RESOLU QUE ce conseil adopte cette résolution visant & approuver la volumétrie d’un
projet particulier de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble pour
I"immeuble situé au 71, rue Wellington afin de permetire la construction d'un projet a
vocation mixte et plus particuliérement :

. comportant des bdtiments de hauteur variable, dont deux de 33 étages maximum,
comme illustré au plan d implantation et des hauteurs daté du 2 juillet 2013, proposé
par Pierre Martin, architecte;

. ayant un coefticient d'occupation au sol maximum de 10,7 pour la portion du projet
entre les rues Wright et Wellington 4 Iouest de Saint-Rédempteur et un autre
maximum de 8,54 dans Uilot couvert par les rues Wellington, Saint-Rédempteur,

Wright et Eddy,

et ce, conditionnellement au :

. dépit et acceptation par la Ville d"une étude d’ensoleillement et ses recommandations;

o dépit et acceptation par la Ville d"une étude de circulation et ses recommandations;

. dépot et acceptation par la Ville d'une étude relative a 'accélération des vents et ses
recommandations.

De plus, il est résolu que cette résolution soit considérée abrogée et devienne sans effet pour
les éléments dont les ravaux n’auront pas été amorcés & compter du 18 mars 2022,

Adoptée

Résolution CM-2014-166

Résolution et concept précédemment approuveé
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 2 (suite)

Hauteur autorisée au PPCMOI de

llot Wellington 2014 pour 33 étages

Hauteur proposée de 14
étages pour le batiment
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Rue ED

Hauteur de 130 a 360 pieds (33 étages) flot Wellington

'

Projet 71, rue Wellington au sein de
I'flot Wellington
Plans annotés par le SUDD

Concept approuvé en 2014 par le conseil municipal

Plans de la résolution montrant les hauteurs autorisées et
demandées, annotés par le SUDD
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 3

59-61, rue Eddy
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Photo du site

Photo du site
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 4
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Plan d’implantation (2 lots)

Plan d’implantation proposé
Pierre Martin et associés architectes — 7 février 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 5

Terrasse au 3¢
étage et penthouse
au 14¢ étage
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Elévation est — Rue Eddy

Elévations — Version non recommandée par le CCU
Pierre Martin et associés architectes — 29 novembre 2019
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 5 (suite)

..........

couleur manganése

Revétement extérieur en macgonnerie

Elévation ouest — Rue Saint-Rédempteur

Revétement extérieur en panneaux
d’acier émaillé prépeint

Balcon en béton et
en verre

P R ——— T

Elévation nord — Rue Wright

Elévations — Version non recommandée par le CCU

Pierre Martin et associés architectes — 29 novembre 2019
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 5 (suite)

6- REVETEMENT EN PANNEAU D'ACIER EMAILLE PREPEINT, COULEUR BLANC POLAIRE QC8783

RETRAIT PROGRESSIF DE LA FACADE SUR
RUE DE MANMIERE A S'"HARMONISER AVEC
LES GABARITS DES BATIMENTS
AVOISINANTS

3- REVETEMENT EN PROFILE D'ACIER EMAILLE PREPEINT (AD300-AD150), COULEUR ETAIN QC2897

2 GARDE-CORPS EM EXTRUSION CrALUMIMILIM, COULEUR GRIS METALLIOUE

9- PANNEAU EN VERRE SERIGRAPHIE

11- PROFILEEN C, COULEUR BLANC FUR

T’ﬂm
ol 1
i)
i

f_rrm

i ¢

[ ——
bﬂgl
L™ e

‘ J'l((Jd(__

TTIITAT
! ' '

1- REVETEMENT DE MACOMNMERIE BISMARCK BLEND DE BELDEN

10- MUR RIDEAL EN EXTRUSION D'ALUMINIUM, COULEUR ANODISE CLAIR DETAIL RYTHMANT LA
\ FACADE DE BRIQUE DEVANT

LES COMMERCES COMPOSE
DE CORMIERES METALLIQUES
. DE DIMEMSIONS VARIABLES

Elévation sud — Rue Wellington

Nouvelles élévations
Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 5 (suite)

UNIFICATION DU BASILAIRE DU BATIMENT
PAR L'UTILISATION DE BRIQUE D'ARGILE AU
REZ-DE-CHAUSSEE SEULEMENT

UNMIFICATION DU BASILAIRE PAR UN

PLACETTE PUBLIQUE RAPPEL DE LA COULEUR ROUGE SUR LES
QUI OFFRE UN ESP{«CE COUVERTETA FACADES VITREES PAR DES MENEAUX ET
L'ECHELLE HUMAINE PANMNEAUX TYMPAMN COLORES

MODULATION DE LA FACADE
S'INSPIRANT DU BATIMENT EXISTANT
QUI S'INTEGRE SUR LA RUE EDDY

Elévation est — Rue Eddy

Nouvelles élévations

Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 5 (suite)

REVETEMENT METALLIQUE TEMPORAIRE
SUR CETTE FACADE PUISQU’IL EST PREVU
QU'UMNE PHASE UTERIEURE VIENNE SE
JOUXTER A CE MUR

Elévation ouest — Rue Saint-Rédempteur

Nouvelles élévations

Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 5 (suite)
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UNIFICATION DU BASILAIRE DU BATIMENT
REINTERPRETATION DE LA PAR L'UTILISATION DE BRIQUE D'ARGILE AU
CORNICHE DU BATIMENT REZ-DE-CHAUSSEE SEULEMENT

EXISTAMNT

REINTERPRETATION DE L£
DEVANTURE DU BATIMEN]
EXISTAN1

NOUWVELLE BRIQUE
TEINTE HARMONISEE AVE(
LA BRIQUE EXISTANTE

(

Elévation nord — Rue Wright

Nouvelles élévations
Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 6

Chambre annexe Hydro-Québec
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Perspectives 3D Piscine sur la terrasse du 3¢ étage

Perspectives 3D — Version non recommandée par le CCU
Pierre Martin et associés architectes — 7 février 2020

Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 6 (suite)

FACADE RYTHMEE AVEC DES AVANCEES ET
RECULS REPRENANT L'IMPLANTATION DU
BATIMENT EXISTANT

Perspectives 3D

Nouvelles perspectives 3D
Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 6 (suite)

Perspectives 3D

Nouvelles perspectives 3D
Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 7

®

REVETEMENT EN MACONNERIE REVETEMENT EN PROFILE D'ACIER
COULEUR MANGANESE FORMAT EMAILLE PREPEINT {AD-300 SR/AD-150),
UTILITY 3" FINI VELOUR, MORTIER KING COULEUR BLANC POLAIRE #QC8783 DE
1.1.6 COULEUR NOIR G0-010-0-20 IDEAL REVETEMENT

© ®

REVETEMENT EN PANNEAU D'ACIER PANNEAU DE VERRE SERIGRAPHIE 65%
EMAILLE PREPEINT, COULEUR BLANC OPACITE

POLAIRE #QC8783 DEIDEAL

REVETEMENT

REVETEMENT EN PROFILE DACIER REVETEMENT EN PANNEAU DACIER
EMAILLE PREPEINT (AD-300 SR/AD-150), EMAILLE PREPEINT, COULEUR GRIS
COULEUR ETAIN #QC2857 DEIDEAL CHARBON #QC55174 DEVICWEST ET
REVETEMENT FENETRE EN EXTRUSION D’ALUMINIUM,

COULEUR NOIR CHARBON 36 DE KAYCAN

Q

VERRE 6mm TYMPAN TREMPE
REFLECHISSANT COULEUR ROUGE VIF
#Q(83286 DE IDEAL REVETEMENT

Matériaux proposés

Matériaux proposés — Version non recommandée par le CCU
Pierre Martin et associés architectes — 22 mai 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 7 (suite)

@

REVETEMENT EN MACONNERIE REVETEMENT EN PROFILE D'ACIER

470-479 DARK RANGE SMOOTH EMAILLE PREPEINT (AD-300 SR/AD-150),

DE BELDEN COULEUR BLANC POLAIRE #QC8783 DE
IDEAL REVETEMENT

REVETEMENT EN PANNEAU D'ACIER PANNEAU DE VERRE SERIGRAPHIE 65%

EMAILLE PREPEINT, COULEUR BLANC OPACITE

POLAIRE #QC8783 DEIDEAL

REVETEMENT

REVETEMENT EN PROFILE D'ACIER
EMAILLE PREPEINT (AD-300 SR/AD-150),
COULEURETAIN #QC2897 DE IDEAL
REVETEMENT

7]

VERRE 6mm TYMPAN TREMPE
REFLECHISSANT COULEUR ROUGE TUILE
#QC8259 DE IDEAL REVETEMENT

Matériaux proposés

REVETEMENT EN PANNEAU D'ACIER
EMAILLE PREPEINT, COULEUR GRIS
CHARBON #QC55174 DEVICWEST ET
FENETRE EN EXTRUSION D'ALUMINIUM,
COULEUR NOIR CHARBON 36 DE KAYCAN

Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington

Nouveaux matériaux proposes
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ANNEXE 8

llli

RUE EDCY

TERRASZE
3E ETAGES

WE1

12 ETAGES
[ —

SN
—

—

WE1
12 ETAGES

Plan d’aménagement paysager et de toiture — Version non
recommandée par le CCU

Pierre Martin et associés architectes — 24 février 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 8 (suite)
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Plan d’aménagement paysager - Rues Wright et Eddy — Version non
recommandée par le CCU
Pierre Martin et associés architectes — 24 février 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 8 (suite)
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La composition vegetale joue sur les volumétries ‘
et les couleurs. La progression des tailles permet BAC DE PLANTATION COMME
d'habiller la masse crée par la piscine suréleve et LIMITE D'INTIMITE ET

de descendre progressivement jusqu'au galet.

En ceinture de la piscine nous avons donc des GARDE-CORPS DE SECURITE

arbustes dont la hauteur varie entre 4 et 2 m. ENTRE LES BALCONS ET LE

La gradation se poursui avec des arbustes et graminés TOIT-TERRASSE.

d'une hauteur variant de 1.2 a 0.3 m. Finalement, PLANTATION A LA DISCRETION
le reste des zones plantés sera recouvert de couvre-sol. DES RESIDENTS.

Les plantations seront faite sur button, afin d'obtenir une
quantité requise de terreau de plantation. De plus, la
combinaison de |'utilisation d'un bon paillis BRF et des
couvre-sols favorisera une rétention de I'humidité dans le
terreau, sufissante pour subvenir aux besoins des végeétaux.
Finalement, la sélection des espéces a &té faite sur la base de
leur rusticité, de leur faible entretien ainsi que de leur
résistance aux conditions du toit-terrasse.

Plan d’aménagement paysager — Terrasse du 3° étage — Version non
recommandée par le CCU

Pierre Martin et associés architectes — 24 février 2020

Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 8 (suite)

PLANTATION D'ARBRES AVEC UNE
FYTHMIQUES REGULIERE
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Nouveau plan d’aménagement paysager et de toiture
Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 8 (suite)
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i AMENAGEMENTS URBAINS QUI VIENNENT
RYTHMER L'EXPERIENCE DU PIETON SUR
PLACETTE PUBLIQUE LA RUE ET APPORTENT DES SURFACES
QUI OFFRE UN ESPACE COUVERTET A VEGETALISEES PARMI LES SURFACES
L'ECHELLE HUMAINE PAVEES DES TROTTOIRS
PLANTATION ET ASSISE ~  TERRASSE ET AIRE DE CIRCULATION
Les deux entrées principales seront marguées par des Les surfaces de béton comprendront des insertions linéaires
bacs de plantation en béton comprenant des bancs de de pavés de béton préfabriqué. La terrasse sera en retrait de
granite. La linéarité et la volumétrie seront les la rue pour offrir plus de tranguillité aux usagers. Elle sera
caractéristiques mises de I'avant dans I'aménagement, composée d'un mobilier amovible, comme on en retrouve
en référence au W/E 1de l'autre coté de la rue. Les autres dans I'aménagement de W/E 1, pour une meilleure
zones de plantation serviront a souligner I'architecture appropriation spatiale. Un deuxiéme type de mobilier sera
et & créer une transition harmonieuse entre le batiment présent et cette fois-ci fixe, soit les bancs de granite.

et le trottoir.

Nouveau plan d’aménagement paysager - Rues Wright et Eddy
Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 8 (suite)

INTIMITE CREEE PAR UNE AIRE DE
PLANTATION ARBUSTIVE OU DE VIVACES
EM FOMCTION DE LERAISSEUR DE

TERRE DISPONIBLE

AVEC UME HAUTELUR ENTRE 1.75M ET 2M

AIRE DE PLANTATION DE COUVRE-SOL
(TYPE SEDUM ET COUVRE SOL)

AVEC UN RYTHME DANS LES
HAUTEURS DE PLATE-BANDE (ENTRE
0.15M ET 0.60M DE HAUTEUR
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La terrasse sera connectée a I'espace communautaire intérieur.
Elle sera composée d'une surface de dalles sur plots, d'une
pergola, de bacs potagers, ainsi que d'un espace ouvert versatile.
La végetation offrira de l'intimité aux balcons et fenétres situés au
niveau du toit-terrasse. Le reste de |'espace végétalisé sera de

type extensif 3 semi-extensif. Cela correspond 4 une composition
de mousses, couvre-sols, graminées et plantes herbacées.

A R

AIRE DE FLANTATION DE TYFE
GRAMINEES. (PLUS HAUTE)

N/

Nouveau plan d’aménagement paysager — Terrasse du 3¢ étage
Pierre Martin et associés architectes — 4 septembre 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 9

ENCADREMENT DE PROJETS DE DEVELOPPEMENT

2018-11-08
20100519
0160916
20140934
2014-04-08
20150812

e e
e

Tl au des minen & e

Carte des hauteurs du PPU

Carte des hauteurs du PPU
Lapalme Rheault Architectes — 29 novembre 2019

Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 10

S

Recommandations

Les analyses de circulation réalisées dans les chapitres précédents ont permis de formuler des
recommandations d'aménagement permettant de limiter Fimpact du projet sur la circulation et de
favoriser |z sécurité des déplacements, et ce, 3u niveaw de la desserte méme du site et du réseau
miunicipal.

A

1 Recommandations liees a la desserte du projet

sSupprimer des cases de stationnement sur rue & proximité des accés des trois batiments, ou
réviser les horaires dinterdiction de stationnement selon les flots dominants de sortie, de
maniére @ ameliorer la visibilité d'insertion depuis les accés. Les figures 4.1 et 4.2 permettent
d'identifier le nombre de cases concernées, dépendamment du positionnemeant du devant du
véhicule jugé pertinent. Le triangle de visibilité devra également &tre libre de tout couvert
vegetal;

m Lesaccés du 71, rue Wellington, particuli#rement ceux du batiment Est, devront étre
clairement identifiés & partir de la rue Wright, a I'aide d'une signalisation, afin de diriger les
automaobilistes vers 'accés souhaité.

A
-

.2 Recommandations liées aux réseaux de déplacements environnants

m Implantation de feux de circulation & l'intersection de la rue Wright et du boulevard
Montcalm [(cycle de 100 secondes). Une coordination des feux dans I'axe du boulevard
Montcalm est nécessaire;

m  Optimiser les minutages dans I'axe Alexandre-Taché, aux intersections des rues Montcalm et
Eddy, tout en respectant les durées requises pour la traversée des pigtons.

Il est & noter que la mise @ double-sens de la rue Eddy entre les axes Alexandre-Taché et du Portage
permettrait de diffuser les mowvements véhiculaires sur le réseau routier a I'étude. Cette
configuration offrirait un point alternatif de sortie des véhicules et soulagerait incidermment
Fintersection des boulevards Montcalm et Alexandre-Taché, identifiée comme I'une des plus
achalandées du secteur a I'étude. Cette mesure n'est toutefois pas essentielle 2 la fonctionnalité du
rés=au routier local lors de I"achévement des projets du 71 et 119, rue Wellington.

Extrait de I’étude de circulation
CIMA+ — 9 septembre 2013
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 10 (suite)

.....

déplacements automobiles, dans un contexte ou le secteur a I'étude accueillera probablement
d'autres développements immobiliers, il serait pertinent de mettre en place des mesures favorisant
I'utilisation des modes de déplacements alternatifs a I'auto-solo. Ces mesures (non-exhaustives)
concernent les réseaux de déplacements (développement de liens cyclables et piétonniers
conviviaux et sécuritaires dans le secteur élargi), 'implantation systématisée de supports a vélos
aux poles générateurs de déplacements, et |a mise en place d'outils au niveau des bureaux et
commerces environnants, tels que des plans de gestion des déplacements. A titre indicatif, Vélo
Québec recommande I'offre suivante en stationnements pour vélos (tableau 5.1)%.

Tableau5.1:  Offre recommandee en cases de stationnement

Capacité des stationnements
Fonction des lieux Nombre recommandé de places
Résidences 1 ou plus par 2 logements existants
1 ou plus par nouveau logement
Etablissement 1 par 5 a 20 éléves
d’enseignement 1 par 10 2 40 employés
Lieux de travail 1 par 10 a 40 employées ou
1 par 150 a 600 m? de bureau
Services | par 25 a 100 usagers
Commerce isolé 2 ou plus
Rue commercante 5 par 100 m de facade
Centre commercial I par 500 m? de superficie

Extrait de I’étude de circulation
CIMA+ — 9 septembre 2013
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 10 (suite)

6 Conclusion

La construction du complexe r’ﬂ.idehﬁel du 71 et 119, rue Wellington, prévue par le Groupe Heafey,
implique 1 072 unités résidentielles (dont 935 pour « le 71 » et 137 pour « |2 119 ), un
supermarché d'enviren 35 000 pi? (préwu au & 71 »), ainsi que divers commerces de desserte locale
comptant pour prés de 50 000 pi* de surface de plancher.

Situés au centre du secteur lle de Hull, les sites retenus sont limitrophes & des axes de circulation
(Wellington, Eddy, Wright, 5t-Rédempteur) offrent un bon écoulement de la circulation
actuellement [aux heures de pointe du matin et de I'aprés-midi) : seule "'approche Est de
I'intersection Montcalm / Wellington, en pointe de I'aprés-midi, présente un niveau de service
inférieur & C (bon).Toutefois, les carrefours d'axes collecteurs et artériels (Alexandre-Taché /
Montcalm et Alexandre-Taché / Eddy) dans le secteur présentent une forte sollicitation et des
conditions de circulation parfois critiques. On note les intersections du boulevard Montcalm, dont
les approches Nord en pointe du matin, comme points névralgigues identifiés actuellement.

La venue du projet engendrera de nouveaux déplacements sur le réseau routier, estimes a 592
veh./h & I'heure de pointe du matin (soit 511 liés au projet du « 71 » et 81 liés au projet du « 119 =),
et a 623 veh./h a I'heure de pointe de I'aprés-midi (soit 556 liés au projet du « 71 » et 67 ligs au
projet du « 119 »). Cependant, les projets de développements anticipés remplaceront des
stationnements hors rue actuellement occupés a capacité. Ainsi, on estime a 425 et 456 veh./h
respectivement aux heures de pointe et de I'aprés-midi le bilan net des déplacements additionnels
sur le réseau routier local.

L'affectation des nouveaux véhicules sur le réseau routier aura un impact appréciable sur les
conditions de circulation et sur la fonctionnalité des déplacements, si aucune mesure de mitigation
n'est mise en place. Les analyses de circulation ont permis d'identifier les mesures suivantes, qui
permettront au projet de s'intégrer au miliew urbain en limitant ses impacts, en termes de
circulation :

m Implantation de feux de circulation a I'intersection du boulevard Montcalm et de la rue Wright;
m Optimisation des minutages des feux de circulation dans I'axe du boulevard Alexandre-Taché;

m Libérer de tout obstacle le triangle de visibilité pour l'insertion sur les rues Wright et Eddy a
partir des accés des projets. Les cases de stationnement sur rue et les éléments du couvert
végetal sont les contraintes ciblées;

m Implanter une signalisation facilitant I'accés au projet du « 71 =, afin de diriger les
automobilistes vers ['accés adéquat, pour ainsi limiter les inconvénients liés a la mitoyenneté
prévue des accés résidentiels et commerciau.

Extrait de I’étude de circulation
CIMA+ — 9 septembre 2013
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 10 (suite)

La mise en place de ces mesures permettra au réseau routier environnant d'offrir des conditions de
circulation comparables aux actuelles lorsque le projet sera opérationnel. De plus, en fonction du
concept d'aménagement des accés proposé au plan d'implantation, les mesures recommandées
permettront d optimiser la sécurité des usagers au niveau des accés.

Enfin, un exercice de modélisation a &t€ réalisé afin de cerner les conditions de circulation a long
terme (10 ans), en considérant un taux annuel de croissance de 0,5% des débits et la mise en place
des mesures énumeérses précédemment. Les résultats ne montrent que les recommandations
proposées offriront une certaine réserve de capacité au réseau routier, puisqu’aucune
détérioration significative des conditions de circulation ne sera engendrée.

Extrait de I’étude de circulation
CIMA+ — 9 septembre 2013
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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CONCLUSIONS

Impact nul 4 faible car 'ombre portée se situe dans la
rue Wright seulement.

solstice d’été — 9h
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CONCLUSIONS

Impact nul 4 faible car l'ombre portée se situe dans la
rue Wright seulement.

Solstice d’été — 12h

Extrait de ’Etude d’ensoleillement
Pierre Martin et associés architectes — 22 mai 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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CONCLUSIONS

Impact faible & moyen car l'ombre portée affecte 2
batiments au coin Eddy et Wright ainsi que le basilaire
de la phase 1 du WE.

Solstice d’été — 16h

CONCLUSIONS

Impact moyen car l'ombre portée affecte 3-4
batiments résidentiels sur Wright.

Equinoxe d’automne — 9h

Extrait de I’Etude d’ensoleillement
Pierre Martin et associés architectes — 22 mai 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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CONCLUSIONS

Impact moyen car l'ombre portée affecte 2 batiments

résidentiels sur Wright et un batiment mixte au coin
Wright et Eddy.

Equinoxe d’automne — 12h

TERRASSES DE
LA CHAUDIERE

—~ '\lT_::

CONCLUSIONS

Impact moyen car 'ombre portée affecte les
batiments au nord de la phase 1 du WE, 2 batiments [
a usages mixtes sur Wright ainsi qu'une portion du
batiment au coin Wright et Saint-Jacques (Centre
Jules-Desbiens).

Equinoxe d’automne — 16h

Extrait de ’Etude d’ensoleillement
Pierre Martin et associés architectes — 22 mai 2020
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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Wind comfort at entrances and pedestrian sidewalks along Rue Eddy and Rue Saint-
Rédempteur are expected to be suitable for the anticipated uses without mitigation.
Specifically. the low podium areas and the sidewalks along Rue Saint-Rédempteur are
expected to be suitable for sitting. standing or strolling throughout the year.

Wind conditions along Rue Wright and Rue Wellington will be not suitable for the
activities that require prolonged sitting or standing.

The public plaza planned at the intersection of Rue Wellington and Rue Eddy will
require wind mitigation to create suitably calm conditions. Mitigation in the form of
mimimum 2.4 m tall wind breaks will be required spanning along the west and partly
along the south side of the space. These wind breaks can take the form of architectural
barriers of dense landscaping elements.

The large low (3-storey) podium roof areas of the two buildings are expected to be
suitable for sitting and standing or strolling for most of the year, whereas the multi-level
low roof areas of the two buildings are expected to be not suitable for the activities
requiring sitting or standing most of the time. As such. if the multi-level low roof areas
are intended for long term sitting, mitigation 1s recommended in the form of perimeter
wind screens or dense landscaping elements rising at least 2.1 m above the walking

surface.

En résumé, I'étude qui avait été réalisée en 2013 pour I'ancien projet au 71, rue Wellington mentionne qu'il y
aura les impacts suivants :

Les conditions sur le rue Wellington et Wright ne sont pas convenable aux activités nécessitant une
longue période assis ou debout sur place.

La place publique planifiée a l'intersection des rues Wellington et Eddy requiert des aménagements
pour mitiger les impacts par l'installation de barrieres d’au moins 2,4 m de haut le long du c6té ouest et
une partie du c6té sud de la place. Une végétation dense est acceptable. Toutefois, la nouvelle
proposition est exempte de cdté ouest.

Les autres éléments soulevés ne s’appliquent pas a la nouvelle proposition.

Extrait de I’étude d’accélération des vents
Gradient Microclimate Engineering Inc. — 19 aodt 2013
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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Plan annoté par le SUDD

Plan Cadastre

Plan cadastre
lan Prud’homme, Arpenteur-géomeétre — 18 septembre 2019

Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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ANNEXE 14

Batiment au 41, rue Eddy

Batiment aux 59-61, rue Eddy

Photos des batiments a démolir
Projet « WE2 » 71, rue Wellington
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Annexe 15

OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AU SECTEUR DE RESTUCTURATION DU CENTRE-VILLE

Reglement relatif aux PIIA numéro 505-2005
Tableau 39.45A

Objectifs

A - Intégration urbaine — A échelle humaine
5 A e

Critéres

Oul

NON

10

Adapter le lotissement
a la typologie souhaitée

Objectifs

a) Le projet préconise le remembrement de lots?

b) Le lotissement tend a préserver les lotissements d'intérét
patrimonial?

c) Le projet considére I'intégration de servitudes
nécessaires au partage des aires communes?

Critéres

Oul

NON

10

Contexte du site :

Prendre en
considération les
caractéristiques
naturelles du site et de
son contexte urbain
élargi (lot, rue, unité de
paysage)

a) Le batiment et ses aménagements s’harmonisent a la
topographie naturelle du terrain site et préservent la
végeétation représentative du milieu d’insertion?

b) L’implantation tire avantage de I'ensoleillement et des
vents dominants et prévoit des solutions pour contrer
d’éventuels problémes qui y sont reliés?

c) Le projet considére I'écologie du terrain pour minimiser
les changements susceptibles de nuire a sa survie?

20

Nouveau batiment :

Contribuer a mieux
encadrer le domaine
public et a rehausser la
qualité du paysage
urbaine

a) Limplantation contribue a mettre en valeur les
intersections, les batiments significatifs et le domaine
public, et renforce les perspectives visuelles d’intérét?

b) Le batiment est implanté de fagon a bien encadrer le
domaine public et prioriser 'aménagement d’un corridor
végétal?

c) Le projet présente un recul adéquat du batiment pour
créer un corridor visuel homogéne qui permet la
réalisation d’'aménagements urbains sur un boulevard?

d) Le projet brise I'alignement bati afin de créer une entrée
attrayante pour un batiment qui donne accés a un jardin
ou a une place publique?

e) Le projet considére les caractéristiques d'implantation du
cadre bati et prévoit une marge de recul importante pour
le basilaire d’'un batiment afin de mettre en valeur un site
qui présente un intérét historiqgue ou un ensemble
homogéne de batiments situés dans une unité d’'un
secteur de préservation?

f)  Le projet s’inspire des caractéristiques d’'implantation du
cadre bati pour le basilaire d’'un batiment en favorisant la
continuité commerciale sur rue?

g) Le projet adapte I'implantation du batiment de facon a
minimiser les impacts en cour arriére pour un terrain
transversal?

h) Le projet aligne la fagade principale d’un batiment par
rapport aux batiments adjacents de maniére a encadrer
le domaine public pour un terrain ayant fait 'objet d’'un
remembrement correspondant a la largeur totale d’'une
téte d'ilot?

40

Batiment en hauteur :

Améliorer
'encadrement du
paysage de rue tout en
s’inspirant des
caractéristiques
d’'implantation du cadre
béati adjacent, et en
minimisant son impact
sur le milieu

a) Le projet favorise I'alignement du basilaire afin
d’encadrer le domaine public et stimuler les
déplacements piétonniers, tout en s’inspirant des
caractéristiques d’'implantation du cadre bati d’origine
avoisinant?

b) Le projet privilégie les batiments en hauteur ayant une
faible empreinte au sol pour minimiser la perturbation du
milieu?

c) Une distance raisonnable est prévue entre un projet en
hauteur et tout ensemble béti de faible gabarit?

d) Le corps en hauteur du batiment est reculé de fagon
significative par rapport au basilaire, proportionnellement
a sa hauteur, afin de mettre en évidence le front bati sur
rue et de l'intégrer aux batiments voisins?

e) Le projet favorise I'implantation du corps en hauteur dans
les zones sud et est du site, en plus de privilégier une
orientation qui maximise I'accés a la lumiére?

f)  Le projet minimise 'ombrage du batiment sur I'flot et le
domaine public?
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A-3

Objectifs

Critéres

OuUl

NON

N/A

10

Nouveaux batiments :

La volumétrie d’'un
nouveau batiment
contribue a I'évolution
de la forme batie et
renforce I'encadrement
du domaine public

a)

Le projet privilégie des volumes de fort gabarit qui
encadrent le domaine public ou I'llot lorsque le terrain a
facade sur un boulevard? La cohérence de la ligne de toit
du front bati est significative pour la lecture urbaine?

b)

Le projet considére les caractéristiques volumétriques
pour la composition volumétrique d’un basilaire pour
mettre en valeur des batiments d’intérét historique de
faible gabarit?

c)

Sur une rue commerciale d’ambiance, le projet considere
des caractéristiques volumétriques du front bati pour le
traitement du basilaire afin de favoriser un traitement
régulier a I'échelle humaine et maximiser I'ensoleillement
sur le domaine public?

d)

Le projet procure un sentiment de confort et de sécurité
pour le piéton par le traitement volumétrique du basilaire?

X

[

]

e)

Un traitement volumétrique met en valeur un batiment a
I'angle de deux rues?

X

[

]

20

Batiment en
hauteur a I’échelle
urbaine

La volumétrie d’'un
batiment en hauteur
doit contribuer a
définir la silhouette
urbaine

a)

La volumétrie du batiment est congue en relation avec
les gabarits dominants du milieu selon les échelles
(Capitale Nationale, centre-ville et quartier) afin
d’optimiser l'impact visuel?

b)

Le projet considére la silhouette urbaine du centre-ville,
maitrise les impacts d’'un nouveau gabarit sur la
silhouette de la ville et les perspectives visuelles
importantes, et optimise le concept volumétrique en
fonction des points d’intérét?

c)

Le projet s’inspire des caractéristiques de forme béatie de
I'unité de paysage pour le concept volumétrique du
batiment en relation avec les gabarits dominants des
unités de paysage adjacentes?

d)

Le projet module les volumes afin d’assurer une
progression des hauteurs et des gabarits existants
(moins élevés) vers les nouveaux (plus élevés)?

e)

Le projet favorise une volumétrie effilée en hauteur qui se
distingue de son environnement pour les terrains
stratégiques et de haute visibilité?

30

A-4

Batiment en hauteur a
I’échelle de la rue et
de I'ilot

La volumétrie d’'un
batiment en hauteur
doit s’intégrer a la
forme batie a I'échelle
de la rue et de I'llot

Objectifs

a)

Le projet s’inspire des caractéristiques volumétriques du
cadre bati adjacent?

b)

Le projet assure une transition entre les différents
gabarits sur rue ou dans un flot, par un basilaire
proportionnel au front bati et a la largeur de la rue afin de
créer une échelle appropriée au domaine public?

c)

Le projet privilégie une volumétrie qui valorise le domaine
public et les paysages significatifs?

d)

Le projet considére la mise en valeur et les
caractéristiques volumétriques de tout batiment d’intérét
patrimonial adjacent ou qui présente un intérét dans la
conception d’un basilaire?

e)

Sur une rue commerciale d’ambiance, le projet considére
les caractéristiques volumétriques du front bati du
basilaire afin de favoriser un traitement régulier &
I’échelle humaine et de maintenir I'ensoleillement du
domaine public?

f)

Le projet met en valeur un batiment a I'angle de deux
rues par un traitement volumétrigue distinctif?

Critéeres

N/A

10

Nouveau batiment :

Souligner les entrées
pour accentuer
I'identité du quartier

a)

Des éléments architecturaux distinctifs marquent les
entrées visibles du domaine public? Les entrées visibles
du domaine public sont traitées avec soin?

b)

Le projet s’inspire des caractéristiques architecturales et
d’'implantation des entrées de la typologie dominante?

X

<)

L’ensemble des entrées du batiment est hiérarchisé et
assure un lien fonctionnel entre les ouvertures et les
espaces extérieurs?

X

20

Batiment en hauteur :

Souligner les entrées
d’un batiment en
hauteur pour contribuer
allambiance et a la
définition de I'image
urbaine du milieu

a)

Le projet privilégie une localisation bénéficiant d’'une
bonne visibilité et directement accessible a partir de la
rue ou d’'un espace public?

X

b)

L’entrée principale est marquée par une distinction
volumétrique, une protection aux intempéries et une
qualité de design supérieure?

X

c)

Le projet privilégie 'aménagement d’'une entrée
principale de plain-pied ou en hauteur par rapport au
niveau de la rue?

X

d)

Le projet favorise 'aménagement de lobbies accessibles
par les entrées secondaires sur les rues adjacentes?

X

O

[

Le projet integre des aménagements paysagers pour
mettre en valeur les entrées?

X

O
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f)  Le projet hiérarchise les entrées d’'un batiment et favorise
I'aménagement d’entrées multiples s’harmonisant aux ] ]
activités commerciales?

Stationnement — Acces véhiculaire et de service

A-S Objectifs Critéres OUl | NON | N/A
1° Les accés véhiculaires a) Le projet privilégie la localisation des espaces de
et les espaces de stationnement a 'arriére d’un batiment ou de fagon a étre 0 [
stationnement sont peu visible du domaine public et a privilégier les acces
concus de maniére a communs?
minimiser les impacts b) Le projetintegre les fonctionnalités de services dans le
sur le projet, les traitement paysager et architectural de fagon a réduire ] ]
propriétés adjacentes leur visibilité depuis le domaine public?
et le domaine public c) L'entrée d’'un garage est positionnée du cété de la fagade

la moins visible du domaine public?

d) Pour les projets occupant 'ensemble de la téte d’'un flot,
le projet prévoit des acces de service sous forme de ]
ruelle et d’espace tampon?

e) Le projet privilégie 'aménagement d’'un accés a un
espace de stationnement souterrain sur une rue ] ]
secondaire?

f)  Le projet prévoit des acces de service sous forme de
ruelle et d’espace tampon entre les batiments pour les ] ]
projets occupant I'ensemble d’'une téte d’ilot?

Explications complémentaires :

- Le basilaire n’est pas défini par un décroché au volume sur les fagades donnant sur les rues Eddy et Wright,
mais bien par une composition différente des facades, séparant les commerces des résidences. Ceci
minimise I'impact du batiment en hauteur en brisant cette masse en deux a une hauteur se rapprochant de
'échelle humaine.

- Méme si le projet est voisin au WE1, sa forme et son style architectural contemporain se distinguent et ne
s’apparentent pas aux batiments voisins du centre-ville, a 'exception du rappel en brique au rez-de-
chaussée. La quantité de verre et le choix de matériaux de couleurs sobres, uniquement dans les tons de
blanc, gris et noir caractérisent I'architecture contemporaine proposée. Son emplacement central parmi les
autres batiments en hauteur renforce son intégration au milieu environnant.

- Les quais de chargement, de déchargement et de livraison sont aménagés face a la rue Wright. Le projet ne
laisse pas de place a 'aménagement d’une ruelle ou d’'un espace tampon en raison de I'emprise au sol
presque totale du basilaire. La rue Wright a été choisie, car il s’agit de la seule fagade sur rue n’ayant pas
d’entrée principale pour les commerces ou logements.
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Tableau 39.45B

B - Intégration architecturale — A échelle de voisinage

. c . CA > CA
B-1 Objectifs Criteres OUI | NON | N/A
1° TO;‘N?&U batiment a) Le projet s'inspire des nouvelles tendances 0 0
€ traitement architecturales?
architectural du
nouveau batiment tient b) Le projet s’assure d’'une conception architecturale selon
compte du contexte un ordre proportionnel et hiérarchique (base, corps et 0 H
architectural du milieu téte du batiment) qui considére le style architectural, la
pour diversifier et fonction et la structure du batiment?
rehausser la qualité du c) Le projet favorise un langage contemporain qui démontre
paysage urbain une compréhension de l'articulation architecturale de la 0 0
typologie choisie, non calquée sur I'architecture
traditionnelle?
d) Le projet optimise le recours aux éléments architecturaux
et aux détails décoratifs pour renforcer le lien entre les ] ]
facades et le caractére d’ensemble du cadre bati?
e) Le projet évite les murs aveugles sans traitement visible
du domaine public? O [
f)  Toutes les entrées sont signalées par un traitement
architectural? [ [
g) Le projetintégre les constructions accessoires au
concept architectural d’ensemble? [ O
h) L’architecture des batiments résidentiels est
personnalisée en assurant la complémentarité du projet O 0
d’ensemble? Les fagades sont articulées pour éviter la
monotonie?
20 Batiment en hauteur a) Le projet s'inspire des caractéristiques et des
Le traitement composantes architecturales de I'unité de paysage et du 0 ]
architectural d’'un milieu urbain élargi pour élaborer un concept architectural
batiment en hauteur afin de tisser des liens avec le milieu?
tient compte d’'une
nouvelle image urbaine b) Le traitement des composantes architecturales démontre 0 H
favorisant des projets les fonctions du batiment?
architecturaux de
qualité exceptionnelle c) Le traitement architectural du batiment est articulé a
qui s’intégre a son partir d’un squelette de base composé d’un basilaire, du
contexte bati et reflete corps et de la téte (couronnement)? Le projet exprime le 0 H
la dynamique du tout par un traitement architectural unifié, cohérent et
centre-ville proportionnel sur tous les plans? Le batiment démontre
un ordre et un sens hiérarchigue?
d) Le projet favorise une conception architecturale
spécifiqgue au milieu, et proscrit tout concept standardisé ] ]
et répétitif, ou de type « banniére » ou « de banlieue »?
e) Le projet favorise un design de qualité supérieure qui
s’exprime par un traitement soigné, et intégré, des détails 1] L]
architecturaux et des matériaux de revétement?
f)  Le corps principal du batiment est articulé de fagon
cohérente et proportionnelle? O [
g) Le projet privilégie des décrochés significatifs du corps
principal et traite les facades visibles du domaine public ] L]
de facon a s’harmoniser aux différents gabarits?
h) L’effet de masse des grandes surfaces murales visibles
du domaine public est atténué par des variations dans
I'orientation, le type et la couleur des matériaux de 0 [
revétement extérieur?
i) Le couronnement est congu comme un élément
significatif porteur d’'un message architectural? [ [
5° dDeveIoppement a) Le projet favorise le traitement architectural et les
urable o T o ] ]
. moyens maximisant I'acces a la lumiére naturelle?
Le traitement
architectural du b) Le projet favorise le traitement architectural introduisant
batiment inteégre des la lumiere naturelle et des vues sur les espaces ] ]
principes régulierement occupés du batiment?
écoénergétiques et de c) Le projet integre la conception architecturale des treillis,
durabilité pergolas, murs et toits végétaux juxtaposés aux n 0
batiments afin d’assurer une température intérieure plus
fraiche?
d) Le projet privilégie la plantation de coniferes dans la
partie nord des propriétés pour réduire I'effet de ] ]
refroidissement?




B-2

Objectifs Criteres OUI | NON | N/A
1° Nouveau batiment a) Le projet s’inspire des matériaux de revétement extérieur
Les matériaux de des témoins architecturaux significatifs de I'unité de ] ]
revétement contribuent paysage?
ﬁg;rgg;%eer ('j‘chaar 3§;Z§ b) Le projet privilégie lutilisation de matériaux de
urbain revétement aux couleurs sobres et limite les couleurs ] ]
éclatantes?
c) L’agencement des matériaux de revétement extérieur
vise ’'homogénéité et la cohérence? [ [
d) Le projet privilégie I'utilisation d’'un maximum de deux
types de matériaux sur I'ensemble du batiment et
accepte l'utilisation de matériaux complémentaires pour O O]
souligner les accents et caractéristiques identitaires
propres au batiment?
3° Développement a) Le projet favorise I'utilisation de matériaux de
durable construction contenant des matériaux recyclés? [ [
Les matériaux de — — — - —
revétement contribuent b) Le projetincorpore au batiment dgs materlaAux récupérés
a latteinte d’objectifs comme des poutres, po}gaux, fene'tres, r_evetements de | O]
liés au développement planch_er, panneaux ?t. elgments decor_atlfs? _
durable c) Le projet favorise I'utilisation de produits et matériaux de
construction d’extraction et de fabrication régionale afin ] ]
de réduire les impacts négatifs du transport?
d) Le projet substitue 'emploi de matériaux a long cycle de
renouvellement par des matériaux a court cycle? [ [
e) Le projet privilégie 'emploi de matériaux de revétement
extérieur adaptés aux conditions climatiques et qui ] ]
minimisent la détérioration prématurée?
A a ade a a a o
B-3 Objectifs Criteres OUl | NON | N/A
1° felse;r:guz e‘el;rgr'ﬁ a) Le projet préserve les massifs et les arbres de grande
L gements valeur paysagére contribuant au caractére paysager et a ] ]
exgerleurs contrlbugnt a la qualité de vie de l'unité?
préserver le caractére
paysager et a introduire b) Le projet s'inspire des caractéristiques paysagéres
davantage de verdure représentatives de I'unité de paysage pour développer un ] ]
en milieu urbain en vue concept d’'aménagement d’ensemble?
d’une réduction de la - ; " -
pollution et des Tlots de C) I:e projet s’assure de la qu.e‘lllte enwronnem%ntale, etde ]
chaleur 'importance de !a_ cour arriére et du cceur d’ilot vert formé O] ]
par les cours voisines?
d) Le projet favorise 'aménagement de zones d’'ombre et
humide, et intégre des éléments paysagers susceptibles ] ]
de fournir de 'ombre aux surfaces construites?
e) Le projet privilégie le remplacement des surfaces
imperméables par des plantations d’espéces indigénes ] ]
ou adaptées aux conditions locales?
f)  Le projet prévoit de remplacer tout arbre coupé par une
quantité suffisante de végétaux afin de recréer le milieu ] 0
végétal d’avant, en considérant le potentiel de croissance
des végétaux?
g) Le cycle naturel de I'eau est protégé par des
aménagements favorables a linfiltration de I'eau et au ] ]
rafraichissement par évaporation?
h) Le projet favorise 'aménagement d’'un espace tampon
entre des béatiments de faible et de fort gabarit? [ O
20 A Iéchelle du projet a) Le projet s’'intégre au concept d’aménagement 0 0
Les aménagements d’ensemble du contexte urbain élargi (ilot, rue, unité)?
extérieurs complétent b) Les aménagements extérieurs s’inspirent du style 0 ]
et bonifient le rapport architectural du batiment?
entre le batiment et le c) Les aménagements extérieurs s’adaptent a la
milieu d’'insertion topographie du site? - U
d) Les fonctionnalités de services de la voie de circulation
sont dissimulées par l'intégration d’'un aménagement ] ]
paysager adapté?
e) Le projet privilégie 'aménagement d’écrans, de clétures
décoratives, de haies ou de massifs de plantation entre O ]
deux batiments ou propriétés pour dissimuler et verdir le
coeur de I'llot?
3° Développement a) Le site est aménagé pour maintenir I'écoulement naturel
durable de I'eau et favoriser son infiltration, et encourager la
Privilégier des récupération de I'eau de pluie pour les besoin d’irrigation
aménagements des aménagements paysagers et I'entretien du batiment?
ga,vg_rlsat.r;t ||‘_§tte'”te b) Le projet favorise 'aménagement de jardins sur les toits? ] ]
déovéleonIerLe:n?léurable c) Le proj(_at prévoit remplacer, Ior_sque possible, toutes ou
en partie, les surfaces construites comme les terrasses
de jardins et les systémes de pavages alvéolés, ou ] O
spécifier pour ces surfaces des matériaux a albédo élevé,
par des surfaces couvertes de végétaux? Le projet
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consideére l'installation de couvertures composées de
végétaux ou de matériaux a faible absorption de chaleur?

d) Les plantes sont groupées pour favoriser des systemes
radiculaires communs et les protéger du vent, du soleil et O ]
de la chaleur réfléchie?

e) Des arbres sont disposés sur les faces est, sud-est, sud-
ouest et ouest pour ombrager son toit en partie ou en O ]

totalité?

Explications complémentaires :
- Les entrées ne sont pas spécifiqguement signalées parmi les murs de verre du basilaire.

- Le couronnement est inexistant. Il n’y a pas de traitement architectural différent ou distinctif. Le dernier

étage est une répétition des autres étages.

- L’'emprise au sol du batiment proposé occupe presque I'entiéreté de I'llot, donc les marges de recul sont
minimales. La largeur des marges limite les possibilités d’'aménagement paysager du terrain.

- Les aménagements paysagers sont principalement présents sur le toit du basilaire et sont seulement

accessibles aux résidents de 'immeuble.

Tableau 39.45C

C - Interface avec le domaine public — A ’échelle humaine

= . c d < < 2 PDIEeL0 <
¢l Objectifs Critéres OUl | NON | N/A
1° Les cours adjacentes a) Le projet préserve et s’inspire des aménagements
au domaine public extériejurs de qualité? ° O [
créent un milieu q '
confortable, attrayant et b) Les aménagements incluent des aires d’agrément
sécuritaire pour les = hna 9 9 ] ]
déplacements Privees:
piétonniers, tout en c) Le projet favorise des aménagements extérieurs
préservant l'identité de contribuant & l'interaction visuelle avec le domaine ] ]
I'unité de paysage public?
d) Le projet prévoit des aménagements extérieurs en
facade et en périphérie du domaine public? O o
e) L’aménagement de la cour avant est congu de maniére
cohérente afin de créer un effet d’'ensemble harmonieux 0 [
bonifiant 'expérience des passants et définissant le
aysage de la rue?
C-2 _—
Objectifs Critéres OUl | NON | N/A
1° Les aménagements a) Le projet s'inspire des caractéristiques d’'aménagement
des cours en lien avec de la rue commerciale pour la mise en valeur d’espace
le domaine public d’ambiance entre le rez-de-chaussée et le trottoir, tels ] ]
contribuent a définir que des cafés-terrasses, des étalages, des jardins et des
'ambiance et a espaces ouverts?
I'animation de la rue
b) Le projet integre de maniere flexible les aménagements 0 [
et les plantations, en harmonie avec le caractere de rue?
c) Le projet encourage linstallation d’ceuvres d’art, sur le
domaine privé, en lien avec 'ambiance recherchée? O O
d) Le projet integre des éléments de mobilier urbain au
paysage de rue pour y créer des espaces de repos, O 0
comme des bancs fontaines, lampadaires, bacs a fleurs
et support a vélo?
e) Le projet évite de créer des espaces a I'abri des regards
et favorise la surveillance naturelle des lieux par les | ]
usagers, résidents et piétons?
20 Les devantures a) Le projet d’inspire et préserve des devantures de qualité 0 H
commerciales et de valeur patrimoniale?
contribuent a b) Le projet s’arrime a la trame structurale du batiment, et 0
I'animation de la rue, préserve les entrées et le rythme de facade du front bati?
tout en s’inspirant des c) Le projet favorise 'aménagement de devantures
caracteristiques transparentes, permettant une connexion visuelle directe ] ]
architecturales du avec les activités se déroulant a l'intérieur d’'un batiment?
batiment et du milieu d) Le projet privilégie un design de qualité et un traitement
simple pour optimiser la mise en valeur des articles O ]
destinés a la vente?
3° Les enseignes a) Le projet préserve les enseignes de qualité et de valeur
commerciales sont patrimoniale, s’inspire de leurs caractéristiques pour | ]
attrayantes et I'élaboration de nouvelles enseignes, et favorise la
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s’harmonisent a la créativité dans la conception et 'emplacement des
devanture et a enseignes?
I'architecture du
batiment b) Les enseignes sont congues comme étant une partie
intégrante de la devanture, s’integrent au caractere
architectural et contribuent a distinguer les différents [ O
niveaux du batiment?
c) Le projet évite de masquer une caractéristique
architecturale d’intérét du batiment, favorisant une ] ]
surface homogeéne pour I'enseigne?
d) Le projet harmonise les dimensions, la localisation, les
formes, le design, le format, les couleurs, les matériaux
et I'éclairage des enseignes, a la fagcade sur laquelle elles [ O
sont apposées?
e) Le projet favorise un design de qualité s’inspirant des
caractéristiques typiques de la rue commerciale? [ O
f)  Le projet favorise un rythme continu a I'échelle de la rue
et contribue a I'animation d’ensemble? [ O
4° L’éclairage contribue a . o L
la mise en valeur et a a) L’éclairage commercial s’harmonise a I'échelle de la rue? ] O
I'animation du domaine o) L  declal t dovel - "
ublic e concept d’éclairage est développé en accord avec
P I'approche d’éclairage de la rue? [ O
c) L’éclairage met en valeur la fagade et les composantes
architecturales d’intérét du batiment? [ [
d) Le projet assure une bonne visibilité des lieux et procure
un sentiment de sécurité aux usagers? [ O
e) L’éclairage extérieur est orienté de maniére a minimiser
I’éblouissement sur le domaine public ou les propriétés | O
voisines?
f)  Le concept d’éclairage assure la lisibilité des enseignes
et une animation adéquate? [ O
5° Les a}uvents a) Le projet favorise la continuité des auvents et des O 0
contribuent au confort arcades sur les rues commerciales?
des piétons, a la mise b) Le projet respecte la forme et le style des ouvertures, tout
en ‘va‘llegr du batiment en mettant en valeur les caractéristiques architecturales ] ]
et & l'animation du et les éléments décoratifs d'intérét du batiment?
paysage de rue c) Le projet évite de masquer les éléments décoratifs et les O 0
ouvertures du batiment?
d) Le projet harmonise les couleurs des auvents a celles de
la facade ou ils se trouvent, et privilégie I'utilisation de O] ]
couleurs sobres et complémentaires?
Explications complémentaires :
- Les aménagements proposés en cour bonifient les facades commerciales et leur interaction avec le
domaine public. L'espace est limité et ces aménagements consistent en des plantations d’arbres le long des
trois fagades sur rue.
- L’aire d’agrément privée est aménagée sur le toit du 3¢ étage. |l n’y a pas d’aire de repos publique
proposée.
- Les fagades commerciales recgoivent un traitement architectural distinct par rapport au reste du batiment par
la proportion des devantures transparentes. L’affichage commercial devra faire I'objet d’'une approbation
ultérieure.
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UNITE DE PAYSAGE 3.1 — CENTRE ADMINISTRATIF ET D’AFFAIRES

Regl

ement relatif aux PIIA numéro 505-2005
Tableau 39.54A

A — INTEGRATION URBAINE — A I’échelle urbaine

A-2

CARACTERISTIQUES D’IMPLANTATION

Objectifs

Critéres

Oul

NON

N/A

30

Tlot Wellington :

Rehausser la qualité
du paysage en
considérant les
caractéristiques du
milieu

a)

Toutes les facades du batiment sont traitées avec
le méme soin que la facade principale?

(]

(]

b)

Le projet encadre le domaine public en alignant
I'ensemble du cadre bati, et favorise les
déplacements piétons?

c)

Le projet respecte les caractéristiques
d’'implantation des batiments existants sur les rues
Wright et Saint-Jacques?

d)

L’intersection du carrefour des rues Eddy et
Wellington est marquée par un mode
d’'implantation distinctif?

e)

Le projet privilégie un recul des fagades pour
minimiser I'impact sur les batiments résidentiels de
faible gabarit de I'unité de paysage du quartier
Sainte-Bernadette (2.2), et met en valeur les
facades baties sur la rue Wellington?

f)

Le projet implante les batiments plus hauts au sud-
est de I'llot, au coin des rues Wellington et Eddy,
pour minimiser 'ombrage sur les batiments
résidentiels?

A-3

VOLUMETRIE — TRANSITION VOLUMETRIQUE

Objectifs

Critéres

Oul

N/A

20

Tlot Wellington :

Assurer une transition
et une intégration
volumétrique
respectueuse du
gabarit et de I'échelle
de I'environnement
bati

a)

Les gabarits des différentes composantes sont
modulées pour établir une progression des
hauteurs a partir de volumes moins élevés sur la
rue Wright vers les plus grands gabarits sur les
rues Wellington et Eddy?

b)

Le projet s’inspire de la volumétrie des batiments
des rues Wright, Eddy et Wellington pour créer un
basilaire proportionnel améliorant 'encadrement de
la rue?

L’intersection du carrefour des rues Eddy et
Wellington est marquée par un traitement
volumétrique distinctif?

ENTREE PRINCIPALE ET SECONDAIRE

Objectifs

Critéres

Oul

NON

N/A

10

Entrées clairement
identifiables, visibles,
et contribuant a
'animation de la rue
et a I'identité du
quartier

a)

Les entrées importantes sont favorisées sur les
rues Wellington, Victoria et de I'H6tel-de-Ville?

b)

Une entrée individuelle est favorisée pour chaque
établissement commercial sur la rue Eddy et la
promenade du Portage?

Le projet d’inspire des batiments historiques de la
rue Eddy et de la promenade du Portage pour
articuler les entrées de maniéere cohérente avec le
paysage de la rue?

d)

Les entrées sur les rues Wright et Kent sont
articulées en fonction du caractere résidentiel et
les entrées commerciales se distinguent
architecturalement?
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A5 STATIONNEMENT — ACCES VEHICULAIRE ET DE SERVICE
Objectifs Critéres OUI | NON | N/A
10 Organiser et localiser
les espaces de a) Les accés des aires de service sur la rue Saint-
stationnement et les Jacques, pour I'ilot de la promenade du Portage, = 0
acces de maniére a sont favorisés pour amoindrir les nuisances sur les
minimiser les impacts rues résidentielles?
sur le projet et les
proprietes b) Les acces des aires de service sur la rue Saint-
environnantes Rédempteur, pour I'llot Wellington, sont favorisés
pour amoindrir les nuisances sur les rues O ]
résidentielles et le projet s’assure de I'intégration
des liens avec les fonctions utilitaires du batiment?
c) La surface des ouvertures de garage et d’acces 0O =
aux espaces de stationnement est minimisée?
d) Les aires de services et les espaces de
stationnement de I'llot Victoria sont planifiées en = O
fonction des infrastructures déja aménagées lors
de la construction de I'édifice Bell?
e) Toute aire de services et espace de stationnement
consolide et met en commun I'llot des phases du
Portage pour assurer confort et sécurité aux
déplacements piétons afin de changer u O
positivement la perspective de la porte d’entrée de
la rue de I'Hétel-de-Ville?
Explications complémentaires :
- Le volume en hauteur est concentré sur la partie nord-est de I'llot. Cependant, I'entrée principale pour
les commerces est au coin des rues Wellington et Eddy, et est mise en valeur par 'aménagement de
I'espace.
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Tableau 39.54B

B — INTEGRATION ARCHITECURALE — A I’échelle de voisinage

CONCEPT ARCHITECTURAL
B-1
Objectifs Criteres OUl | NON | N/A
1° Construire une a) Le projet privilégie un design contemporain
nouvelle image permettant une intégration architecturale a I'échelle 0 =
urbaine favorisant humaine, et favorisant 'animation et la
des projets diversification du traitement des facades?
architecturaux de
qualité exceptionnelle b) Le projet s'inspire de la volumétrie et des
qui, tout en s’inspirant caractéristiques architecturales traditionnelles pour n =
d’une vision créer un front bati et un basilaire intégré au
contemporaine, paysage de rue?
E;T;?g;?gtlsement au c) Le corps et la téte du batiment sont traités par des
contexte bati et composantes rehaussant leur visibilité et offrant | |
N une image distinctive d’entrée de centre-ville?
reflétent la
dynamique du centre- d) Le projet améliore la perméabilité, et 'ouverture du
ville front bati entre les espaces intérieurs et extérieurs
au niveau du rez-de-chaussée, pour faciliter et
créer des espaces d’animation a I'ilot des u O
Terrasses de la Chaudiére et des phases du
Portage?
B-2 MATERIAUX DE REVETEMENT
Objectifs Criteres OUl | NON | N/A
1° Favqriser des a) Le projet favorise I'utilisation de revétements de
matériaux de magonnerie noble et utilise au maximum deux
revetement exterieur types de matériaux dominants pour assurer une
contribuant a la cohérence et une homogénéité? (La brique peut étre O O
qualité urbaine de utilisée de fagon accessoire pour dialoguer avec les facades de
I'ensemble complexes a bureaux existants. Les éléments décoratifs
peuvent étre en métal ou matériaux ouvrés)
b) Les matériaux de revétement extérieur du rez-de-
chaussée sur la rue Eddy et la promenade du
Portage se distinguent clairement du reste du . u
batiment?
c) Les matériaux de revétement « identitaires » des
chaines de places d’affaires commerciales sont
proscrits, sauf s’ils respectent les critéres O O
précédents et qu'ils s’integrent a 'environnement
bati?
d) Des matériaux de revétement extérieur en
magconnerie (de préférence la brique) sont
favorisés pour les rues Wright et Kent? (Le bois et le R U H
métal peuvent étre utilisés comme éléments décoratifs)
AMENAGEMENT EXTERIEUR
B-3
Objectifs Critéres OUI | NON | N/A
1° Contribuer a . a) Un traitement paysager urbain assurant la
renforcer le caractére transition entre le domaine privé et le domaine O O
paysager deson public est privilégié sur la rue Wellington?
environnement urbain
et du paysage de rue b) L’aménagement d’'un espace public de qualité est
favorisé a I'intersection des rues Eddy et | |
Wellington?
c) Un traitement paysager assurant la transition avec
le domaine public est privilégié sur la rue Victoria,
et a I'intersection de la rue de I'Hotel-de-Ville et de . O
la promenade du Portage?
d) Des plantations réguliéres et des aménagements
d’espaces publics en parvis et de type plazza, a
I’échelle humaine, améliorent la qualité des O O
aménagements sur la rue Eddy et la promenade
du Portage?
e) Le projet améliore la qualité des aménagements
avec des plantations régulieres sur les rues Wright ] |
et Kent?
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f)

Le projet favorise 'aménagement de passage
piéton et de jardins urbains?

L’aménagement paysager proposé au niveau du sol se traduit par la plantation d’arbres le long des

Explications complémentaires :

trois facades sur rue, et une place publique au coin des rues Eddy et Wellington.

Tableau 39.54C

C - INTERFACE AVEC LE DOMAINE PUBLIC - A I’échelle humaine

INTERFACE COMMERCIALE
C-2
Objectifs Critéres OUI | NON | N/A
10 Favoriser I'animation - . . o
des facades a) L mterf,ace avec I?’)domalne public est animée par 0 =
commerciales en un amenagement:
préservant les ]
aménagements b) Les composantes des Eje\{antures commerciales 0 0
d'intérét et en sont aménagées et intégrées harmonieusement ??
s’inspirant du cadre ; N
bati c) Les espaces de stationnement sont localisés a
I'arriere des batiments pour maintenir un front bati | O
sur rue?
2° Les devantures a) L'insertion de vitrines en feuillure, pour les rez-de-
commerciales chaussée occupés par des usages du groupe 0 O
contribuent a commerce (c), est favorisée sur la rue Wellington
'animation de la rue
et en s’inspirant du b) Le projet assure une insertion harmonieuse &
cadre bati l'architecture générale du batiment? . u
c) Le projet s'inspire des devantures existantes en
applique sur la rue Eddy? u u
3° Les enseignes a) Le design des enseignes est en lien avec
commerciales sont I'architecture intérieure et extérieur du batiment sur O O
en harmonisant a la
devanture et b) Les enseignes de type bandeau/drapeau sont
l'architecture du favorisées sur la rue Eddy et la promenade du O O
batiment Portage?
c) Le projet s'inspire du mode d’installation des
enseignes existantes en assurant d’'un design O |
contemporain?
Explications complémentaires :
- Tous les espaces de stationnement sont uniguement aménagés a I'intérieur et au sous-sol.
- Les devantures commerciales ont un traitement architectural qui les distingue du reste du projet, étant
lui résidentiel.
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Annexe 16

Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005

Batiment comprenant 100 logements ou plus ou 200 chambres ou plus

Article 36 - Criteres d’évaluation OUI | NON | N/A
1. Respecte les objectifs du plan d’'urbanisme en vigueur et ceux des politiques municipales d’habitation,
SN 3 : . O O
d’aménagement, d’'architecture et de design?
2. L’architecture s’intégre a son milieu d’insertion? O O
3. Minimise les impacts négatifs du vent a I'entrée principale et dans les aires d’agrément au sol pour les
A P O O
batiments de plus de trois étages?
4. Contribue a enrichir le patrimoine architectural, naturel et paysager de la ville? O O
5. Un projet situé a 152 m ou moins d’un site du patrimoine ou monument historique contribue a le mettre en 0 O
valeur?.

Explications complémentaires
- Le projet s’'intégre a son milieu d’insertion par sa volumétrie, sa taille et son architecture contemporaine.

- Les aménagements paysagers le long des rues minimisent 'impact négatif des vents par la plantation d’arbres
en facade sur rue.
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