Ville de

Gatineau Comité sur les demandes de démolition
oot cstle 182¢ séance — 22 février 2021

@J Analyse de projet O

Démolir sept batiments résidentiels et un batiment commercial
89, 97, 99 et 103-105, boulevard des
Allumettieres

HEEsse 135 et 136, rue Kent

109 et 111, rue Dollard-des Ormeaux
Secteur Hull
District Hull-Wright

Conseiller/Conseillére Cédric Tessier
Année de construction | Diverses années

Classe d’'usage Habitation (h) et Commercial (c)
Structure de batiment Isolée

Nombre de logements 18

Nombre d’étages Hauteurs variées
Toiture (revétement) Matériaux variés
Rev}é;ement(s) Matériaux variés
extérieur(s)

Liste patrimoine bati Potentiel

Valeur patrimoniale N/A

Etat de vétusté N/A

Evaluation municipale | 1 200100 $

Réglements concernés Effets de la demande Recommandation SUDD

- Démolir un batiment commercial situé aux
103-105, boulevard des Allumettiéres;

- Démolir sept batiments résidentiels situés
aux :

135, rue Kent

89, boulevard des Allumettiéres

97, boulevard des Allumettiéres Recommandé

99, boulevard des Allumettiéres

109, rue Dollard-des-Ormeaux

111, rue Dollard-des-Ormeaux

136, rue Kent

Demandes de démolition n° 53-
2002

O 0O O O O O O

Contexte

e  Deux projets de construction sont déposés pour les sites suivants :

e Projet Allumettiéres 1 — 105, boulevard des Allumettieres : Téte d’llot délimitée par le boulevard
des Allumettiéres au nord, la rue Laval a 'ouest et la rue Kent a I'est, comprenant les propriétés
suivantes :

e 103-105, boulevard des Allumettieres — actuellement occupée par un batiment & usage
commercial (ancien salon funéraire);
e 135, rue Kent — actuellement occupée par un batiment résidentiel (3 logements).

e Projet Allumettiéres 2 — 95, boulevard des Allumettiéres : Téte d’illot délimitée par le boulevard
des Allumettiéres au nord, la rue Kent a I'ouest et la rue Dollard-des Ormeaux a I'est, comprenant
les propriétés suivantes :

e 89, boulevard des Allumettieres — actuellement occupée par un batiment résidentiel
(5 logements);

e 97, boulevard des Allumettiéres — actuellement occupée par un batiment résidentiel
(2 logements) ;

e 99, boulevard des Allumettieres — actuellement occupée par un batiment résidentiel
(3 logements);

e 109, rue Dollard-des-Ormeaux — actuellement occupée par un batiment résidentiel
(1 logement);

e 111, rue Dollard-des-Ormeaux — actuellement occupée par un batiment résidentiel
(3 logements);

e 136, rue Kent — actuellement occupée par un batiment résidentiel (1 logement).

e  Les projets de remplacement nécessitent la démolition de ces huit batiments.
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Nature des projets de remplacement :

e Les projets consistent a construire deux batiments de dix étages comprenant chacun 121 logements.
Les batiments prévoient chacun un espace de stationnement souterrain de 70 cases.

e  Ces deux projets sont situés dans le secteur de restructuration du centre-ville et spécifiquement dans
l'unité de paysage 4.5 — Boulevards des Allumettiéres et Maisonneuve ou la construction d’'un nouveau
batiment principal requiert 'approbation du conseil en vertu du Réglement relatif aux plans d’'implantation
et d’intégration architecturale numéro 505-2005.

e Les deux projets doivent également étre approuvés par le conseil en vertu du Réglement relatif aux
usages conditionnels numéro 506-2005, puisqu’ils comptent plus de 100 logements.

e L’autorisation des deux projets de remplacement proposés est conditionnelle a I'entrée en vigueur de la
modification au Réglement de zonage dans le but d’augmenter la hauteur de 8 a 10 étages a la zone
résidentielle Ha-08-098.

Etat des batiments visés par la demande :

e La majeure partie des batiments visés par cette demande présentent des déficiences variant de légeéres
a sérieuses au niveau de la structure, de la mécanique, de I'électricité, de la toiture ou de la finition.

e  Aucun des batiments existants tel qu’ils ont été construits ne peut étre récupéré en tout ou en partie pour
le type de constructions projetées.

Potentiel de valeur patrimoniale (selon I'inventaire de 2008) :

. Les deux batiments a vocation résidentielle suivants font partie de la liste des édifices d’intérét
patrimonial potentiellement présents a Gatineau :
e 109, rue Dollard-des-Ormeaux;
e 136, rue Kent.
e  Ces deux batiments font partie du site « Allumettiere 2 ».
. L’architecte Mireille Asselin a préparé un rapport sur I'état de ces batiments, confirmant que les éléments
de construction d’origine qui ont constitué le potentiel patrimonial de 2008 ne sont plus présents.
e Les autres immeubles ne font pas partie de l'inventaire et classement du patrimoine bati de la Ville de
Gatineau de 2008.

Démolition — Démolir un batiment commercial et sept batiments résidentiels — 89, 97, 99 et 103-
105, boulevard des Allumettiéres, 135 et 136, rue Kent, et 109 et 111, rue Dollard-des-Ormeaux — District
électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

CONSIDERANT QU’une demande visant a autoriser la démolition d’'un batiment commercial aux 103-
105, boulevard des Allumettiéres et sept batiments résidentiels aux 89, 97, 99, boulevard des Allumettieres, 109
et 111, rue Dollard-des-Ormeaux et 135, 136, rue Kent, a été formulée;

CONSIDERANT QUE les deux propriétés situées aux 103-105, boulevard des Allumettiéres, et 135, rue Kent,
constituent la téte d'flot donnant sur le boulevard des Allumettiéres entre les rues Laval et Kent et le projet de
remplacement nommé « Allumettieres 1 », portera I'adresse de 105, boulevard des Allumettieres;

CONSIDERANT QUE les six propriétés situées aux 89, 97 et 99, boulevard des Allumettiéres, 109 et 111, rue
Dollard-des-Ormeaux et 136, rue Kent, constituent la téte d’ilot donnant sur le boulevard des Allumettiéres entre
les rues Kent et Dollard-des Ormeaux et le projet de remplacement nommeé « Allumettieres 2 », portera I'adresse
de 95, boulevard des Allumettiéres;

CONSIDERANT QUE les projets de remplacement consistent en la construction de deux batiments de dix
étages, comptant 121 logements chacun et des espaces de stationnement souterrain;

CONSIDERANT QUE les projets de remplacement doivent étre approuvés en vertu du Reéglement relatif aux
plans d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 et en vertu du Reglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE pour réaliser les projets de remplacement, une modification au Réglement de zonage
applicable a la zone résidentielle H-08-098 (nouvelle zone Ha-08-098) est requise afin d’autoriser 'augmentation
de la hauteur d’un batiment de 8 & 10 étages;

CONSIDERANT QUE les batiments faisant I'objet de cette demande de démolition ne sont pas des batiments
patrimoniaux reconnus et ne figurent pas dans I'annexe 6 de l'inventaire du patrimoine bati réalisé pour la Ville en
2008 a I'exception des deux batiments situés aux 109, rue Dollard-des-Ormeaux, et 136, rue Kent;

CONSIDERANT QUE le rapport sur I'état des deux batiments aux 109, rue Dollard-des-Ormeaux, et 136, rue

Kent, conclut que les deux batiments ont perdu les éléments de construction d’origine qui pouvaient constituer en
2008 le potentiel patrimonial qui les qualifiait a cette liste;
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CONSIDERANT QUE le Comité sur les demandes de démolition peut fixer les conditions nécessaires a
I'émission d’un certificat de démolition;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d'approuver, en vertu du
Reglement relatif aux demandes de démolition numéro 53-2002, la démolition d’'un batiment commercial situé
aux 103-105, boulevard des Allumettiéres, et de sept batiments résidentiels situés aux aux 89, 97, 99, boulevard
des Allumettieres, 109 et 111, rue Dollard-des-Ormeaux et 135, 136, rue Kent, et ce conditionnellement a :

e L’entrée en vigueur de la modification au réglement de zonage visant a permettre la hauteur maximale des
batiments dans la zone résidentielle H -08-098 (nouvelle zone Ha-08-098) de 8 a 10 étages;

e L’approbation du projet de remplacement par le conseil municipal en vertu du Réglement relatif aux PIIA
numéro 505-2005;

e L’acceptation par le conseil municipal de l'usage conditionnel requis en vertu du Réglement relatif aux
usages conditionnels numéro 506-2005;

e La délivrance simultanée des permis de construire et des certificats d’autorisation des travaux de démolition
et que cette simultanéité s’applique par site visé par les deux projets de remplacement « Allumertiere 1 » et
« Allumettiere 2 »;

e Le requérant doit effectuer le dépdt des garanties financiéres irrévocables de 10 000 $ pour le béatiment
commercial a démolir et de 5 000 $ pour chacun des béatiments résidentiels a démolir.

ANNEXE 1
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Plan de localisation
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95 et 105, boulevard des Allumettieres

ANNEXE 2
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Allumettieres 2

Projet # lot Adresse Evaluation Sup:/lr:icie Usage :\:2::::’;3
103-105, boulevard des
1621143 Allumettieres (adresse secondaire 354600S| 1289,5|Commercial 0
Allumettiéres 1 142, rue Laval)
1621 147 135, rue Kent 126 500 $ 253,0 | Résidentiel 3
6 365 410 | 105, boulevard des Allumettieres 481100 $ 1542,5 | Résidentiel 121
1621160 89, boulevard des Allumettieres 113300 $ 251,8 | Résidentiel 5
1621153 97, boulevard des Allumettieres 91600 S 203,5 | Résidentiel 2
1621 149 99, boulevard des Allumettieres 135200 $ 300,7 | Résidentiel 3
1621158 109, rue Dollard-Des-Ormeaux 126 300 S 252,6 | Résidentiel 1
1621 159 111, rue Dollard-Des-Ormeaux 126 300 $ 252,5 | Résidentiel 3
1621151 136, rue Kent 126300 S 252,5 | Résidentiel 1
6 365 411 |95, boulevard des Allumettiéres 719 000 $ 1513,6 | Résidentiel 121
Total des deux sites 1200100S| 3056,1|Résidentiel 242
Nombre de logements a démolir 15
Nombre net de nolulveaux logements 297
créés

Plan des sites et données des propriétés visées par le projet
95 et 105, boulevard des Allumettieres
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ANNEXE 3

103-105, boulevard des Allumettieres — vue de la fade 103-105, boulevard des Allumettiéres (142 Laval) —
nord donnant sur le boulevard des Allumettiéres vue sur la fagade latérale donnant sur la rue Laval

103-105, boulevard des Allumettiéres — vue sur la fagade | 103-105, boulevard des Allumettiéres — vue sur la
latérale droite donnant sur la rue Kent cour arriere donnant sur la rue Kent

135, rue Kent — vue sur la fagade principale 135, rue Kent — vue sur la facade latérale droite

Site Allumettieres 1 — Photos des batiments existants
103-105, boulevard des Allumettieres et 135, rue Kent
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ANNEXE 4

89, boulevard des Allumettiéres — vue des facades avant
et latérale droite

97, boulevard des Allumettieres — vue de la facade
principale

99, boulevard des Allumettieres — vue de la fagade
principale et la facade latérale gauche

136, rue Kent — vue sur la facade principale

~ ~

109, rue Dollard-des-Ormeaux — vue sur la facade
principale

111, rue Dollard-des-Ormeaux — vue sur la facade
principale

Site Allumettieres 2 — Photos des batiments existants
89, 97 et 99, boulevard des Allumettieres
109 et 111, rue Dollard-des Ormeaux et 136, rue Kent
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ANNEXE 5
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Allumettiéres 1 — Plan d’implantation proposé
Steve Tremblay, arpenteur-géometre

105, boulevard des Allumettieres

9 décembre 2020
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ANNEXE 6
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Allumettiéres 2 — Plan d’implantation proposé
Steve Tremblay, arpenteur-géometre

95, boulevard des Allumettieres

9 décembre 2020

Page 9



ANNEXE 7
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Plan d’implantation global proposé — Lapalme Rheault architectes +
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ANNEXE 8
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ANNEXE 8 (suite)
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ANNEXE 9
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ANNEXE 9 (suite)
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ANNEXE 10

Allumettieres 1 et 2 —Vues en perspective — Lapalme Rheault
architectes + associés

95 et 105, boulevard des Allumettieres

9 décembre 2020
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Annexe 11

CRITERES RELATIFS AUX DEMANDES DE DEMOLITION

Démolition de sept batiments résidentiels aux 89, 97 et 99, boulevard des Allumettiéres
135 et136 , rue Kent
109 et 111, rue Dollard-des Ormeaux

Démolition d’un batiment commercial au 103-105, boulevard des Allumettiéres (Vacant et aucun

locataire)

Reglement sur les demandes de démolitions numéro 53-2002

La décision d’émettre un certificat de démolition doit prendre en considération ’ensemble des critéres suivants :
CRITERES Ooul NON N/A

1. Un avis informant les passants de la demande de démolition doit étre affiché sur 'immeuble visé
par la demande au moins 10 jours avant la tenue de la séance du CDD.

2. Un avis de la demande doit étre publié dans un journal local au moins 10 jours avant la tenue de
la séance du CDD.

3. Le programme de réutilisation du sol dégagé est conforme aux réglements en vigueur. Dans le
cas contraire, la réalisation du programme de réutilisation du sol dégagé est assujettie a une
approbation par le conseil, soit dans ce cas-ci, par une demande de modification de zonage, de
PIIA et d’'usage conditionnel.

(Un stationnement commercial n’est pas considéré comme étant un programme de réutilisation
du sol dégagé).

4. Aucune opposition a la démolition n’a été recue a la suite de I'affichage sur 'immeuble et de la 0 0 0
publication dans un journal local. (La réponse a ce critére sera donnée séance tenante).

5. Les honoraires exigibles ont été payés. O O

6. La demande de certificat d’autorisation de démolition a été présentée sur le formulaire fourni par
la Ville : elle a été complétée, datée et signée par le propriétaire du batiment, ou son O O
représentant autorisé.

7. Le propriétaire ou son représentant a informé par courrier recommandé ou certifié tous les

locataires du batiment visé par la demande de démolition. = = =
8. La copie originale du document intitulé « Avis aux locataires — demande de démolition » a été
o ! o g T O O
signée par tous les locataires du batiment visé par la démolition.
9. Les conditions de relogement des locataires ont été fournies. O O
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ANNEXE 12

Asselin Architecture inc.

622, boul. L"Ange-Gardien Tel. : 450-589-7915
L' Assomption (Quebec) J5W 159 Fax : 450-589-7114
asselinarchitecture@videotron.ca www. plan-architecte.com

PAR COURRIEL : pcote@sheinergroup.com

L'Assomption, le 25 janvier 2021

Monsieur Pierre Coté
11581902 Canada inc.

4148932 Canada inc.
4119, rue Sherbrooke Cuest
Westmount (Québec) H3Z 1AT

Ohbjet : avis- etat des batiments-demande de démolition-Allumettiéres 1
Projet Allumettiéres 1 & 2

Gatineau
Dossier : 21011-3

Maonsieur Cate,

Tel que demandé, nous avons inspecté tous les batiments dont vous avez demande la
déemolition pour la téte dilot Allumettiéres 1 et consulté les documents et bases de
données disponibles pour émettre une opinion professionnelle sur les documents déja
annexés ainsi que sur état des batiments ou leur possible valeur architecturale. |l s'agit
du 103-105 des Allumettieres et 142 Laval et du 135 Kent

Mous avons Fexpertise de projets de conservations et préservation de batiments
patrimoniaux depuis plus de 30 ans et avons particuliérement rénove des batiments
ancestraux dans la région de Lanaudiere, L'Assomption, Temebonne, Mascouche en
particulier. Le Collége de L’Assomption entre aufres, le Vieux Palais de Justice, plusieurs
eglises.

Mous référons & votre demande de démolition et aux évaluations et photos qui v sont

jointes
* Conditions du batiment commenté 103-105 allumettiéres annexe 8
* Photos 103 et 105 annexs 9
« Conditions du batiment commenté 135 Kent annexe annexs 11
* Photos du 135kent, annexe 10

Le 103-105 a une date de construction inconnue. C'est un ancien ensemble funéraire.
Mous avons constaté lors de notre visite I'état de décrépitude trés avancé du bétiment, il
est occupé par des rodeurs et des animaux et est insalubre. Il v @ eu de nombreuses
infiltrations non nettoyées ni traitées depuis de nombreuses années a lMévidence. La
structure, les finis des murs, plafonds, planchers, sont complétement moisis di & de
nombreuses infiltrations, au vandalisme et a 'état d'abandon du batiment. Nous avons

constaté dinnonbrabres fissures aux murs de brigue (au moing 100) ainsi qu'aux
F:TAAMEFEATID-FOUN PARLERN AVEC MIRENLL F2S-01-2021 Fatrs allummatbddss 1 AL svln etk des BaEmer s oot

Avis sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 1
Mireille Asselin, architecte
25 janvier 2021
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ANNEXE 12 (SUITE)

fondations. Une partie de la toiture menace de s'effondrer et une partie du mur est bombée
vers l'extérieur. Mous avons commente |a fiche de Silver Management Group sur I'état du
batiment. Mous ne voyons aucun intérét a essayer de sauvegarder ce batiment. Probleéme
majeurs d'issues, de conformités aux codes de construction et de sécurité incendie.
Problemes majeurs de structure aussi. Il serait & refaire des fondations au toit.
Dangereux. Le seul objet d'un petit intérét est possiblement quelques vitraux, mais nous
les avons trouves guelcongues.

Le 135 Kent aurait été construit aprés 1945. C'est un edifice a logements modeste sans
style ni intérét. Nous avons constaté lors de notre visite I'état de négligence trés avancé
du batiment, certains logements sont pratiguement insalubres. |l vy 8 eu de nombreuses
infiltrations par le toit ainsi gue par le parement abondamment fissuré. La structure des
murs semble attaguée. Probablement aussi celle des planchers et de la fondation. La
structure, les finis des murs, plafonds, planchers, sont partiellement moisis. L'odeur
incrustée de cigarette est présente partout. Les galeries et balcons sont a refaire de méme
que les boiseries. Les issues ne sont pas conformes. Les garde-corps sont trop bas,
L'évaluation faite par la firme Silver Management est & nofre avis trop conservatrice et
nous évaluons les travaux a plus de 250 000% pour refaire et rénover ce batiment et son
site.

Mous n'avons pas trouve de citation historique, patrimoniale ou architecturale pour ces
bdtiments

En conclusion, nous estimons que la valeur historigue, architecturale ou patrimoniale est
inexistante. Ces batiments sont dans un état avancé de decrépitude, particuliérement
I'ancien salon funéraire inoccupé. |l est inutile d'évaluer le colt pour réparer le salon, il
faudrait le déemolir et le reconstruire. Pour le batiment locatif du 135 Kent, il a une valeur
moitieé moindre que les travaux qu'il faudrait faire pour le rendre conforme et décent. |l est
donc préferable aussi de le démolir et de reconstruire pour augmenter la valeur du lieu,
restaurer 'environnement et pour donner un attrait a d'éventuels locataires car I'etat de
ces batiments dévalue tout ce qui est autour actuellement.

Esperant cet avis a votre satisfaction, nous demeurons & votre disposition si des
expertizes plus élaborées s’avéraient nécessaires

MaASmr Mireille Asselin, architecte

Avis sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 1
Annote par Mireille Asselin, architecte
25 janvier 2021
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ANNEXE 13

COMDITIONS DU EETIMENT ET EVALUATION

DEMANDE DE FERMIS DE DEMOLITION
WILLE DE GATINEAL

Adrasse: BAstricule: Annee de constraction:
133 Bw= EEpt g3 1-27-408E iodg
Evalustion municipaie: Superficie g2 plancher: Hombre d'etages:
Eatiment: 24130 340 123 ma 2
TErrain: 2126, 900
Superficie de terrain: Hombre d'unites:
Total: SXIp, 200
FA3.00ma 3
Commentaires genersux sur be batiment:
¥ PracsncE F-:l:Er.jz = s reisi ooune rapueErank une ifEreEnton
¥ == plares I el e Dein du sous-sol — infiltabion =t moisissune
¥ Infitraton & esy F-urlntui'.l.ref:u:hq
»  Souttienss nrzrr'plz-:-u'el: revEtETIEnT EvharisUr & malvaise ooncition |55r=5ut|
¥ Balcon exberisgr  sesoin de r:pu'nuuns | planciher et plafond)
¥ _e|:-u|:|t-= =t =Tt Cu pannzaU slectrique & venfier st absancs de prise de tyoe GA
*  Feystements e pancher 8 'err'plbcer en plusieurs endroits
*  Foreodeudr e oganetie dans Funite 1
L

Faole In .E'l!t architecturnl et pilusisurs I'tmtb:-"l.. rE:'J S

Evaluation du batiment:
tems Condition: - Commentsires
Eomne | Moyenme | Faibile
Structure du batiment F
Resistance & Fesu (infiftration] X Infiftrations par ia toibure
Patio/oslcon Wair pihvotos
Reyatemants sctarisurs A MEpEMEr &N pUSEUrs endroits 21 non
Eshetiguas
Tok e X
Dommase furm e ey i Fumeur darns "unite 1
Plamchars interisurs X A rempiacer en srande rr-n-:-n:-:
Rewetements Mursux imb&feurs X
Fowrmaise /macsnigue X
Electricits
CLESINe = armoinm, comptoin, der, . Requiert remise su Fout du jour
Ealles de D8I - armoiees, comptsin HE'qUi'!'l't FETISE B EI:I'I.I't e I jl:l'J'
rviers,
Portes ot fepetres X
SECuUrite X
Codits powr rencvation /remiss £177,000 $60,000 Exteneur - 517,000 Intemneur
3 miveau:

135, rue Kent

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 1

Silver Management Group
mars 2020
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ANNEXE 13 (SUITE)

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION

DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION
VILLE DE GATINEAU

Adresse:
135 Rue Kent

Evaluation municipale:
Batiment: | $130,300
Terrain: $126,500

Total: $256,800

Année de construction:
1946

Matricule:
6632-27-4068

Superficie de plancher:
168.3 m2

Nombre d'étages:
2

Nombre d'unités:
3

Superficie de terrain:
253.00 m2

Commentaires généraux sur le batiment:

Présence po

Revétements de plancier

Avcon

'7/»‘1115

le de moisissure requérant une intervention

Dommage dans la salle de bain du sous-sel —infiltration et moisissure

Infiltration d'eau par la toiture (taches)

Gouttiéres a remplacer et revétement extérieur en mauvaise condition 1agrégat)
Balcon extérieur : besoin de réparations (plancher et plafond)

Capacité et état du panneau électrique a vérifier et absence de prise de type GFI

Forte odeur de cigarette dans I'unité 1 /)42 Toky ¢
F;ﬁ‘e intérét architectural et plusieurs réparations requises

&
T

a remplacer en plustearsendrotts—

L

o STRICIIE [IRDEBITE ] AN 7RSI s

Evaluation du batiment:

Items

Condition:
Movyenne

Commentaires

Bonne Faible

Structure du batiment

X (Y. o FoLy

Résistance a I'eau (infiltration)

Infiltfations par la toiture

Patio/balcon

Voir photes

Revétements extérieurs

XXX&

Toiture

Ar en plusieurs endroits et non
% g fan
p,_esthétiques

Coul

Dommage fumée/feu

Fumeur dans Funité 1 /27424

Planchers intérieurs

Revétements muraux intérieurs

A remplacer en grande.majorité- Te s

Fournaise/mécanique

Electricité

Cuisine — armoires, comptoirs, évier, ...

>

Requiert remise au gout du jéﬁ?

Salles de bain —armoires, comptcirs,
évlers, ...

Portes et fenétres

Reguiert remise au gout du jour

Sécurité

VAL 2R S /dﬂaﬂﬂbﬁéf/

Codts pour rénovation /remise

a niveau

" $60,000 Extérieur - $117,000 Intérieur

i X
X
+DE ,gzs"bw/) A/

A Jiwoar.. 3, 7 = G
Siiver Management Group — Mars 2056/ oo {ﬁ%}// A ,’/MM g

1390 Clyde Avenue, Nepean, ON, K2G 3H9

135, rue Kent

Rapport sur

I’état des batiments a demolir — Site Allumettiéres 1
Annote par Mireille Asselin, architecte
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ANNEXE 13 (suite)

135, rue Kent
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ANNEXE 14 (SUITE)

WILLE D'E GATINEAL

COMDITIONS DU BEATIMENT ET EVALUATION
DEMAMNDE DE FERMIS DE DEMOLITION

Adresse:

103-109 Eoul des
Allumattisras

Evaluation municipale:

Batiment: 41,213,800
TErrsin: 5394 5040
Total: %1, 970,400

B bricule:

b6532-Z7-2EE3

Superfice de plancher:

"

Superficie de terrain:

1225 30me

&Annae de construction:

HNombre d°=tages:

L

Momibre o' unites:

3+l

Commentaires genersux sur bz batiment:

»  Salon funsrs _'e: mnsrdonns =t vacant cepus slusi=urs annees
¥ Toiture an tres mawssise oon dition
¥ Inhaoitaole et vandalizme inteniaur
»  Revetement exterizur [surtout =n cour nrriErz: a besoin de plusiewrs rl':purutinr:.-"i:tri: change

Evalustion du batiment:

Items Condrtion: - Commentsires
Bonme | Moysnme | Failble
Structure du batiment X Etat de deisbrement
Resistance & Feau [infiltration) X Infikrations majeures
Patio/bEkcon x
RaystemertT svtErisws x FaCade BT &5 MaSes s =it
Taiture X Tras msuyasis =it
Dommage fumees,/'few X
Planchers intereurs x Remomcemeant complet regas
FlEyetemEnts MUraUE iRtETEUrs X Remarement oomplet requis
Fournaise/mecanigue X Hon aparationne
Electricite x Hon oparstionne
CUSNE = armolnm, compbcies, ivier, - X
Salles de =N = amoling, comptcins, X
elery
Portes &t fEnetres X Er-u-:-r"i"'ns:éﬂet CErTiEOEEs
Sacurite x
Couts pour renowation /remise & demaolir

103-105, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 1
Silver Management Group
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Annexe 14 (suite)

7 ot A =3

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

/'/ G ”%Mdm 78 IMJM&J/—

VILLE DE GATINEAU
Adresse: Matricule: Année de construction:
103-105 Boul des 6632-27-2683 ?
Allumettiéres
Evaluation municipale: Superficie de plancher: Nombre d’étages:
Batiment: $1,215,800 ? 2
Terrain: $354,600 L.
: Superficie de terrain: Nombre d’unités:
RO nadied 1.289,50 m2 541
Commentaires généraux sur le batiment:
e Salon funéraire: abandonné et vacant depuis plusieurs années
e Toiture en trés mauvaise condition
e Inhabitable et vandalisme intérieur
e Revétement extérleur (surtout en cour arriére) a besoin de plusm.rs re ara;;o?/étre ngé .
“ é‘/’ﬂ MR AED , 17RO J1Pot) IAVTES, 1z Ao T
o mot g/m/»w 007 JArtaet) / Lo #pé)
Evaluation du batiment:
Condition:
Items Bonne | Moyenne | Faible Commentaires
Structure du batiment X Etat de délabrement .
Résistance 3 I'eau (infiltration) X Infiltrations majeures /A#¢. ' Cliuge)
Patio/balcon X A
Revétements extérieurs X Facade arriére en mauvais état
Toiture X Trés mauvais éta /}7&1/&’ &
Dommage fumée/feu X X | SrecvV& pPE S *Mmﬁ, /?“
Planchers intérieurs X Remplacement complet requis
Revétements muraux intérieurs X Remplacement complet reguis
_Fournaise/mécanique X Non opérationnel
£lectrlcité X Non opérationnel =
Cmsme — armoires, comptoirs, dvier, .. X
Salles de bain - armoaires, comptoirs, X , -
évlers, .. NP G Y V) iR @ L pmiets
Portes et fenétres X « | Endommagées et barricadées
Sécurité X (53 Ao Qfﬁw V] /
Colits pour rénovation /remise A démolir W“ "3
aniveau: | /102 (il @ Mm '{y /7 #
ﬁ/’/rﬁ' ol 16 /7. /a//‘Z)’

103-105, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 1
Annote par Mireille Asselin, architecte
janvier 2021

Page 23



ANNEXE 14 (suite)

I 103-105 Boul des Allumettieres |

103-105, boulevard des Allumettieres
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ANNEXE 15

Asselin Architecture inc.

622, boul. L'Ange-Gardien Tel. : 450-589-7915
L'Assomption (Québec) J5W 159 Fax : 450-589-7114
asselinarchitecture@videotron.ca wrwnw. plan-architecte.com

PAR COURRIEL : pcote@sheinergroup.com

L'Assomption, le 25 janvier 2021

Monsieur Pierre Cota
11581802 Canada inc.
4148932 Canada inc.

4119, rue Sherbrooke Ouest
Westmount (Québec) H3IZ 1AT7

Objet - avis- etat des batiments-demande de démolition-Allumettiéres 2
Projet - Allumettieres 1 & 2

Gatineau
Diossier : 21-011-4

Monsieur Cote,

Tel que demande, nous avons inspecté tous les batiments dont vous avez demandé |a
démolition pour la téte dilot allumettiéres 2 et consulté les documents et bases de
donnees disponibles pour emettre une opinion professionnelle sur les documents deja
annexés ainsi que sur I'état des batiments ou leur possible valeur architecturale. 1l s'agit

du 89, 97 et 99 boulevard des Allumettieres, 136, rue Kent et 109 et 111 rue Dollard-des-
COrmeaux

Tel que d&ja mentionne, nous avons 'expertise de projets de conservation et préservation
de hatiments patrimoniaux depuis plus de 30 ans et avons particuliérement rénové des
hatiments ancestraux dans la région de Lanaudiére, L'Assomption, Terrebonne,
Mascouche en particulier. Le College de L'Assomption entre autres, le Vieux Palais de
Justice, plusieurs eglises.

Nous référons a voire demande de démolition et aux évaluations et photos qui v sont

jointes
= Demande de démolition
« (Conditions du batiment commenté 89 Allumettieres annexe 12
= Photos 89 Allumettiéres annexe 13
« (Conditions du batiment commenté 97 Allumettieres annexe 14
= Photos 97 Allumettiéres annexe 15
« (Conditions du batiment commenté 99 Allumettieres annexe 16
= Photos 99 Allumettiéres annexe 17
= (Conditions du batiment commenté 109, rue Dollard-des-Omeaux annexe 18
« Photos 109, rue Dollard-des-Ormeaux annexe 19

Avis sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettieres 2
Mireille Asselin, architecte
25 janvier 2021
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ANNEXE 15 (suite)

« Conditions du batiment commenté 111, rue Dollard-des-Omeaux annexe 20
« Photos 111, rue Dollard-des-Ormeaux annexe 21

Le 89 Allumettieres est un modeste multilicgements de condition moyenne. Des travaux
de moins de 100 00% seraient necessaires pour le remettre en etat mais il ne serait
toujours pas au godt du jour. Son environnement n'est pas trés intéressant. L'état de
guelques logements laisse a desirer. Il v a un travail de mise aux normes a faire pour la
securite, la resistance thermigue et l'insonorisation toutes grandement deficientes.

Le 97 Allumettieres a un “look” dinspiration maison allumettes, sans en avoir toutes les

caractéristigues. Les séparations entre les logements ne sont pas conformes et n'ont pas

l'insonorisation ni la résistance au feu requise. De plus | il faut passer a fravers un autre

logement pour une des issues de secours. |l v a des infiltrations au toit et au sous-sol,

présence de moisissures et odeurs nauséabondes. Pour le remetire en état, jévalue les
fravaux a un minimum de 135 000% avec des pertes de pieds carrés locatifs pour comiger

les problémes d'issues, mais on n'amiverait pas encore a un standard moyen de qualité

acceptable pour aftirer une clientéle moyenne.

Le 99 Allumettieres aurait été construit en 1937. Il n'a pas beaucoup &té rénove depuis.
Beaucoup de travaux seraient nécessaires pour le remettre au godt du jour et aux normes.
J'évalue les travaux correctifs 2140 000§ soit la valeur actuelle de l'edifice. Il y a pas mal
d'infiltrations et beaucoup de moisissures actusllement, surtout par le toit. Le look du
batiment est assez quelconque, les matériaux de pietre qualite et pas de style intéressant
ni particulier. La facade sur la rue Kent est particuliérement negligée et inintéressante, ce
coté est d'ailleurs degagé en grande partie pour un stationnement dont le pavage serait
a refaire.

Le 109 Dollard-des-Ormeaux fait l'objet d’'un avis distinct.

Le 111 Dollard-des-Ormeaux est typique des pefits triplex des années 60 partout au
Québec, La pierre de fagade est aussi typique de cette période. Elle est en bon &fat, de
honne qualité et de bel appareil, mais les joints sont a refaire. Il y a des lézardes dans la
brique a l'arriére a quelgues endroits. Les ouvertures sont aussi typiques de cette époque
mais ne sont plus conformes aux normes actuelles douverture et elles ne sont pas trés
etanches non plus et a remplacer. Les escaliers ne sont pas conformes, éfrigues, sans
main courantes, pas de dégagement suffisant devant les portes des logements, paliers
trop petits, y compris pour les normes de 'épogue qui n'ont pas été respectées. La toiture
de l'enfrée est a la veille de s'effondrer de méme que lissue arriére a refaire. La toiture
coule et a cause des moisissures et des dommages importants aux plafonds, aux murs,
aux revétements. Une fenétre de chambre donne sur un mur aveugle, pas trés intéressant
et je ne crois pas conforme non plus. La cheminee est en frain de tomber. Elle est décollee
de 2 pouces du mur en haut. La cour est mal drainée et cause des infiltrations au sous-
sol. 11y a un réservoir de mazout qui semble avoir dépassée sa date de remplacement et
des fenétres obstruées par des conduits de mécanigue, de gaz et autres a l'amiére.
J'évalue les travaux comectifs a environ 20 000§ pour remettre le batiment aux normes et
au godt du jour, mais il est possible que la structure soit pourrie a cause d'infiltrations qui
n'ont pas eté stoppées et comigées assez tot.

Nous n'avons pas trouve de citation historique, patrimoniale ou architecturale pour aucun
de ces batiments, notre avis pour le 109 a fait I'objet d'un autre rapport.

Avis sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettieres 2
Mireille Asselin, architecte
25 janvier 2021
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ANNEXE 15 (suite)

Asselin Architecture inc.

622, boul. L'Ange-Gardien Tél, : 450-589-7915
L’ 4ssomption (Québec) J5W 159 Fax : 450-589-7114
asselinarchitecture@videotron.ca werw, plan-architecte.com

En conclusion, nous estimons que |a valeur historique, architecturale ou patrimoniale est
inexistante, ces batiments hétéroclites ont aussi une piétre valeur locative car ils sont en
trés mauvais état. Je ne pense pas que guelgu'un pourrait s'opposer a la démolition de
ces batiments gui n'ont aucun intérét architectural et dont la valeur des colts de
restauration dépasse la valeur des édifices pour des résuliats escomptés moins
quordinaires. Une reconsiruction profitant d'un zonage plus dense permettrait de
construire une meilleure gualité de batiment et d'environnement.

Espeérant cet avis 3 votre satisfaction, nous demeurons & votre disposition si des
expertises plus élaborées s'avéraient nécessaires

MASr Mireille Assslin, architecte

Avis sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettieres 2
Mireille Asselin, architecte
25 janvier 2021
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ANNEXE 16

COMDITIONS DU EATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION
VILLE DE GATINEAL

Adresse:
29 Boul des Allumiettienes

Ewsluation municipals:

EBtiment: 230,700
Terrain: %113 200
Taotal: %344 000

Matricule:; Anmee de construction:
e532-37-0721 15073
Superficie de plancher: Nombre d stages:
1713 m2 r
Superficie de terrain: Nombre o' unites:
231,80 mi 3

Commentaires gEneraux sur le Batimeni:

s  Gouttisres an mauvai
= Fowle sous k= baloon
*  Wizilles fEnstres dars

s [ptarieur des urites relativement Sien msintenu
s Fevstement Ectarisur ERdomMMESE =t &0 mSUVAISE condition =0 o=rtsins endroits

# Qualite srchitechorale mikes
# Construit &n 1509 =t montrant guelgues sisnes d'essouflement

a
£ ekat =t &are TRRCer

cartmines urites

a

Evaluation du batiment:
Ikems conditicn: - Commentsires
Bonne | Moyenne | Faible
Structure du betiment X
Z&sistmnce & FeEsu (infikration) X
Fatio/oalcon i Faouille
Feyetements Extaneurs X
Toiturs X
Dommaze fumes /ey X
Flrchers imterieuwrs i
Reyetements MUrsux inkerewrs i
FoOurmaEisE mecanigue i
Electricits X
CLEsine - armoirms, compRoin, deer, X
Sall=s de O8I0 - ermokm, complo, X
awiers, -
Portes ot fepstres X
Sepante X Riouille sous |e balkcon
Cowts powr rencvetion fremise £60,000 £15,000 Exterieur - 545,000 Intereur
3 niveau:

89, boulevard des Allumettieres

Rapport sur

’état des batiments a démolir — Site Allumettieres 2
Silver Management Group
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ANNEXE 16 (SUITE)

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION

DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAU

Adresse:

89 Boul des Allumettiéres

Evaluation municipale:

Batiment: $230,700
Terrain: $113,300
Total: $344,000

Matricule:
6632-37-0781

Superficie de plancher:
171,3 m2

Superficie de terrain:
251,80 m2

Année de construction:

1905

Nombre d’étages:

2

Nombre d’unités:

5

Commentaires généraux sur le batiment:

Rouille sous le balcon

Qualité architecturale |

Intérieur des unités relativement bien maintenu .
Revétement extérieur endommagé et en mauvaise condition en certains endroits/ﬂzgﬂéj
e Gouttiéres en mauvais état et a remplacer/75/7d/$65

Vieilles fenétres dans certaines unités/

imitée /,4/5)«.«(7/?#75

Construit en 1905 et montrant quelques signes d’essouflement

’ ,/M/a//fﬂ//MJa) p&j /{ L&}S e L TR N SHToo ) EJ.

[

MAVWEK /J/MM/,Ma / MS 78 590 TELEMLT D M 1RE

Evaluation du batiment:

A E

oA P

Condition: -
ltems - Commentaires

Bonne | Moyenne | Faible
Structure du batiment X ﬁ '()z/
Résistance a I'eau (infiltration) Lt > LL77 LTHTIN S LA [FH AL
Patio/balcon 3 X Rouille /W 4
Revétements extérieurs X
Toiture X
Dommage fumée/feu X
Planchers intérieurs X
Revétements muraux intérieurs X n 2 "
Fournaise/mécanique X PR SO/, pAS ¢ /ﬁﬁm
Electricité X PA) M pre7e
Cuisine —armoires, comptoirs, évier, X .
" 27
Salles de bain —armoires, comptoirs, X
éviers, ...
Portes et fenétres X )
Sécurité . Rouille sous le balcon /{/2///)2

Colts pour rénovation /remise $60,000 $15,000 Extérieur - $45,000 Intérieur
a niveau: ‘ﬁﬂ” 2
B = PARTVAGE.
d %//z/ N e

89, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Annoté par Mireille Asselin, architecte
janvier 2021
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ANNEXE 16 (suite)

| 89 Boul Des Allumettieres

89, boulevard des Allumettiéres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
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ANNEXE 17

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION

DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAL

Adresse:

97 Boul des Allumettieres

Evaluation mumnicipale:

Batiment: 579,400
Terrain: 591,600
Total: 5171,000

Matricule:

6632-27-89783

Superficie de plancher:

1241 m2

Superficie de terrain:

203,50 m2

Annee de construction:

1918

Nombre d'étages:

2

Nombre d'unites:

1

Commentaires généraux sur le batiment:

bordure des fenétres

#  Unité intérisure en mauvais état
#* Recente infiltration d'eau dans la cuisine. “Reéparations” récentes au toit (gualité discutable)
*  Possible présence de moisissure derriere les murs et plafond — présence de moisissure en

*  Canopy (avant-toit) 3 refaire

* Taches et odeurs partout dans I'unité
*  Pregcoupations au niveau du systéme electrique: etat/ capaciteé du panneau £lectrigue et

absence de prise de type GFI
*  Revétement exterieur sale et en mauvais etat

Evaluation du bitiment:

Items Condition: Comrmentaires
Bonne | Moyenne | Faible
Structure du batiment X
Reésistance a I'eau [infiltration) X Infiltrations récentes
Patio/balcon X
Revétements extérisurs X Sale et endommage
Toiture X Infiltrations récentes
Dommage fumeée/feu X
Planchers intérieurs X
Revétements murawx intérieurs ¥ Reparations necessaires
Fournaise/meécanigue %
Electricité X
Cuisine —armoires, comptoirs, avier, ... X Plafond en mauvais état et style non au gout
du pour
Salles de bain — srmoires, comptoirs, X
[ | — -
Portes et fenétres X
Securité X
Couts pour rénovation fremise £105,000 $25,000 Extérieur - $80,000 Intérieur
a niveau:

97, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Silver Management Group
mars 2020
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ANNEXE 17 (SUITE)

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAU

Adresse:

Matricule:

97 Boul des Allumettiéres

6632-27-8978

Evaluation municipale:

Superficie de plancher:

124,11 m2

Superficie de terrain:

Batiment: $79,400
Terrain: $91,600
Total: $171,000

203,50 m2

Année de construction:
1918

Nombre d’étages:
2

Nombre d’unités:
1

Commentaires généraux sur le batiment:

bordure des fenétres

absence de prise de type GFI

Canopy (avant-toit) a refaire

¢waoﬂ7we{

e Unité intérieure en mauvais état
e Récente infiltration d’eau dans la cuisine. “Réparations” récentes au toit (qualité discutable)
e Possible présence de moisissure derriere les murs et plafond — présence de moisissure en

e Taches et odeurs partout dans I'unité
e Préoccupations au niveau du systéme électrique: état/capacité du panneau électrique et

e Revétement extérieur sale et en mauvais état

STWANAT o8 (I HPE " J4 L PO (04 foustle /J}ug:) DI CODTRHTES

Evaluation du batiment:

Y

Condition: :
Items = Commentaires
Bonne | Moyenne | Faible
Structure du batiment X ///[7 [/7JM/J//}' ﬁ/ffﬁ!/f'A
Résistance a I'eau (infiltration) X Infiltrations récentes
Patio/balcon X
Revétements extérieurs X Sale et endommagé
Toiture X Infiltrations récentes
Dommage fumée/feu X
Planchers intérieurs X
Revétements muraux intérieurs X Réparations nécessaires
Fournaise/mécanique X fﬂMMJU
Electricité X
Cuisine — armoires, comptoirs, évier, ... X Plafond en mauvais état et style non au golit
du jour

Salles de bain —armoires, comptoirs, X
éviers, ...
Portes et fenétres X
Securité X[ JSWETE 775 ] S0,

Coiits pour rénovation /remise $105,000 $25,000 Extérieur - $80,000 Intérieur

a niveau: $ /3S 470

7

7y

97, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Annoté par Mireille Asselin, architecte

janvier

2021
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ANNEXE 17 (suite)

97 Boul des Allumettieres

.

97, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Silver Management Group
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ANNEXE 18

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAL

Adresse:
99 Boul des Allumettiéres

Evaluation mumnicipale:

Batiment: 5140,400
Terrain: 5135200
Total: 5275,600

Matricule:

6632-27-7675

Superficie de plancher:

188,0 m2

Superficie de terrain:

300,70 m2

Année de construction:
1937

Mombre d'étages:
2

Mombre d'unités:
3

Commentaires genéraux sur le batiment:

* Spus-sol non fini et en mauvais éat
*  Préoccupations au niveau du systéme electrique: capacité/état du panneau, filage partout et

absence de prise de type GFI
* Revétement extérisur trés sale et qualité architecturale globale faible
*  Portes et fenétres genéralement en bonne condition

# |nfiltrations récentes du toit — probléme persistant note par ke locataire précédent
*  Le style général de Funité n'est pas au golt du jour
*  Semisous-sol et portion du sous-sol - exposé a la terre/sol et humidité générale

Evaluation du batiment:

ltems Condition: = Commentaires
Bonne | Moyenne | Faible
Structwre du batiment ¥ Humidité et possibilité de moisissura au
sous-sol
Résistance a I'eau (infiltration) X
Patio/balcon X Reparations requises au fascia
Revétements extérieurs X
Toiture X nfiltration d'importance 3 partir du toit
Dommage fumeée/feu X
Planichers intérieurs X Mon au gout du jour et a remplacer
Revetements muraux interieurs X Tuiles au plafond et gypse en mauvais état
Fournaise/mecanique X
Electricite X
Cuisine — armoires, comptoins, evier _ X Mon au gout du jour et @ remplacer
%alles de bain - armaoires, comptoirs, X Mon au gout du jour at 3 remplacer
EVIETE. ...
Portes et fenétres X Bonne condition
Securite X
Couts pour rénovation fremise a 595,000 $10,000 Extérieur - $85,000 Intérisur
niveau:

99, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2

Silver Management Group
mars 2020
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ANNEXE 18 (SUITE)

v g g e 7

L

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAU

Adresse:
99 Boul des Allumettiéres

Evaluation municipale:

Batiment: $140,400
Terrain: $135,200
Total: $275,600

Matricule:
6632-27-7679

Superficie de plancher:
188,0 m2

Superficie de terrain:
300,70 m2

Année de construction:
1937

Nombre d’étages:
2

Nombre d’unités:
3

Commentaires généraux sur le batiment:

LT 0 NERIL,

¢ Infiltrations récentes du toit — probléeme persistant noté par le locataire précédent

e Le style général de I'unité n’est pas au goGt du jour/,{// ﬁ/MWﬁ,ﬂ//
e Semi sous-sol et portion du sous-sol : exposé a la terre/sol et humidit‘é générale
e Sous-sol non fini et en mauvais état//%ﬂ)é‘)‘fﬂw /Vﬁw
e Préoccupations au niveau du systéme électrique: capacité/état du panneau, filage partout et
absence de prise de type GFI
e Revétement extérieur trés sale et qualité architecturale globale faible
e Portes et fenétres géné/rqalgnent en bonne condition

o /zox/mﬁﬂ/

%
Z Z

NE

- Pl ALIRE LY FPA(HOE

[

JVIPE S So L

Evaluation du batiment:

VL7

2y 7

niveau:

2 /40 /77

Condition: E
Items = Commentaires
Bonne | Moyenne | Faible :

Structure du batiment X 4 Humidité et pessibitité-de moisissure au

sous-sol /L ERAI W E|
Résistance a I'eau (infiltration) X %/‘7{‘ JorIR 708/ /2 X
Patio/balcon X Réparations requises au fascia /,9,‘
Revétements extérieurs X .
Toiture X Infiltration d’importance a partir du toit
Dommage fumée/feu X
Planchers intérieurs X Non au gout du jour et a remplacer
Revétements muraux intérieurs X Tuiles au plafond et gypse en mauvais état
Fournaise/mécanique X 2 A S8 T75
Electricité X " o
Cuisine — armoires, comptoirs, évier, .. X Non au gout du jour et a remplacer
Salles de bain —armoires, comptoirs, X Non au gout du jour et a remplacer
éviers, ...
Portes et fenétres X Bonne condjtion
Sécurité X LVrpIE -FEU / /A SOy ST

Couts pour rénovation /remise a $95,000 $10,000 Extérieur - $85,000 Intérieur

99, boulevard des Allumettiéres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Annote par Mireille Asselin, architecte

janvi

er 2021
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ANNEXE 18 (suite)

| 99 Boul des Allumettieres |

99, boulevard des Allumettieres

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
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ANNEXE 19

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION
VILLE DE GATINEAU

Adresse: Matricule: Année de construction:

10% Dwollard-des-Ormeaux 6632-37-0461 1395

Evaluation miunicipale: Superficie de plancher: Mombre d'étages:
Batiment: 556,700 100,0 m2 2
Terrain: 5126,300

Superficie de terrain: Mombre d'unites:
: &

Total: 5183,000 252 60 m2 1

Commentaires généraux sur le batiment:

*  Maison avec sous-sol non fini et gravel/sol exposé — humidité et odeuwrs

*  Fissures potentielles dans les murs de fondation (humidité)

*  Moisissure noire dans la chambre 3 coucher principale

*  Probablement un probleme avec le toit et des infiltrations

*  NMains courantes absentes

* [Dommages visibles par les imfiltrations d'eau

*#  |ntérét architectural limite — avant-toit manguant, variété de materiaux, qualité générale, ..

Evaluation du batiment:
Condition: .
Items - Commentaires
Bonne | Moyenne | Faible
Structure du batiment X
Résistance a I'eau (infiltration) ) Infiltration possible toiture / moisissura
Patic/balcon X
Revetements exterieurs X
Toiture X Infiltration posshle
Dommage fumee/feu X
Planchers intérieurs X
Reveétements muraux intérieurs X
Fournaise/mecaniqus X
Electricité X
Cuisinge — armoires, comptoirs, evier, ... X Bonne condition
Salles de bain - armaoires, comptoirs, eviers, ... X
Portes et fenétres X
Securité X
Codits pour rénovation fremise a $100,000 $15,000 Extérieur - $85,000 Intérieur /sous-sol
niveau:

109, rue Dollard-des-Ormeaux

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Silver Management Group
mars 2020
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ANNEXE19 (SUITE)

G Sy

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAU

Adresse:
109 Dollard-des-Ormeaux

Evaluation municipale:

Batiment: $56,700
Terrain: $126,300
Total: $183,000

Matricule:
6632-37-0461

Superficie de plancher:
100,0 m2

Superficie de terrain:
252,60 m2

Année de construction:
1895 D)

I
7
.

e

Nombre d’étages:
2

Nombre d’unités:
1

Commentaires généraux sur le batiment:

Maison avec sous-sol non fini et gravel/sol exposé — humidité et odeurs #‘//‘/7747117'7’4
Fissures potentielles dans les murs de fondation (humidité) f/» 0% /g2 SEY.

Moisissure noire dans la chambre a coucher principale
Probablement un probléme avec le toit et des infiltrations 4(”45”%
Mains courantes absentes

Dommages visibles par les infiltrations d’eau
Intérét architectural limité — avant-toit manquant, variété de matériaux, qualité générale, ...

PIAY A5 )
Mk 12 SOUTE VEMERT T ARBRACL It AT 255 [FHGER. @75 |

Evaluation du batiment:

Condition: E
Items - Commentaires
Bonne | Moyenne | Faible ——

Structure du batiment X | Y [HhSwnc] /O VELES
Résistance a I'eau (infiltration) e d >Z Infiltration possible toiture / moisissure
Patio/balcon X Y | B AEGPRE
Revétements extérieurs = X, | B4 pLANRE F SO 778
Toiture X Infiltration possble
Dommage fumée/feu X
Planchers intérieurs X X
Revétements muraux intérieurs X
Fournaise/mécanique X
Electricité X <L | |Gk
Cuisine —armoires, comptoirs, évier, ... X -Bonne condition
Salles de bain —armoires, comptoirs, éviers, ... X
Portes et fenétres i X | AR
Sécurité < [ X
Colits pour rénovation /remise a M . $15,000 Extérieur - $85,000 Intérieur /sous-sol
niveau‘:, L $%0 200 M /,l) ﬂﬁﬂm\/ﬁf /1,4//16%

109, rue Dollard-des-Ormeaux

//

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Annoté par Mireille Asselin, architecte

janvier 2021
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ANNEXE 19 (suite)

I 109 Dollard-des-Ormeaux

109, rue Dollard-des-Ormeaux

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
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ANNEXE 20

Asselin Architecture inc.

622, boul. L' Ange-Gardien Tel. : 450-58%-7915
L' Aszomption (Quebsc] J5'W 159 Fax : 450-589-7114
mezslinarchitectrsiivideotran. oa www . plan-architecte. oom

PAR COURRIEL : pootaf@snelnargroup. com

L'Assompbon, ke 235 Janvier 2021

Monslaur Plerme Cdte
11551902 Canada Ing.

41455832 Canada Ing.
4119, rue Sherbrooke Cuest

Weastimount (Quebsc) H3Z 1A7

Cbjet : Avls professlonnel- valeur patnmaoniale 109 Dollard-Des-omeaux
Projet - Alumenkres 1 & 2
Gatlineau

Dogsler - 21-011

Monskur Coté,

Tel gue demande, nows avons Ingpecte e 109 Dolard-Des-0rmeaux 21 consulte kBs

documents et bases de données pour @metire une opinlon sur 3 valeur patrimoniale du
bBatment.

Mous avons lexpertss de projets de conservabtbons =t préssnvation o2 bdbments
patrimoniaux depuls ples de 30 ans et avons particulierement rénoweé des bdiments

patrimoniaux dans la réglon de Lanaudiére, L'Assomption, Temebonne, Mascouche &n
particuller

En page 216 de linventalre et ciassement du pairimalne ball des consultants Bergaron
Gagnon, I'adresse est cige sans fiche descriptive

hitps:awrw. mtneom cx'docepoblicatons cartos tabistmes dommoss omnertes publications 0L XS0 i
— ——y

Une fiche de valaur architaciwrale en annaxe.

Conditians du batment et évaluation, Siver Management
Photos, annexe 3 et annaxe 4

n suggére 3 la fiche de FAnnexe gue |2 babiiment auralt el consinult en 1905.Qull a
une trés falkde vakeur architecturale et gu'll @8t trés loin de son etat orauthenbicieé. Nous

avons consialé lors de notre visie gull est effectivement en trés mauvals élat. Davantage
en Tai que c2 qul 3 apé évalue a la fiche d'inspacion g2 'annexe 2 de Slver Management

Avis professionnel- valeur patrimoniale — 109 Dollard-des-Ormeaux
Mireille Asselin, architecte
janvier 2021
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ANNEXE 20 (SUITE)

que naus avons annotée. Et nous avalwons |85 travaux 3 plus Ou double de cette
evalation.

La Tafade a éle trés aliéree, seule la pleme antfclele du rez de chaussae en fagade est
peut-2tre ariginale, les |oints dolvent toutefols atre refalts, e son1 en mawvals éiat, le

revéiement en déclin a éte refalt, n'est pas d'ongine, de plétre qualite &t 251 en mauvals
etat, les soffites et fasclas ont &te refalis en aluminium. Le ol 3 & refalt en asphalte et

Il coule aciusliemant |l ¥ a d'Impostantes fissures dans les fondations. Fondatons qul ont

etrangement &bé refales par l'exiérewr sans comiger ke vide sanitalre qul a des problémes
de molsissunas gt dinmfiltrations.

MNous avons décele des iraces nes wisibles de molsisswres 3 1DUS 186 niveaux a I'intérieur
Iy aun artre Imtéressant dans |3 cour aimiérs.

Le batiment a Pﬂ-E-'E-II]l'E-H'EI'It QIHE' &3 fome {H'EH'IH'E. les ouverturas l:ll'lg|I'I-H|EE ma's &5
FI-I]I'lE'iE- af fapgires ne sonmt awsunsmeant lﬂ'ﬂﬂgﬂE al ne I'EEFI-E'G'IEﬂ[ pas l= gachat nl 13
typologie. La pente de tnit semble onginale, pas les matériawe, nl les fascias, ni les
gofMites. La balcon en T&;EIHE- samble avolr &fe refall en meémsa tEﬂ'll}iE- Jque les fondations
ont aig modifiees, a |'I]I'|g|I1E I na gavalt pas gfre ainsl vers e cdié ow ce =aral atonnant
Le mwr de souténament est 3 refaire, e temain a rehaussar A I'améare se dgrainant dans la
fondation.

L'intériewr a pratiquement (out &té renowve e rien n'esl d'ongine nl dans ks matéraux, ni
dans les rew2iements nl dans les ekements.

La plamberie et rélectricié n'ont pas &bé mis aux normes, mals ne sont pas d'orgine non
plus,

Mous n‘avons pas trouve de chation histonque, patimoniale ou architecturaie gul nous
Inciteralt 3 pousser plues avant nos recherches au a donner un Intérat de conservation a

= Datiment.

Il faut soulgner la présence de batiments de plus de & élages et beaucoup plus

volunineux en face sur le reste de touie cette ree, ce qul enkve totElement et le cachet
&t I'iIntérét de remetire a I'état arorigine et de conserver & typoalkogle et I'echelle du babment

et du temain. Les terralns en face sont beaucoup plus larges awss| et ont 5ans doude falt
partie dune démoilion et dun relobissement pour densfication. || est loglque et
compréhensiole de falre la méme chose sUr ¢ cité—cl de |a ue. (Vo Google map)

En condusion, nous estimons gue e seul intérdt hisiongue du batiment 25t 53 Tomme
carrés et son 101, Moing de 13 % des maténaux, revéiements, alements architecturaux

sant d'origine. Wous évaluons des ravaux de remise aux normes, siabllisation struciurake

&t repowvation 3 ples de 200 000G & ce batiment efalt consenié. 53 streciure e&l fraglle et
ne comaspond pas aux noMmes actuslis.

MAmr Mirglle Asselin, architecie

109, rue Dollard-des-Ormeaux

Avis professionnel- valeur patrimoiniale — 109 Dollard-des-Ormeaux
Mireille Asselin, architecte
janvier 2021
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ANNEXE 21

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAL

Adresse;

111 Dwollard-des-Ormeaus

Evaluation municipale:

Batiment: 5203,100
Terrain: $126,300
Total: 5329,400

Matricule: Annee de construction
B632-317-0571 1361
Superficie de plancher: Mombre d’'étages:
165 9m2 2
Superficie de terrain: Mombre d'unités:
252 50m2 3

Commentaires généraux sur le batiment:

active

+ |nfiltration importante d'eau requerant 'evacuation du locataire. Toiture réparee mais infiltration encore

Gypse a reparer/remplacer — moisissure, _..

Fenetres en mauvais état — scellant et fuites

rRevetements de plancher craque et a remplacer

Trouws dans les plafonds vers e granier

Présence et senteur d'humidité au sous-sol

Problemes potentiels avec la plomberie et le drainage en géneral
Avant-toit 3 réparer et murs de soutenement a verifier
Reparations/rénovations intérieures importantes

Evaluation du bitiment:
Condition: )
Items = Commentaires
Bonne | Moyenne | Faible
Structure du batiment X
Résistance a I'eau (infiltration) X Infiltraticns importantes avec impact
sur Fintérieur
Patio/balcon X
Revetements extérieurs X Bonne condition (maconneria)
Toiture ¥ Infiltrations importantes
Dommage fumee/feu X
Planchers intérieurs X Installation non adéquate et cragueés
Revétements muraux intérieurs X Trous dans les plafonds de gypse
Fournaise/mécanique X
Electricité X
Cuisine — armpires, compoirs, evier, X Besoin de remettre au gout du jour
Salles de bain — armaires, comptoirs, X Besoin de remettra au gout du jour
Eyiers,
Portes et fenétres X
Securite ¥ Moisissure et humidite
Couts pour rénovation /remise $140,000 $20,000 Extariaur - $120,000 Interieur
a niveau:

111, rue Dollard-des-Ormeaux

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2

Silver Management Group
mars 2020

Page 42



ANNEXE 21 (SUITE)

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION

DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITICN
VILLE DE GATINEAU
Adresse; Matricule: Annde de construction
111 Dollard-des-Ormeaus 6632-37-0571 1961
Evaluation municipale: Superficie de plancher: Nombre d¢’étages:

Batiment: $203,10C _1659m2 2

Terrain: $126,30C

Superfitie de terrain: Nombre d'unités: ]

Total: $329,40C T S 3

actwe

Problames potentieds avec

Commentaires pénéraux sur le bitiment:

Infiltration importante d'eau equarant Févacuation o locatalee, Tolure réparée mals infltration encore

Gypse & rdpararfremplacer — moisissure, ..
Ferndtres en mawvals état -
fevitements de plancher oraqué et & remplacer
Trons dans s plafands very be prenier

Présence et sonteur dhweviditd au sous-sol

sceflant et fultes

la plomberie et le dralnage en gindral

Auint-1oit & réparer et mrs de soutenement & vérifier
Mpmwmnoqlion bieures importantes

| LLOAUG) Tlop £ Lok 0.

Evaluation du batiment:
Condition:
Items Bonne | Moyenne | Faible Commantaires
Structure du bitment T X
Résistance & Feau (infiltration) X nfatrations importantes e h;nd
sur l'otérieur
| Patio/balcon A | D KL ﬂ&ﬁ%
Revitements extérieurs X | Boeme condition (mxom_«_m%
Toiture X infitratians Wpottanta
Dommage fumée/fey X
Planchers intérieurs R % retalation non adéquate et aaqués ‘
Revétements muraux intdrieurs X Trous daes les plafonds de gyprss
Fournaise/macanigue X - |: el / psTIe :
Electricité X " e o
| Culsine - armoires, comptolis, éver, . X Besoin do remettre au Rodt du jour
[ Salles de bain - armoires, comptolss, X I Beson de remettre au godit du jowr
Gviers, .. ‘
Partes et fenétres . J x | lﬂm -
Sécurité B X —ty Moisissure et humiditd
Colts pour rénovation ‘remise % /' §20,000 Extérieur - $120,000 Intdriaur
— R
Ty o7 7y E ).

111, rue Dollard-des-Ormeaux

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Annoté par Mireille Asselin, architecte
janvier 2021
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ANNEXE 21 (suite)

| 111 Dollard-des-Ormeaux

111, rue Dollard-des-Ormeaux

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
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ANNEXE 22

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMAMNDE DE PERMIS DE DEMOLITION
VILLE DE GATINEAU

Adresse: Matricule: Anneée de construction:
136 Rue Kent B632-27-7964 1507
Evaluation municipale: Superficie de plancher: Nombre d'étages:
Batiment: 577,100 1335 m2 2
Terrain: $126,300
Superficie de terrain: Nombre d’unités:
- [
Total: 203,400 353 50m3 1

Commentaires genéraux sur le hatiment:

*+  Proprietaire-occcupant — batiment propre et géneralement en bonne condition
*  Toiture reparée en 2007,2009 et 2010

*  Fenétres et portes assez récentes

* Balcon avant en bonne condition

* Revétement extérieur en bonne condition

Evaluation du batiment:
Condition: .
ltems Commentaires
Bonne | Moyenne | Faible

Structure du batiment X

Résistance a I'eau (infiltration) X

Patio/balcon X

Revetements extérieurs X

Toiture X

Dommage fumee/feu X

Planchers intérieurs X

Revetements muraux intérieurs X

Fournaise/mecanique X

Electricité X

Cuisine — armoires, comptoirs, svier, .. X

Salles de bain — armaires, comptoirs, X

EVIErE, ...

Portes et fenétres X

Securite X

Colts pour rénovation /remise 521,500 45,500 Extérieur - 16,000 Intérieur
a niveau:

136, rue Kent

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
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ANNEXE 22 (SUITE)

CONDITIONS DU BATIMENT ET EVALUATION
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

VILLE DE GATINEAU
Adresse: ‘Matricule: Annde do construction:
136 Rue Kent 6632-27-7964 1907 7~ |
Evaluation municipale: Superficie de plancher: Nombre d’étages: !
Bitiment: $77,100 | 1339m2 2 |
Yerrain: $126,300
~ Superficie de terrain: Nombre d'unités:
Total: $203,400 252.50 m2 1
_Commentaires généraux sur le bitiment:
¢ Propridtaire-ocoupant - bitiment propre et généralement en bonne condition
s Toiture réparée en 2007,2009 et 2010
= Fendtres ot portes assez récentes
* Bakon avant en bonne condition
*  Rewitement extérieur en bonne condition
" IV TS
" hes 1 Mokt Aropeier)
* LLEMELTS PEGYRTIFS € WAEeT
Evaluation du batiment:
Condition:
podta Bonme | Moyenne | Faible Sommentewss.
Structure du bitiment - > F‘!Mg%@]ﬂ?m £
Résistance b Feau (infitration] | X~ | £ (MTTCMAT.
Patio/bakon o >< S
Revitements extérieurs X % m SNT G
Toiture - X Zol0 LB
Dammage fumée/feu X
Planchers intérieurs X
Revtements muraux mtérieurs X .
Fournaise/mécanique X PO Ve fe B ;
Electricité. X
Cuising - armoire, camptolrs, édes, .. ] K ] ’
Salles de bain - ameines, compuoks, X ]
Portes et fenétres - > |
sécurité o X HIRNGGE 7 Prd7 N0k .
Coiits pour rénovation /remise }Jﬁ $5,500 Extérieur - 16,000 Intérieur
4 niveau: ET75 2204+ Swgaiiond + /AP,
o VORGP Tosf0) F

Clunr Menanamand (Crmirm e Adnre 20T /wmw .

136, rue Kent

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Annote par Mireille Asselin, architecte
janvier 2021

Page 46



ANNEXE 22 (suite)

| 136 Rue Kent

136, rue Kent

Rapport sur I’état des batiments a démolir — Site Allumettiéres 2
Silver Management Group
mars 2020
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ANNEXE 23

Asselin Architecture inc.

622, boul. L’ Ange-Gardien Tel. : 450-58%-7915
L'Aszomption (Quebec) J5W 159 Fax : 450-58%-7114
mre=linarchitectrs@videotran. oa www _plan-architeote. com

PAR COURRIEL : pootaf@snelnergroup. com

L'Asspmphion, ke 25 |anvier 2021

Monsbsur Plerme Cota
11581302 Canada Inc.
4148532 Canada InG.

4119, rue Shartrooke Ouest
Westmount (Quebec) H3Z 1A7

Objet : avls- valeuwr patimoniale 136, rue Kent
Projet : Allumettlieres 1 & 2

Gallnsau
Diossler : 21-011-2

Monskeur Coté,

Tel que demande, naus avwons Inspecte e 136 Kent et consulte les documents et bases
de donneées powr emeftre une opinkon sur la valeur patrimoniale du batiment

Mous avons expertsse o2 mojels de conservabons =0 préssnvation o2 babdments
patrimoniaux depuls plues o8 30 ans et avons particuliérement rénove des bdtiments

FI31.I'|'11[H'1|H.II dans la rEquﬂ de Lanawdléra, L'P.EEI:IH'IF"UM. Temebtonna, Mascouche en
particulier

En page 231 de Minventaire =t classement du patimalne batl des consultants Bergaron
Fagnon, l'adresse est ciigs sans fiche descriptive

bitps: www. BEneam o' docs pobEcatens carins aabstoues donmoes onerbes poblicasorns 201 0040 i
— ———T

Conditions du batiment et évaluation, Siver Management

Phabtos en annexe

Le batiment auralt et constrult en 1907. Celte demeure est typlque des malsons
"huliplses” ou alumenes. Sa forme camae, le bolt, les poshiions et dmeansions de @ plupart
des fenétres et portes &t ramenagement des pléces n'ont sans doute pas &té beaucoup
alterés. Un escaler et 525 mans cowantes sont assez Inbéressanis 3 Intérisur mals
toutes les bolseries extérisures, les fendtras et portes ont &bé refaltes . Une Dow window
a &te ajoutde en fagade au rez de chaussés. MOUS avons consiate lors de notre vishe un
prodléme de fondations qul se répercute sur les planchers. Les fondations en moelons

ont éié comme "renchaussees” d'une fondation de beton mals nous N'avons pas charcher
ples avani, sauf constat® beaucoup de fissures el des Infillralions. Mous avons donc

Avis professionnel- valeur patrimoiniale — 136 rue Kent
Mireille Asselin, architecte
janvier 2021
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ANNEXE 23 (SUITE)

revisé a la hausse ¢ce qul a eté évalue 3 |13 fiche dinspeciion &2 Fannexe de Sliver
Management que nous awans annotée. EL nous evaluons les iravaux a plus oe 75 DO0F

poUr une mise aux normes 1 un entretien, mals ce seralt davaniage sl on voulahi remetire
le batiment a 500 &£at d'authenticité gorgine.

Mous avons décelé des traces de molsissuras aux moelons des fondations
L'aménagement paysager est recherche, e batiment trés blen entretenu.

En résume, La fagade a &g altérée, le revétement en dédin a &é refalt, n'est pas
d'orgine, &8 mayenne gualié et 251 en ass5ez bon &tat, Le tolt, les sofMies et fasclas ont

ete refals en aluminlum. Le 10dt 3 &1é refall en asphalte. Il y 3 d'impartanies fissures dans
les fondations. Fondations gul ont étrangement &té refalies par Nex#reur comme une

duire malson a proadmite, lalssant penser a un prodleme de 507

Le batiment a possiblemant gardé sa forme originale, les cuvertures onginales mals les
pories et fenéires ne sont aucunement d'origine mals respectent ke cachet 3 part 1a bow
window, Le balcon en facade a &1& refall mals Dlen Intégré et respeciueux. La tolture
g Inspire sans dowte de répoque, mals st en bardeau, bols, aluminiem & c2 n'est pas 13
stricture d'onigine.

L'intériewr a pratiquement tout 812 rénove et le propriétalre I'a fait avec attention, mals
gans présener d'autres detals gue [a maln couranie &1 I'escaller

MOus m'awons pas vestie [a plomberie et Nélectncita

Mous n‘avons pas trouve de citathions historigue, patimoniale ou architechurale guil nous
Inciteralent a devoir absolument présenier ce batiment, mals Il a une forme typlgue des
malsons alumettes “hullolses” et Il y &n a Quelkjues autres sur la rwe, mals elles sont
moins blen préseriéss ou "authentiques™ encore, volre frop altérées ou abiméss, que
celle-cd. De 13 d'allewrs un peu aussl le mangue d'intérét de présarvation qul seralt
rehausse sl la malson falsall partie d'une suite plus Intéressants. Elle ne rest pas.

Le bdbment de drolte, une anclenne malson alumetie, a & tres mal consamve et
eniretenu. Il 3 perdu tout Intérat. Le batiment de gauche est tout 3 falt gquekconque et sans
imter2y, vralmemnt sans charme, 'environnemant est ql.IEH'-[H"I{lI.E. Urie Cour -EE-FIIIHIIEE. et
enleve ancore engrmemant de vakeur a Imterg! de consarver le batiment I:l'l:l' Flriﬂtﬂ-E- et

Google mag)

Les constructions en face &1 plug loln sur cefte nie sont de méme achelle, dans outes

sortes de formes et d'état, ne sont pas d'intérd! wibanistigue, architeciural et histongue
non plus, o'est méme possiblement la malson quil a k2 plus de charme sur la rue.

En concluslon, nows estmons que [@ valeur histonque, architeciurale ou patimoniale est
rés modesie el gqu'll exisie de mes nombreux batimenis beaucoup ples Inbéressants et en
mell2ur a3t d'authentché allleurs dans Gatineau, 18 que réperorié dans e document ge
I'Inwventalre et classement du pamimoine batl des consuitants Bargeron Gagnon.

Mous avone noté un probkeme Important d'infifration et de fondations, un probéme e

capache portante siructurale gul devralt &tre adress2 a un Ingenleur en struchure sl 13
malson étalt conservee. Nous avons donc des réserves concemant MNévaluation gue nous

avons falt de ravaux eveniwels qul est peut-2ire inop Conserdatnce.

MASmr Miredlle Asselin, architecie

Avis professionnel- valeur patrimoiniale — 136 rue Kent
Mireille Asselin, architecte
janvier 2021
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ANNEXE 24

Sommaire des baux résidentiels existants

Site : Allumettieres 1
Batiment résidentiel — 135, rue Kent

(142 Laval et 103-105 des Allumettieres : vacant et commercial)

Term of
Address/Unit Street Postal Code Name of Tenant(s) Lease Start| Lease End Lease
13541 RUE KENT J8X K5 2/1/2020 | 1/31/2021 12 m
13542 RUE KENT JBX 3K5 7/1/2019 | 6/30/2020 12m
13543 RUE KENT 18X 3K5 7/1/2020 |12/31/2020 (14

Batiment résidentiel — 89, 97 et 99, boulevard des Allumettieres / 109 et 111, rue Dollard-des

Site : Allumettieres 2

Ormeaux / 136, rue Kent

Sommaire des baux résidentiels existants

Unit Street Postal Code Tenant Lease Start] Lease End | Term of Lease
97 BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JEX 1L6 11/1/2019 | 10/31/2020 12m
974B BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JBX 1L6 ©8/1/2020 |12/31/2020 7m
99 BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JBX 1L6 B8/1/2019 | 7/31/2020 12m
O0HA BOULEVARD DES ALLUMETTIERES 18X 1L6 B/1/2019 | 7/31/2020 12m
90HB BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JEX 1L6 6/1,/2019 | 5/31/2020 12m
BoH1A BOULEVARD DES ALLUMETTIERES 18X 1L6 12/1/2018] 12/1/2019 12m
BO9HI1B BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JEX 1L6
2952 BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JBX 1L6 2/1/2018 | 2/1/2020 24m
2803 BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JEX 1L6
2044 BOULEVARD DES ALLUMETTIERES JEX 116
11181 RUE DOLLARD-DES-ORMEA UX JBX 3M2
11182 RUE DOLLARD-DES-ORMEA X 18X 3Mm2 2/1/2020 | 1/30/2021 24m
11183 RUE DOLLARD-DES-ORMEA X JBX 3M2
109 RUE DOLLARD-DES-ORMEA X 18X 3Mm2 ©8/1/2020 |12/31/2020 &em
136 RUE KENT 18X 3KG 60 DAY NOTICE

Sommaire des avis envoyés aux locataires
89, 97 et 99, boulevard des Allumettieres / 109 et 111,rue Dollard-des
Ormeaux / 135 et 136, rue Kent
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