COMITES
COMMISSIONS

VILLE DE GATINEAU

Extrait du procés-verbal de la 328 séance du Comité consultatif d’'urbanisme tenue le 27 mars 2023

Usage conditionnel — Autoriser un terrain de stationnement temporaire pour automobiles pour une
durée supplémentaire de 5 ans — 3, rue Eddy — District électoral de Hull-Wright — Steve Moran

R-CCU-2023-03-27/45

CONSIDERANT QU’une demande visant a autoriser un terrain de stationnement temporaire pour
automobiles pour une durée supplémentaire de cing ans a été formulée au 3, rue Eddy;

CONSIDERANT QU’un usage conditionnel pour autoriser ce terrain de stationnement temporaire pour
automobiles pour une durée de cing ans a déja été accordé par le conseil en décembre 2016 (CM-2016-
963) et qu’il est échu depuis le 6 décembre 2022;

CONSIDERANT QUE ['utilisation de I'espace de stationnement temporaire de 278 cases est prévue pour
une période supplémentaire se terminant le 31 décembre 2028;

CONSIDERANT QUE cette durée visant cette aire de stationnement temporaire est requise afin de
permettre la tenue d’événements majeurs sur le site et de soutenir le projet jusqu’au développement de
ses phases ultérieures;

CONSIDERANT QUE la demande actuelle ne comporte aucune modification aux aménagements du terrain
de stationnement temporaire existant depuis 2016;

CONSIDERANT QUE la division circulation du Service des infrastructures a déja jugé en 2016 que la
capacité de 278 cases n’est pas problématique au niveau de la fonctionnalité et de la fluidité des

déplacements véhiculaires sur le site;

CONSIDERANT QU’a terme, tous les espaces de stationnements requis par le projet Zibi seront souterrains
et que ce stationnement temporaire ne vise pas a modifier le projet de développement;

CONSIDERANT QUE le terrain visé par la demande répond aux neuf critéres d’évaluation de la demande
d’usage conditionnel en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE qu’un membre se prononce contre ce projet;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'accorder un usage conditionnel en vertu du
Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005, au 3, rue Eddy pour maintenir le terrain de
stationnement temporaire existant d’une capacité de 278 cases pour une période d’utilisation

supplémentaire se terminant le 31 décembre 2028.

RECOMMANDE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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Ville de

Gatineau Comité consultatif d'urbanisme
ot e 328¢ séance — 27 mars 2023

% Analyse de projet O

Autoriser un terrain de stationnement temporaire pour automobiles

Adresse 3, rue Eddy
Secteur Hull
District Hull-Wright (7)

Conseiller/Conseillere | Steve Moran
Année de construction | N/A

Classe d’usage Commercial (c)
Structure de batiment N/A

Nombre de logements N/A

Nombre d’étages N/A
Toiture (revétement) N/A
e [
Liste patrimoine bati N/A
Valeur patrimoniale N/A
Etat de vétusté N/A
Evaluation municipale | N/A

Reglements concernés Effet de la demande Recommandation SUDD

- Autoriser un terrain de stationnement temporaire
pour automobiles d’'une capacité de 278 cases
pour une durée se terminant le 31 décembre
2028.

Usages conditionnels n° 506-2005 Recommandé

Contexte

Le contexte du milieu et la nature de la demande :

e Le 6 décembre 2016, le conseil a adopté une résolution visant a autoriser un usage conditionnel de terrain
de stationnement temporaire pour automobiles d’'une capacité de 278 cases pour une période n’excédant
pas six ans pour la propriété du 3, rue Eddy (CM-2016-963). Cette résolution est échue depuis le
6 décembre 2022.

e A la résolution CM-2016-963, le conseil municipal autorisait I'usage conditionnel, conditionnellement
a 'aménagement de la voie de virage a gauche a I'approche est de l'intersection Laurier/Jos-Montferrand
et a la réalisation des aménagements proposeés. Ces conditions ont été respectées.

e Une nouvelle demande d’'usage conditionnel a été formulée pour prolonger la durée de cet usage
conditionnel visant un terrain de stationnement temporaire pour automobiles d’'une capacité de 278 cases
pour une période se terminant le 31 décembre 2028.

e Le stationnement temporaire est essentiel pour les événements de grande envergure sur le site, comme
le Cirgue du Soleil, le Festibiere, I'Interzip, la féte du Canada, et autres. Une nouvelle entente avec le
Cirque du Soleil est en place pour 2024, 2026 et 2028. Le Festibiére est un événement annuel et I'Interzip
est planifié chaque année, entre le printemps et 'automne.

e Le terrain occupé par le stationnement temporaire est situé entre la rue Jos-Montferrand et le pont du
Portage. Aucun ajout ou modification ne sont prévus aux aménagements existants. Afin de conserver son
caractere temporaire, le stationnement demeurera recouvert de gravier (a I'exception des cases pour
personnes a mobilité réduite qui sont asphaltées).

e L’autorisation d’'usage conditionnel d’'un terrain de stationnement temporaire ne vise pas a modifier le
projet de développement Zibi. A terme, tous les espaces de stationnement requis pour le projet Zibi seront
intérieurs.

e |l est a noter qu’'un espace de stationnement de 100 cases a été autorisé en 2021 par le conseil (CM-
2021-787). Ce dernier est destiné aux personnes résidantes du batiment 10 qui était en cours de
construction. Ce stationnement devra étre démantelé au maximum en 2024.
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Usage conditionnel — Autoriser un terrain de stationnement temporaire pour automobiles pour une durée
supplémentaire de 5 ans — 3, rue Eddy — District électoral de Hull-Wright — Steve Moran

CONSIDERANT QU’une demande visant & autoriser un terrain de stationnement temporaire pour automobiles
pour une durée supplémentaire de cing ans a été formulée au 3, rue Eddy;

CONSIDERANT QU’un usage conditionnel pour autoriser ce terrain de stationnement temporaire pour automobiles
pour une durée de cing ans a déja été accordeé par le conseil en décembre 2016 (CM-2016-963) et qu'’il est échu
depuis le 6 décembre 2022;

CONSIDERANT QUE I'utilisation de I'espace de stationnement temporaire de 278 cases est prévue pour une
période supplémentaire se terminant le 31 décembre 2028;

CONSIDERANT QUE cette durée visant cette aire de stationnement temporaire est requise afin de permettre la
tenue d’événements majeurs sur le site et de soutenir le projet jusqu’au développement de ses phases ultérieures;

CONSIDERANT QUE la demande actuelle ne comporte aucune modification aux aménagements du terrain de
stationnement temporaire existant depuis 2016;

CONSIDERANT QUE la division circulation du Service des infrastructures a déja jugé en 2016 que la capacité de
278 cases n’est pas problématique au niveau de la fonctionnalité et de la fluidité des déplacements véhiculaires
sur le site;

CONSIDERANT QU’a terme, tous les espaces de stationnements requis par le projet Zibi seront souterrains et
que ce stationnement temporaire ne vise pas a modifier le projet de développement;

CONSIDERANT QUE le terrain visé par la demande répond aux neuf critéres d’évaluation de la demande d’usage
conditionnel en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d'accorder un usage
conditionnel en vertu du Reglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005, au 3, rue Eddy pour
maintenir le terrain de stationnement temporaire existant d’'une capacité de 278 cases pour une période d’utilisation
supplémentaire se terminant le 31 décembre 2028.
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Annexe 1 : Plan de localisation
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Annexe 2 : localisation de I’espace de stationnement temporaire sur le site

Emplacement de I’espace de stationnement temporaire dans le site de Zibi (phases 4 et 5)
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Annexe 3 : Copie de larésolution du conseil accordant I'usage conditionnel en 2016

[CAL-2016-063

verhal dime seamce ordinaire du conseil mumicipal e le § dacembre 2016

Extrait du proces-

-
(._':w..:-‘[ Nnedu

U5AGE COMNDITIONNEL - 3. EUE EDDY - AUTORISER UN USAGE DE TEERAIN
DE STATIONNEMENT TEMFPORAIEE FOUE AUTOMOEITES - DISTEICT

ELECTORAL DF HULL-WRIGHT - DENISE LAFFRRIFRE

CONSIDERANT (U me demamds viszet 3 autorizer un uzage de AlommeTMEnT ENDRATS
pour atomobiles a ete formulas pour I3 propriste sitnss @ 3, ros Eddy,

CONSIDERANT QT yp, uzzze conditiones] afin d'mutomizer 1 expace de stationmement
temporaine de 133 case: dans le cadre du projet Zibi 2 deja ete accords par ce conseil en
jamviar 2016

CONSIDERANT QUE la demande actoelle wise 1 modifier 'espace de stafionnsment
temporaine agtoriss en jamvier 2016 en mEmentant le nombre de cases de sEtiomrement dz
133 2278 et en daplacant I"sspaca de stationnerment an nord da 1'emplacensent imitial;

CONIIDERANT QUE 'uilisation &z 'espace de staticarement temporzire de 278 cazes
sl prevIle P une periode n'epcedant pas s ans;

CONSIDERANT QUE I amenagement de cette aire de statiornament temparaire est aqyisg
afin de permetirs |2 tenus d'evensments majears sur le site ot da soutenir les premieres phazes
de developpemient du prajet;

CONSIDERANT QUE [z Divizicn de la ciroclation du Service des infrastrachorss juge que
|'anementation du nombre previ de cazes, de 135 a 178, n'est pas problematiqus 2o niveau
de |2 fonctioemalite of de la fuidite de: deplacements vekiculaires sur le sits;

CONSIDERANT QUlen phase ultims, tows les espaces de stationpement requdz zeromt
inferienrs et que 'espace de statiopmement propo:e ne vise pas a modifier la projer dz

developpement,

CONSIDERANT QUE le terrain vize par la demards répoed aux peaf criteres d'svaluation
de la demande d"usage conditionmel en verty én Reglement relatif s usages conditionnels
wamern HH6-2003;

CONSIDERANT QUE, conformement aux articles 345 de la Laoi sur les cites at villes et
145.33 de ]a Lod sur I'amenagement o |'urbenisms, um zvis poblic dedt &tre affiche zu burean
de 1 Ville =t publiz dans m journal diffuss sur le territoie de la ville =t place bien &n vue sur
lemplm:mnmluseparlndmanie au meies 17 joeors avant k2 otenue de la zfance ou b2
conzell doit stafuer sur fa demande d'aoborization d"un wsage condidomme] |

CONSIDERANT QUE le Comite comsultatif d'wrbapizme, 3 sa mamion duo
2l povembre 2016, 2 mtifie la recommardation do Service de D'wbemisme et du
developpement durable;

IL EST PROPOSE PAR MADAME LA CONSEILLERE DENISE LAFERRIERE
AFPUYE PAF MONSIEUE. LE CONSEILLER. EICHARD A BEGIN

ET RESOLU QUE ce counssil accords 1m usage conditionre], en vertn du Peglement relatif
auy us2ge: conditiommels mmuere 306-20035, au 3, rue Edéy, afin de modifier 'sspece da
statioemenent temporaire de 133 cases autoriss en jamvier 2015 ot 2atorise, por une perinds
d'tilizarion n'excedant pas :ix ams, m temain ds satonerent temporaire dune capacite da
178 cases, conditionnellement 2 ©

b3

3, rue Eddy
CM-2016-963
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Annexe 3 : Copie de la résolution du conseil accordant 'usage conditionnel en 2016

(=]

CM-2016-963 (suite)

# amemarement da la vole de virage 3 gauche 3 Papproche est de I'intersection
Laurier Toz-Riontfarrand tel gue proposs 2 la fizure 4-24 intitulés Confizurstion
pepmemique  de  DPintersection LauwrierP1 - Emde d'impact sor Iz
circulation Confizoration globale ef phase? — Projet Zihi - Preperee par
Cruadriviom 1= 21 juin 2016;

#  laréslisation des amenasements proposes sar les plars intitles

-  Stztionnement tempaoraire - Plan d°zmenagement anmoté par le SUDD - 3, rus
Eddy - 10 septemibre 2016

- Statiommement temporaire - Plan de coupe annota par le SUDD - 3, rue Eddy -
27 octobre 20146,

Diomzieur e president demamds le vote sur la resolution principals
FOTER CONTEE

L™ Tozee Laczass B Cedric Tezsier
BIL Bfike Cuzzan

B Richard M Bggin,

BI Maxime Tremblay

B Focebyn Bloadin

™ Lousze Bomdrias

BI™ Dienize Laferriers

DI Diiredlla Apallon

I Dhamis] Champazme

B le mazire Maxime Pednsand-Tobin
I Diemis Tasze

B Dhyriam Madean

BI Gilles Carpantier

DA™ Syhaie fimeay

I lemn-Francois LeBlanc

B Fean Lessard

B Mare Camiere

DI Bfartin Lajeanesze

Diomzieur e presidest daclare Iz rézohution principzle adopies.

Adoprtes sur divisien

Jo, sosipnes, B° Soramme Ousllet, greffier de la Ville de Gatinean, certifie par les presemtes gue l'ewtrit
Ci-desas est conforme

L greffier,

IW* Snzamne Chosllet

3, rue Eddy
CM-2016-963
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Annexe 4 : Plan d’aménagement de I’espace de stationnement temporaire et plan tel que construit
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Annexe 5 : CRITERE D’EVALUATION D’UNE DEMANDE D’'USAGE CONDITIONNEL POUR ESPACE DE STATIONNEMENT TEMPORAIRE SUR LE SITE DES CHAUDIERES

DU CENTRE-VILLE

Réglement relatif aux usages conditionnels no 506-2005 — article 36.47

N° Critéres d’évaluation Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD

A L'usage est-il compatible avec le milieu en fonction de I'achalandage oui Oui, I’utilisation du stationnement est pour les événements associés a la En accord
créé par I'utilisation de I'espace de stationnement? Place des Festivals, qui est adjacente au stationnement.
L'intensité de 'usage et le nombre d’unités de stationnement ont-ils 9 S

2 pour effet de nuire aux autres déplacements sur le domaine public? Non IIn’y a pas de changement par rapport a la demande actuelle. En accord
La période de validité de I'usage conditionnel vient-elle compromettre Non, aucun développement n’est prévu dans ce domaine avant plusieurs

3 ou freiner des opportunités de développement d'une propriété? Non années. En fait, il soutient 1’événement ac,tuel pour mieux utiliser En accord

I’espace en attendant les futurs plans de développement.

Les caractéristiques d’aménagement de I'espace de stationnement lui
confirment-elles un caractére temporaire sans toutefois négliger le : . : 5 .

4 confort des usagers et la sécurité des déplacements de jour comme de ou Oui, il n’y a pas de surface asphaltée, c’est une surface de gravier. En accord
soir ?
L’aménagement de I'espace de stationnement permet-il la perméabilité

5 des eaux de pluie et de ruissellement par I'utilisation et 'agencement de Oui Oui, il n’y a pas de surface asphaltée, c¢’est une surface de gravier. En accord
matériaux ?
L’aménagement de I'espace de stationnement est-il recouvert d’un
autre matériau de revétement que I'asphalte a moins qu’il s’agisse _ RS , R .

6 d'une situation déja existante? Oui Oui, il n’y a pas de surface asphaltée, c’est une surface de gravier. En accord
L’espace de stationnement temporaire est-il situé a moins de 500 m de

7 'usage desservi tout en demeurant a l'intérieur du projet du Quartier de Oui Oui, les utilisations sont directement adjacentes. En accord
la chute des Chaudiéres?
Lorsqu’'un nombre important de cases de stationnement est proposé,

8 est-il réparti dans plus d’'un espace afin de contrer 'effet de masse ainsi Oui La disposition du parking a été congue efficacement par un ingénieur. D’accord
que les ilots de chaleur urbains ?
L’emplacement et la visibilité d’'un terrain de stationnement temporaire
pour automobiles est-il mitigé par rapport aux rues Laurier, Eddy et -

9 Maisonneuve (A cet effet, des aménagements paysagers et végétalisés oui Aucun changement n’est proposé aux conditions actuelles. Les clotures et R
ou des constructions tels que des clotures et des murets disposés de les murs de soutéenement offrent une certaine protection.
facon a circonscrire et délimiter les espaces doivent permettre de
dissimuler les stationnements par rapport a ces rues) ?

Explications supplémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)
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Avis important

Les objectifs et les critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement concernant des projets spécifiques de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble numéro 507-2005 de la Ville de Gatineau qui a été résumé et popularisé et qui est publié

a titre d’information. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans les réglements officiels.

* Afin de ne pas modifier son contenu, les explications supplémentaires de la requérante n’ont pas fait 1’objet d’une vérification linguistique par le Service de I’'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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