COMITES
COMMISSIONS

VILLE DE GATINEAU

Extrait du procés-verbal de la 331° séance du Comité consultatif d’'urbanisme tenue le 29 mai 2023

PIIA — Construire un batiment de six étages a usages résidentiel et commercial — 95, rue Eddy — District
électoral de Hull-Wright — Steve Moran

R-CCU-2023-05-29/73

CONSIDERANT QU’une demande afin de construire un batiment de six étages a usages résidentiel et
commercial a été formulée au 95, rue Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet vise & remembrer en un seul terrain les deux terrains situés aux 89 et 91 a
97, rue Eddy, afin d’y construire un batiment de six étages comptant 60 logements et trois locaux
commerciaux;

CONSIDERANT QUE le terrain situé au 89, rue Eddy, comporte un batiment de deux étages a usages mixtes
qui sera démoli pour permettre la construction du nouveau batiment et que le Comité sur les demandes
de démolition (CDD) a approuvé la démolition du batiment existant le 28 mars 2023;

CONSIDERANT QUE |'une des orientations principales de I'unité de paysage « 1.2 rue Eddy » identifiée au
Réglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 vise a
préserver et de rénover I'ensemble des batiments mixtes de type « Faubourg » entre les rues Wright et
Frontenac dont le 89, rue Eddy fait partie;

CONSIDERANT QU’en vertu du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale
numéro 505-2005, le batiment du 89, rue Eddy, est considéré comme un témoin urbain significatif de
I'unité de paysage « 1.2 rue Eddy » alors que le projet proposé ne fait aucun rappel historique dans sa
volumétrie, son implantation et son traitement architectural de I'existence de ce batiment ni de celui qui
avait existé aux 91-97, rue Eddy, qui a été démoli en 2010;

CONSIDERANT QUE les travaux de construction du batiment proposé sont assujettis a I'approbation du
conseil municipal en vertu du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale
numéro 505-2005 étant situé dans le secteur de préservation du centre-ville et spécifiguement dans
I'unité de paysage de la rue Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet n’atteint pas certains des objectifs du plan d’implantation et d’intégration
architecturale du secteur de préservation du centre-ville et de I'unité de paysage 1.2;

CONSIDERANT QUE le basilaire proposé n’est pas proportionnel au gabarit du front bati adjacent, qui est
de deux ou trois étages, ne respectant pas les objectifs et criteres d’évaluation relatifs a la volumétrie d’un
batiment dans le secteur de préservation du centre-ville et dans I'unité de paysage 1.2;

CONSIDERANT QUE le projet s’inspire de I'architecture des batiments mixtes de type « Faubourg », mais
ne respecte pas I'implantation et la volumétrie de ces types de batiments;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les dispositions applicables du Réglement de zonage numéro 532-
2020, a I’exception de celles faisant I'objet de la demande de dérogations mineures;

CONSIDERANT QUE le vote a été demandé, et qu’un membre est en faveur du projet, que sept membres
sont contre, et que deux membres sont absents;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil de refuser, en vertu du Réglement relatif aux plans
d'implantation et d'intégration architecturale numéro 505-2005, un projet au 95, rue Eddy, afin de réaliser
une opération cadastrale et de construire un batiment de 6 étages a usages résidentiel et commercial,
comme illustré dans I'analyse de projet aux plans :

e Plan du cadastre existant et opération cadastrale demandée - Par Alary, St-Pierre et Durocher
arpenteurs géometres —recu le 11 mai 2023 — 95, rue Eddy — Annoté par SUDD;

e Plan d’'implantation proposé et identification des dérogations mineures — Par Alary, St-Pierre et
Durocher arpenteurs géomeétres —recu le 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;
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e  Plan d’aménagement paysager proposé — Par Cardo Urbanisme — 16 mai 2023 — 95, rue Eddy - Annoté
par SUDD;

e  Plantation proposée — Par Cardo Urbanisme — 16 mai 2023 — 95, rue Eddy;

e  Perspectives proposées — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;

e Insertion du projet sur la rue Eddy — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;

e  Elévations proposées — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;

e  Matériaux extérieurs proposés — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy — Annoté
par SUDD;

e  Eclairage proposé — Par Blouin Tardif Architectes — 12 mai 2023 — 95, rue Eddy.

Advenant que le conseil approuve le projet, cette autorisation est conditionnelle:

e Aloctroi par le conseil municipal des dérogations mineures au Réglement de zonage numéro 532-
2020 demandées;

e Au dépot lors de la demande de permis de construire d’'une entente officielle relative aux
mécanismes garantissant le transfert de la propriété entre la personne requérante et I'organisme
bénéficiaire de ce projet de logements abordables, tel que requis par la décision conditionnelle
d’autorisation de la démolition du batiment existant du 89, rue Eddy, par le Comité sur les demandes
de démolition du 28 mars 2023.

NON RECOMMANDE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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Extrait du procés-verbal de la 331° séance du Comité consultatif d’'urbanisme tenue le 29 mai 2023

Dérogations mineures — Construire un batiment de six étages a usages résidentiel et commercial — 95,
rue Eddy — District électoral de Hull-Wright — Steve Moran

R-CCU-2023-05-29/74

CONSIDERANT QU’une demande afin de construire un batiment de six étages a usages résidentiel et
commercial a été formulée au 95, rue Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet vise & remembrer en un seul terrain les deux terrains situés aux 89 et 91 a
97, rue Eddy, afin d’y construire un batiment de six étages comptant 60 logements et trois locaux
commerciaux;

CONSIDERANT QUE le terrain situé au 89, rue Eddy, comporte un batiment de deux étages a usages mixtes
qui sera démoli pour permettre la construction du nouveau batiment et que le comité sur les demandes
de démolition (CDD) a approuvé la démolition du batiment existant le 28 mars 2023;

CONSIDERANT QUE les travaux de construction du batiment proposé sont assujettis a I'approbation du
conseil municipal en vertu du Reglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration architecturale
numéro 505-2005 étant situé dans le secteur de préservation du centre-ville et spécifiquement dans
I'unité de paysage de la rue Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet requiert également I'octroi par le conseil municipal de quatre dérogations
mineures au Réglement de zonage numéro 532-2020;

CONSIDERANT QUE I'aménagement du stationnement souterrain pourrait &tre révisé afin de le rendre
conforme;

CONSIDERANT QUE le requérant pourrait prévoir des balcons de 1,8 m de profondeur;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les dispositions applicables du Réglement de zonage numéro 532-
2020, a I’'exception de celles faisant I'objet de la demande de dérogations mineures;

CONSIDERANT QUE le vote a été demandé concernant la dérogation mineure touchant la réduction de la
largeur minimale d’une allée d’acces, et que trois membres sont en faveur de I'octroi de cette dérogation
mineure, que cing membres sont contre, et que deux membres sont absents;

CONSIDERANT QUE le vote a été demandé concernant la dérogation mineure touchant la réduction de la
profondeur minimale d’un balcon, et que quatre membres sont en faveur de I'octroi de cette dérogation
mineure, que quatre membres sont contre, et que deux membres sont absents;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'accorder des dérogations mineures au
Reéglement de zonage numéro 532-2020 au 95, rue Eddy, afin de construire un batiment de six étages a
usages résidentiel et commercial, et visant a :

e  Réduire la distance minimale entre une rampe d’accés extérieure ouverte et une ligne de terrain de
I1mao0,6m;

e  Réduire la distance minimale entre terrasses et balcons d’une ligne de terrain de 1 ma 0 m.

Et de ne pas accorder des dérogations mineures au Réglement de zonage numéro 532-2020 au 95, rue
Eddy visant a :

e  Réduire la largeur minimale d’une allée de circulation intérieure de 6 m a 5,5 m;
e  Réduire la profondeur minimale d’un balconde 1,8 ma 1,2 m.
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Et ce, conditionnellement a :

e |'approbation par le conseil municipal du projet en vertu du Réglement relatif aux plans
d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005.

PARTIELLEMENT RECOMMANDE

Le secrétaire,

e

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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Ville de

Analyse de projet

Gatineau Comité consultatif d'urbanisme

Urbanisme et
développement durable

3318 séance — 29 mai 2023

Construire un batiment de six étages a usages résidentiel et commercial

Adresse 95, rue Eddy

Secteur Hull

District Hull-Wright (7)

Conseiller/Conseillére | Steve Moran AN i
Année de_ N/A // —~——
construction

Classe d’usage Habitation (h) // pre—
Structure de batiment | Isolée 1
Nombre de logements | 60 A ——
Nombre d’étages 6

Tefiivrs TEEiETE) tlglllzrr:lkr)]rgme élastomeére de couleur e —
Rev’éyement(s) Briques et vinyles

extérieur(s)

Liste patrimoine batie | Non

Valeur patrimoniale N/A

Etat de vétusté N/A

Evaluation municipale | -

Réglements concernés Effets de la demande

Recommandation SUDD

Plan d'implantation et d'intégration
architecturale numéro 505-2005 Autoriser la construction d’un batiment a usages
résidentiel et commercial de six étages avec une

opération cadastrale.

. . . Non recommandé
Secteur de préservation du centre-ville

Unité de paysage 1.2 Rue Eddy

Réduire la largeur d’'une allée de circulation
intérieure de 6 m 45,5 m;
Réduire la profondeur minimale d’un balcon de
1.8mal2m.

Dérogation mineure au Réglement de

zonage numéro 532-2020 Non recommandé

Réduire la distante entre une rampe et une ligne
de terrainde 1 ma 0,6 m;
Réduire la distance entre une terrasse et une
ligne de terrainde 1 ma 0 m.

Dérogation mineure au Réglement de

zonage numéro 532-2020 Recommandeé

Contexte

Contexte du milieu et nature de la demande :

e Une demande visant a construire un batiment de six étages a usages résidentiel et commercial a été
formulée au 95, rue Eddy.

e Le projet sera implanté au coin des rues Eddy et Vaudreuil sur un terrain actuellement composé de deux
terrains distincts (lots 1619 939 et 1 619 940 du cadastre du Québec) et aux 89 et 91 a 97, rue Eddy, dans
la zone commerciale Co-08-112.

e Les deux terrains visés seront fusionnés en un seul terrain pour permettre la construction du nouveau
batiment.

e Le terrain du 91 a 97, rue Eddy, est vacant, tandis que le terrain du 89, rue Eddy, comporte un batiment
de deux étages a usages mixtes qui sera démoli. Le Comité sur les demandes de démolition (CDD) a
approuvé la démolition du batiment existant le 28 mars 2023. La décision favorable du CDD était
conditionnelle & :

o L’approbation du projet de construction constituant le programme préliminaire de réutilisation du sol
par le conseil municipal en vertu du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration
architecturale numéro 505-2005 et a l'octroi de dérogations mineures au Réglement de zonage
numeéro 532-2020;

o La délivrance simultanée du permis de construire du projet de construction approuvé par le conseil
municipal et du certificat d’autorisation pour les travaux de démolition, suivant la transmission de 'avis
d’intention d’autoriser la démolition au ministre de la Culture et des Communications et I'absence
d’opposition de sa part;

o Laconfirmation que le programme de réutilisation du sol dégagé inclut des logements abordables.

e Le projet est situé dans le secteur de préservation du centre-ville, spécifiquement dans l'unité de
paysage 1.2 — Rue Eddy, ou la construction du batiment et I'opération cadastrale sont assujetties a




I'approbation du conseil municipal en vertu du Réglement relatif aux plans d'implantation et d’intégration
architecturale numéro 505-2005.

e Le batiment du 89, rue Eddy, a démolir, est mixte de type « Faubourg ». Selon le Réglement relatif aux
plans d'implantation et d’intégration architecturale (PIIA) numéro 505-2005, il est un témoin urbain
significatif de l'unité de paysage « 1,2 rue Eddy ».

¢ Une des orientations principales de cette unité de paysage est de préserver et de rénover I'ensemble des
batiments mixte de type « Faubourg » entre les rues Wright et Frontenac, dont le 89, rue Eddy, fait partie.

Le projet proposé par la personne requérante :

e Le batiment de six étages comptera 60 logements et trois locaux commerciaux au rez-de-chaussée qui
seront desservis par un espace de stationnement souterrain de 30 cases de stationnement.

e Le batiment aura un basilaire d’'un étage dans lequel seront aménagés les trois locaux commerciaux
proposeés. Ces derniers donneront sur la fagcade principale du batiment donnant sur la rue Eddy, et ils seront
destinés a des commerces de service afin de soutenir la vitalité et la continuité commerciale de cette rue.

e L’acceés a la partie résidentielle du projet et au stationnement souterrain se fera a partir de la rue Vaudreuil
dégageant ainsi des vitrines tout le long de la rue Eddy pour les futurs locaux commerciaux proposeés.

¢ Au niveau des typologies de logements prévues, le tableau suivant fait état de la proposition :

Typologie des logements prévus Quantité
Logement d’'une chambre a coucher 50 (83,33 %)
Logement de deux chambres a coucher 10 (16,67 %)
TOTAL 60

Intégration architecturale :

e Le projet reprend gquelques éléments caractéristiques des batiments mixtes de type « faubourg » que I'on
retrouve dans le milieu d’insertion, comme le toit plat, la devanture commerciale au rez-de-chaussée avec
de larges vitrines, des fenétres a battant posées verticalement ayant une apparence de fenétres a guillotine
et le revétement en brique.

Aménagement extérieur :

e Le projet prévoit 'aménagement d’'une aire d’agrément dans la cour arriére, la plantation de six arbres
d’essence thuya occidentale et des végétaux variés (annexes 5 et 6).

e Le projet ne prévoit pas 'aménagement de cour avant donnant sur la rue Eddy, car le batiment sera
implanté avec une marge avant presque nulle.

e Lacour latérale donnant sur la rue Vaudreuil sera occupée principalement par la rampe et I'escalier d’accés
aux logements, deux unités de stationnement pour vélos, l'allée d’acces au stationnement intérieur et
'espace de collecte des matiéres résiduelles. Le projet ne prévoit aucun aménagement paysager dans
cette cour.

Dérogations mineures :

e Afin de construire son projet, le requérant demande les dérogations mineures suivantes au Reglement de
zonage 532-2020 :

e Réduire la largeur d’'une allée de circulation intérieure de 6 m a 5,5 m;

e Réduire la distance entre une rampe et une ligne de terrain de 1 m a 0,6 m;
e Reéduire la profondeur minimale d’un balcon de 1,8 ma 1,2 m;

e Réduire la distance entre une terrasse et une ligne de terrainde 1 ma o0 m.

Recommandation du Service de ’'urbanisme et du développement durable :

e Le SUDD ne recommande pas favorablement le projet proposé par la personne requérante, car il ne
respecte pas la majorité des objectifs et criteres d’évaluation du PIIA applicables a la volumétrie du
batiment dans le secteur de préservation du centre-ville et dans I'unité de paysage 1.2, et qu’il ne respecte
que partiellement d’autres objectifs et critéres.

o Le basilaire proposé n’est pas proportionnel au gabarit du front bati adjacent. Ce basilaire devrait suivre la
hauteur des batiments voisins situés sur les rues Eddy et Vaudreuil, qui est de deux et trois étages.
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Le projet ne met pas en valeur l'intersection des rues Eddy et Vaudreuil par un retournement de la fagade
commerciale sur la rue Vaudreuil et 'aménagement de I'entrée des logements au coin du batiment.

Le SUDD n’est pas en faveur de recommander les deux dérogations suivantes :

Réduire la largeur d’une allée de circulation intérieure de 6 mas55m:
La personne requérante pourrait revoir 'aménagement du sous-sol, supprimer quelques cases de
stationnement afin de se conformer et assurer plus de sécurité des déplacements;

Réduire la profondeur minimale d’un balcon de 1,8 ma 1,2 m:

La personne requérante pourrait aménager les balcons avec une profondeur de 1,8 m. Ces balcons
seraient alors en alignement avec la terrasse prévue au premier étage ou une non-conformité a été décelée
(cette terrasse s’étend jusqu’a la ligne de rue — distance minimale de 1 m non respectée) et pour laquelle
le SUDD recommande la dérogation mineure.
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PIIA - Construire un batiment de six étages a usages résidentiel et commercial — 95, rue Eddy — District
électoral de Hull-Wright (7) — Steve Moran

CONSIDERANT QU’une demande afin de construire un batiment de six étages a usages résidentiel et
commercial a été formulée au 95, rue Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet vise & remembrer en un seul terrain les deux terrains situés aux 89 et 91 a 97, rue
Eddy, afin d’y construire un batiment de six étages comptant 60 logements et trois locaux commerciaux;

CONSIDERANT QUE le terrain situé au 89, rue Eddy, comporte un batiment de deux étages a usages mixtes qui
sera démoli pour permettre la construction du nouveau batiment et que le Comité sur les demandes de démolition
(CDD) a approuvé la démolition du batiment existant le 28 mars 2023;

CONSIDERANT QUE l'une des orientations principales de I'unité de paysage « 1.2 rue Eddy » identifiée au
Réglement relatif aux plans d’implantation et d’'intégration architecturale numéro 505-2005 vise a préserver et de
rénover I'ensemble des batiments mixtes de type « Faubourg » entre les rues Wright et Frontenac dont le 89, rue
Eddy fait partie;

CONSIDERANT QU’en vertu du Réglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration architecturale
numéro 505-2005, le batiment du 89, rue Eddy, est considéré comme un témoin urbain significatif de I'unité de
paysage « 1.2 rue Eddy» alors que le projet proposé ne fait aucun rappel historique dans sa volumétrie, son
implantation et son traitement architectural de I'existence de ce batiment ni de celui qui avait existé aux 91-97, rue
Eddy, qui a été démoli en 2010;

CONSIDERANT QUE les travaux de construction du batiment proposé sont assujettis & I'approbation du conseil
municipal en vertu du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005
étant situé dans le secteur de préservation du centre-ville et spécifiquement dans l'unité de paysage de la rue
Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet natteint pas certains des objectifs du plan d’implantation et d’intégration
architecturale du secteur de préservation du centre-ville et de I'unité de paysage 1.2;

CONSIDERANT QUE le basilaire proposé n’est pas proportionnel au gabarit du front bati adjacent, qui est de
deux ou trois étages, ne respectant pas les objectifs et critéres d’évaluation relatifs a la volumétrie d’un batiment
dans le secteur de préservation du centre-ville et dans l'unité de paysage 1.2;

CONSIDERANT QUE le projet s’inspire de I'architecture des batiments mixtes de type « Faubourg », mais ne
respecte pas I'implantation et la volumétrie de ces types de batiments;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les dispositions applicables du Réglement de zonage numéro 532-2020,
a I'exception de celles faisant I'objet de la demande de dérogations mineures;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable recommande de ne pas approuver, en vertu du
Réglement relatif aux plans d'implantation et d'intégration architecturale numéro 505-2005, un projet au 95, rue
Eddy, afin de réaliser une opération cadastrale et de construire un batiment de 6 étages a usages résidentiel et
commercial, comme illustrée dans I'analyse de projet aux plans :

¢ Plan du cadastre existant et opération cadastrale demandée - Par Alary, St-Pierre et Durocher arpenteurs
géometres — recu le 11 mai 2023 — 95, rue Eddy — Annoté par SUDD;

e Plan d'implantation proposé et identification des dérogations mineures — Par Alary, St-Pierre et Durocher
arpenteurs géometres — recu le 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;

e Plan daménagement paysager proposé — Par Cardo Urbanisme — 16 mai 2023 — 95, rue Eddy - Annoté par

SUDD;

Plantation proposée — Par Cardo Urbanisme — 16 mai 2023 — 95, rue Eddy;

Perspectives proposées — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;

Insertion du projet sur la rue Eddy — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;

Elévations proposées — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy;

Matériaux extérieurs proposés — Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023 — 95, rue Eddy — Annoté par

SUDD;

e Eclairage proposé — Par Blouin Tardif Architectes — 12 mai 2023 — 95, rue Eddy;

Advenant que le conseil approuve le projet, cette autorisation est conditionnelle:

e A loctroi par le conseil municipal des dérogations mineures au Réglement de zonage numéro 532-2020
demandées;

e Au dépbt lors de la demande de permis de construire d’'une entente officielle relative aux mécanismes
garantissant le transfert de la propriété entre la personne requérante et 'organisme bénéficiaire de ce projet
de logements abordables, tel que requis par la décision conditionnelle d’autorisation de la démolition du
batiment existant du 89, rue Eddy, par le Comité sur les demandes de démolition du 28 mars 2023.
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Dérogations mineures — Construire un batiment de six étages a usages résidentiel et commercial — 95, rue
Eddy — District électoral de Hull-Wright (7) — Steve Moran

CONSIDERANT QU’une demande afin de construire un batiment de six étages & usages résidentiel et
commercial a été formulée au 95, rue Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet vise & remembrer en un seul terrain les deux terrains situés aux 89 et 91 a 97, rue
Eddy, afin d’y construire un batiment de six étages comptant 60 logements et trois locaux commerciaux;

CONSIDERANT QUE le terrain situé au 89, rue Eddy, comporte un batiment de deux étages a usages mixtes qui
sera démoli pour permettre la construction du nouveau batiment et que le comité sur les demandes de démolition
(CDD) a approuvé la démolition du batiment existant le 28 mars 2023;

CONSIDERANT QUE les travaux de construction du batiment proposé sont assujettis & 'approbation du conseil
municipal en vertu du Réglement relatif aux plans d'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005
étant situé dans le secteur de préservation du centre-ville et spécifiqguement dans l'unité de paysage de la rue
Eddy;

CONSIDERANT QUE le projet requiert également I'octroi par le conseil municipal de quatre dérogations mineures
au Réglement de zonage numéro 532-2020;

CONSIDERANT QUE 'aménagement du stationnement souterrain pourrait étre révisé afin de le rendre conforme;
CONSIDERANT QUE le requérant pourrait prévoir des balcons de 1,8 m de profondeur;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les dispositions applicables du Réglement de zonage numéro 532-2020,
a I'exception de celles faisant I'objet de la demande de dérogations mineures;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d'accorder des dérogations
mineures au Réglement de zonage numéro 532-2020 au 95, rue Eddy, afin de construire un batiment de six étages
a usages résidentiel et commercial, et visant a :

e Réduire la distance minimale entre une rampe d’acces extérieure ouverte et une ligne de terrain de 1 m a
0,6 m;
¢ Réduire la distance minimale entre terrasses et balcons d’'une ligne de terrain de 1 m a 0 m.

Et de ne pas accorder des dérogations mineures au Réglement de zonage n°® 532-2020 au 95, rue Eddy visant
a:

Réduire la largeur minimale d’une allée de circulation intérieure de 6 m a 5,5 m;
Réduire la profondeur minimale d’'un balcon de 1,8 ma 1,2 m.

Et ce, conditionnellement a :

e L’approbation par le conseil municipal du projet en vertu du Réglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale numéro 505-2005.
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Annexe 1: Plan de localisation, de PIIA et de zonage

* Type de PIIA - Catégories
[ Filtre
tout aucun 10/10 catégories

M [[] Secteur de consolidation (Annexe G) A
1% Secteur de préservation (Annexe G)

M [ Secteur de restructuration (Annexe G|

M 13 Coeurdu village urbain du Plateau (2 ,
<1 >

Site d’intervention

Par SUDD
95, rue Eddy
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Annexe 2 : Photos du site d’intervention

Vue du site d’intervention a partir de I'intersection (rues Eddy et Vaudreuil)

B

Vue du site d’intervention a partir de la rue E»ddy

e

Site d’intervention

Vue du site d’intervention a partir de la rue Vaudreuil

Par SUDD
95, rue Eddy
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Annexe 3 : Secteur de préservation du centre-ville - Unité de paysage 1.2 rue Eddy

39.7 MISE EN CONTEXTE POUR L’UNITE DE PAYSAGE

SECTION 3:
UNITE DE PAYSAGE 1.2
RUE EDDY

TABLEAL 39.7

MISE EN CONTEXTE

Limites

Située au coeur de 1'lle-de-Hull, cette unité de paysage est bordée dans 1’axe nord-sud par le boulevard des Allumettiéres
et la rue Wright. La limite est-ouest est marquée par le lotissement perpendiculaire.

Contexte urhain

La rue Eddy et la promenade du Portage formaient dans le passé, grice 4 leur raccordement dans la trame urbaine, le coeur
des activités de 1'ancienne Ville de Hull. Les rues Frontenac et de 'Hotel-de-Ville sont des rues commerciales
complémentaires.

La typologie architecturale de la rue Eddy est significative. Le cadre béti se compose de bitiment de type « faubourg »
avec rez-de-chaussée commercial et de bitiment de type « maison allumette ». Toutefois, le cadre biti est déstructuré par
I"ajout d’espace de stationnement en cour latérale et sur des terrains vacants.

La rue Eddy est marquée par une dénivellation qui lui confére une topographie singuliére et distinctive des unités de
paysage avoisinantes.

Témoins urbains significatifs

L unité de paysage se distingue aussi par plusieurs éléments significatifs sur le plan biti. Clest le cas notamment d’un
trongon assez homogéne et dense entre les rues Wright et Frontenac. Dans ce trongon, les bitiments suivants possédent
une grande valeur patrimoniale : 71-81, 89, 9197 et 104, rue Eddy.

]II-‘

20

30

4°

50

39.8  ORIENTATIONS

Les principales orientations pour I'unité de paysage 1.2 sont les suivantes :

Préserver et dynamiser le caractére commercial mixte de la rue Eddy par la mise en
valeur de son cadre biti homogéne, avec une volumétrie de deux ou trois étages.

Préserver, reconstruire et rénover le cadre biti de la rue Eddy et maintenir une
intégration harmonieuse entre les batiments de types « faubourg » et « maison allumette
» et la cohabitation des usages.

Restructurer le cadre biti a 'échelle de 1'ilot Eddy et Papineau en consolidant le front
commercial béti sur rue.

Préservation et rénover |'ensemble des bitiments mixtes de type « faubourg » entre les
rues Wright et Frontenac.

Encourager la rénovation et I'insertion de nouveau bitiment entre la rue Frontenac et le
boulevard des Allumettiéres afin d’assurer la continuité du cadre bati.

Extrait du Réglement sur les PIIA numéro 505-2005
Ville de Gatineau
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Annexe 4 : Plan du cadastre existant et opération cadastrale demandée
N

RUE VAUDREUIL
1 653 657

-

2N

Sy

=]

Ew

1619939 =
S =955,4 m?

Terrain vacant

H ! =
&
1619 93 Sa
g 6 459 375
i S=1272,1 m?
Potagy & Wir — ‘ \
Ay —— f
i /// # 89
| Batiment existant
sae ‘ a démolir /
arte 1619 940 _ o7
i S=316,7 m?
| 4
1,00 \ | ; //Jf‘ o :
|
1 619 937 \ o 5"_-\.:;1:& ::S\rm
| wilr de souldnement Al : i : e
| e == T
| : ——
; o :3'— 1 e —6296423.4— |
g| B 64503 SRLL R _
LEGENDE : b iy |16 4~ w ||
: : 040 %
Y 20 i I
. lgm | 1620
== (Cadastre existant i
1620 |
=== Cadastre proposé | : s e
T — ===
Annoté par le SUDD —— = I I
Par Alary, St-Pierre et Durocher arpenteurs géomeétres —recu le 11 mai 2023

95, rue Eddy
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Annexe 5 : Plan d’implantation proposé et identification des dérogations mineures

Détail de laterrasse
au 2'*me étage
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. DEROGATIONS MINEURES :
Profil de la terrasse
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2- Réduire la distante entre une rampe et une ligne de terrainde 1 m a 0,6 m

3- Réduire la profondeur minimale d’'un balcon de 1,8 ma 1,2 m

4- Réduire la distance entre une terrasse et une ligne de terrainde 1m a0 m

Par Alary, St-Pierre et Durocher arpenteurs géometres —recu le 11 mai 2023

95, rue Eddy
Annoté par SUDD
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Annexe 6 : Plans du sous-sol proposé et identification de la dérogation mineure

PLAN DU SOUS-SOL

DEROGATIONS MINEURES :

1- Réduire la largeur d’'une allée de circulation intérieure de 6 m a 5,5 m;

Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023
95, rue Eddy
Annoté par SUDD
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Annexe 7 : Plan d’aménagement paysager proposé

N

POTEAL DHYDRO-ZUEESC -
ET RACCORDE AERIENS

EURTACE DE PAVE -._\R‘\R___

ASTILEE ARENDE! "CAFPUCINGT

LONICERA "WMANDARIN"

BATIMENT EXISTANT

ASTILEE JAPOMNICA "RED SENTINEL™

AZSTILEE ARENDEI "CAFPUCING®

PROFIL DU TREFOND
STATIONNEMENT SOUS-TERRAIN

ATHYRIUM NIPONICUM "METALLICUMT

POTEAU D'HYDRC-QUEBEC
ET RACCORDE AERIENS

GALIUM COORATUM

THUYA OCCIDENTALIE "EMARAGD™

Légende des hachures

.+ *| Pelouse

YVivace couvre-sol

o%a% :
GEDGG Zone de propreté

Profil de la terrasse
au 2'°me étaae

e DE VALDREUL

Bur de souignemeant

SALILA SDORATUM

Article | Quantité

Arbre conifére

To"s" 8
Vivaces/Graninées
Aa"C"

Aj"Rs"

An"M"

Go

LM

Largeur conforme
de l’accés a la rue

BATIMENT FROJETE
EETAGES

Liste des plantations

Nom Latin

Thuya occidentalis "Smaragd”

Astilbe arendsii "Cappucino”
Astilbe japonica "Red Sentinel”
Athyrium niponicum "Metallicum®
Galium edoratum

Lonicera "Mandarin"

TRIANGLE DE VESIBILITE

TROTTOIR DE BETON

BORMNE - FONTANE

I — LIITE DE PROFRIETE

RUE EDDY

TROTTOIR DE BETON

PROFIL DU TREFON
STATIONNEMENT
SOUE-TERRAN

ZONE DE PROPRETE

TROTTOIR AUE

Distance

. de
Calitre plantation

clc

200 cm

Par Cardo Urbanisme — 16 mai 2023

95, rue Eddy
Annoté par SUDD
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Annexe 8 : Plantation proposée

Plantation L Ry
107y 1 huya occidentalis “Smaragd™
‘Nom Frangais  Cedre Emeraude
lype Conitére

Zone de rusticité 3

Exposition Solell, mi-ombre
eurllage Emeraude

Floraison

Hauteur (m) 4

Largeur {m) 1

Autres

Aa“"La” Astiibe arendsi “Lappucino”

‘Nom Frangals __ Astibe Cappucino
lype Vivace
Zone de rusticité 3
Exposition mi-ombre
Feulliage vert bourgogne tonce
Floraison juiliet, aout
Hauteur (m) 0,6
Largeur (m) 0,6
Autres fleurs abondantes, fleurs coupées

A} "Ks~™  Astiibe jJaponica “Red Sentinel”

‘Nom Frangais  Astlbe Red sentinel
lype Vivace
Zone de rusticité <
Exposition Mi-ombre
Feurniage vert sombre
Floraison Rouge écarlate
Hauteur (m) 0.6
Largeur (m) 05
Autres Tiges florales rouge acajou
An "M~ Athyrium niponicum “"Metallicum™
Nom Francais Fougere japonaise vietancum
lype Fougeéere
Zone de rusticité 3
Exposition Mi-ombre, ombre
Feuiliage Argente veine rouge
Floraison -
Hauteur (m) 0,5
Largeur {m) 0,45
Autres
Go Galium odoratum
Nom Frangals Aspeérule odorante
lype Vivace
Zone de rusticite 4
Exposition Mi-ombre, ombre
Feurlage =
Floraison Mai, juin
Hauteur (m) U2
Largeur (m) 0,4 et plus
Autres Croissance vigoureuse
L"M"” Lonicera "Mandarin”
Vorm Franca AEVreteule gnmpant - viandarn
Iype Flante gnmpante
Zone de rusticité <
Exposition Soleil, mi-ombre
Feuillage -
Fioraison Juin, juillet
Hauteur (m) 4
Largeur (m) 2
Autres Sans maladies, tailler au printemps

Par Cardo Urbanisme — 16 mai 2023
95, rue Eddy
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Annexe 9 : Perspectives du projet proposé

Ealoril

Vue de lintersection des rues Eddy et Vaudreuil

Vue depuis la rue de I'Hétel-de-Ville

Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023
95, rue Eddy
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Annexe 10 : Insertion du projet sur la rue Eddy

LIMITE DE LOT
LIMITE DE LOT

RUE DEII.'HOYEL—DEN'!I.LE

Par Blouin Tardif Architectes — Annoté par le SUDD - 11 mai 2023
95, rue Eddy
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Annexe 11 : Elévations proposées
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Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023
95, rue Eddy
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Annexe 11 : Elévations proposées (suite)

il

[T ; ; ------- ---------
= 0
HHHH A E ‘

ELEVATION NORD (FACADE LATERALE DROITE)

%’"%%%%%r

ELEVATION SUD (FACADE LATERALE GAUCHE)

Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023

95, rue Eddy
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Annexe 12 : Matériaux extérieurs proposées

1) Y .

Garde corps en
aluminium

&

VERRE TRANSPARENT

- =N
|

Rl «..h
-

PORT HURON*
MECHIGAN BRICK

-l aise s

Par Blouin Tardif Architecies — L1 mai 2023
95, rue Eddy
Annoté par SUDD
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Annexe 13 : Eclairage proposé

TARDIF

(T

VUE DE LA RUE EDDY VERS LE SUD-OUEST

TARDIF

VUE DE LA RUE EDDY VERS LE NORD-OUEST

Par Blouin Tardif Architectes — 12 mai 2023
95, rue Eddy




Annexe 14 : Etude d’ensoleillement

l‘:'IIJ s P

Par Blouin Tardif Architectes — 11 mai 2023
95, rue Eddy




Annexe 3 : Objectifs et criteres relatifs au secteur de préservation du centre-ville

Réglement relatif aux PIIA numéro 505-2005
Tableau 39.3A

A — INTEGRATION URBAINE — A I’échelle urbaine

A-1 LOTISSEMENT
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Maintenir le lotissement a) Est-ce que les opérations cadastrales de remembrement Remembrement de 2 terrains sur un terrain dont la hauteur en étage (6) est
d’origine dominant au sont évitées, sauf sur les terrains dont la hauteur en oui supérieure a celle du milieu d’insertion (2 a 3) ST e B
sein de l'unité de étage autorisée a la grille des spécifications est
paysage supérieure a celle du milieu d’insertion?
b) Est-ce que le lotissement tend & conserver les Il 'y a pas de lotissement
dimensions du lot d’origine, surtout concernant la largeur N/A Critéere non satisfait
sur rue?
C) Est-ce que les écarts de superficie et de dimensions N/A Il 'y a pas de lotissement Critére satisfait
entre les terrains sont minimisés?
d) Est limolantation de batiment ir tent | Cependant, I'intention de la Ville est de densifier le secteur en permettant des
abarit tes baiments volsins, o moins pour les parties N/A bétiments de gabarits plus imposant, nofamment en étage (6). De plus, lancien Critere satisai
8i ibles depuis la r i f v' fisée? P P batiment qui a été détruit par le feu avec déja un gabarit imposant avec ses 3
SIDIES depuis 1a Tue, est lavorisee: étages occupant 'ensemble du lot.
A-D CARACTERISTIQUES D’IMPLANTATION
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Contexte du site : a) Est-ce que le batiment et ses aménagements Le terrain est plat
s’harmonisent a la topographie naturelle du terrain site et o i
Considérer les préservent la végétation représentative du milieu /S Gl
caractéristiques d’insertion?
naturelles du site et de b) Est-ce que limplantation tire avantage de Pensoleillement En occupant 'ensemble du terrain I'implantation tire avantage de I'ensoleillement
son contexte urbain et des vents dominants et prévoient des solutions pour Oui CBCLESTEILS GRS Critere non satisfait
élargi (ilot, rue, unite de contrer d’éventuels problemes qui y sont reliés?
paysage) P quiy i _ : _ :
c) Est-ce que I'écologie du terrain est considérée pour Il s’agit d'un terrain vague en milieu hyper urbain
minimiser les changements susceptibles de nuire a sa N/A N/A
survie?
20 Nouveaux béatiment : a) Est limolantation s'inspire d téristi L’implantation prévoit un encadrement bati serré le long des deux rues qui jouxtent
d’sn:nmla ?]ltjet In ganbaﬂtl%q snl Sp(;re ?ﬁ (E?arac erstiques Oui le terrain s’inspirant ainsi des caractéristiques d’implantation des batiments Critere satisfait
Préserver Implantation des batiments adjacents: adjacents
I hﬁmogentlelte etl_ g b) Est-ce que limplantation met en valeur les intersections, L’implantation 'met en ewden_ce | |nter_sect|on Eddy — Vaudreuil, permet un
rehausser la qualite du les batiments significatifs et le domaine public et renforce Oui encadremen_t adéquat du domaine public et permet de rem‘orce_r\la perspective Critére satisfait
paysage urbain les perspectives visuelles d'intérét? visuelle sur le complexe des Terrasses de la Chaudiere.
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Il N’y a pas de batiment accessoire

C) Est-ce qu'un batiment accessoire est implanté de fagon
= A . . ; N/A N/A
a étre le moins visible possible de la rue?
0 i : . - IIn ’ i
3 Agrandissement a) Est-ce que 'agrandissement s’inspire des N/A n'y a pas d'agrandissement N/A
A ” . e . ’
Préserver le caractére caractéristiques d’implantation du batiment existant?
typologique du batiment b) Est-ce que les dimensions ou implantation de Iln’y a pas d’agrandissement
d'origine et rehausser la I'agrandissement par rapport au corps du batiment N/A N/A
qualité du paysage principal s'inspire de d’autres agrandissements
urbain exemplaires réalisés dans le voisinage?
c) Est-ce qu'un agrandissement en cour avant est favorisé Il n'y a pas d’agrandissement
lorsque le batiment est trop en recul par rapport a
, o . N/A N/A
'ensemble du cadre bati ou lorsqu’il permet de mettre en
valeur une intersection ou le domaine public?
. - IIn ’ i
d) Est-ce que I'agrandissement en hauteur est favorisé n'y a pas d'agrandissement
b X . o . N/A N/A
lorsqu’il correspond a la typologie du batiment existant?
e) Est-ce que les caractéristiques d'implantation de Le site n'est pas situé aux limites d’une unité de paysage
I'ensemble des unités de paysages adjacentes sont
N : = . ; N/A N/A
considérées lorsque le site est situé aux limites d’'une
unité?
40 Batiment en hauteur : are oA . . i Selon notre évaluation, il n’y a pas de batiment d’intérét patrimonial présents sur le
a) Est-ce que les batiments d'intérét patrimonial présents N/A S N/A
: e 1o
Respecter les sur le site sont intégrés au concept du projet?
caractéristiques b) Est | bati t Sinsoire d Le batiment est aligné sur le cadre bati avoisinant
d’implantation du cadre ) s-c?’q_ucte. e nogyeaL: a:ltrpendsmscr’)lrebﬁg isinant? Oui N/A
bati adjacent et caractéristiques d’implantation du cadre bati avoisinant?
g‘rsersuegvsgdsepr?ysage C) Est-ce que les batiments en hauteur ayant une faible Il s’agit d'un terrain vague en milieu hyper urbain
minimi,sant son impact empreinte au sol sont privilégiés (pour minimiser la N/A N/A
- P perturbation du milieu)?
sur le milieu
d) Est , dist . bl t oré t L’implantation prévoit un dégagement suffisant pour assurer la transition avec le
S-Ce qu une distance raisonnable est prevue entre un QOui secteur de maisons de 3 étages sur la rue Vaudreuil N/A
projet en hauteur et tout ensemble béati de faible gabarit?
e) Est Ialianement du basilair t favorisé . L’alignement du basilaire est effectivement favorisé pour consolider le front bati et
st-ce que Talignement du basllaire est 1avorise pou Oui encadrer le domaine public N/A
consolider le front bati et encadrer le domaine public?
f) Est-ce que le corps en hauteur du batiment est reculé de Oui Sur la rue Eddy_lelcorp_s en hauteur du 'bé_ltiment est effectAiv_ement reculé par
fagon significative par rapport au basilaire, rapport au basilaire aF_n o]e mettre (;r} (_eV|dence I.elfro’?t bati sur la rue et de
proportionnellement & sa hauteur, afin de mettre en Integrer aux batiments voisins's N/A
évidence le front bati sur rue et de I'intégrer aux
batiments voisins?
g) Est-ce que l'implantation du corps en hauteur est Oui L’implantation du corps en hauteur est efgectiyement favorisée dans les zones sud
favorisée dans les zones sud et est du site, en plus de SHERIRITENTE o

privilégier une orientation qui maximise 'acceés a la
lumiére naturelle?
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Comme le démontre I'étude d’ensoleillement, le projet est concu de maniére a

h) I,Est-ce que le pio.let est CO”,‘%“ de manlere'a mlnlmlser Oui minimiser 'ombrage du batiment sur I'llot et le domaine public N/A
I'ombrage du batiment sur I'flot et le domaine public?
VOLUMETRIE — TRANSITION VOLUMETRIQUE
A-3 —— — : —— - : ——
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant SUDD
1° Nouveaux béatiments : a) Est-ce que le nouveau batiment préserve et s’inspire des Bien que de dimension plus imposante que les batiments voisins le nouveau
caractéristiques volumétriques des typologies Oui batiment préserve et s’inspire des caractéristiques volumétriques cubiques des Critére non satisfait
Renforcer dominantes de l'unité de paysage? typologies dominantes de I'unité de paysage
I’'homogénéité de la b) Est-ce que la composition met en valeur lintersection, les o La composition met en évidence l'intersection Eddy — Vaudreuil, permet un
forme batie et batiments significatifs et le domaine public, en plus de GRS U encadrement adéquat du domaine public et permet de renforcer la perspective Critére non satisfait
rehausser la qualité du contribuer a renforcer les perspectives visuelles dintérat? élément. visuelle sur le complexe des Terrasses de la Chaudiére.
paysage urbain i _ _ _ _
C) Est-ce que la volumétrie conserve une perspective de Comme le permet le reglement de zonage et également en vue de répondre a
toit; fogltiﬁue au sein dﬁ c(())rrig rd rueFZ?e pective Non I'intention de la Ville est de densifier le secteur, le batiment est plus haut que ses Critére non satisfait
orde ) Voisins ce qui ne permet pas de respecter ce critére.
d) Est-ce qu'une seule typologie de batiment est adoptée Le site n’est pas situé auT Ilmltgs de ?je#)'( ensembles typologiques et
lorsque le site se situe a la limite de deux ensembles N/A volumetriques ditferents N/A
typologiques et volumétriques différents?
e) Est-ce que la volumétrie du batiment accessoire est Il n’y a pas de batiment accessoire
congue de maniére a créer un ensemble cohérent avec le N/A N/A
batiment principal?
2° Agrandissement : a) Est-ce que la volumétrie de I'agrandissement est intégré Il n’y a pas d’agrandissement
au batiment d’origine (afin d’éviter une apparence N/A N/A
Préserver le caractere incompatible)?
;y,pollo.glque du batiment b) Est-ce que I'agrandissement s’inspire d’autres lln’y a pas d'agrandissement
origine et rehausser la agrandissements exemplaires dans le voisinage (forme N/A N/A
ualité du paysage . o . S
3rbain du toit, revétements extérieurs, couronnement, saillies)?
C) Est-ce que I'agrandissement renforce les perspectives lln'y a pas d'agrandissement
visuelles d’intérét par une composition volumétrique qui
. ; e R N/A N/A
met en valeur une intersection, un batiment significatif et
I'interface avec le domaine public?
d) Est-ce que I'on évite tout agrandissement majeur Il 'y a pas d'agrandissement
impliquant une modification de la typologie d’origine? (ne N/A N/A
s’applique pas aux batiments sans intérét architectural)
e) Est-ce que I'ajout d'un étage a un batiment de type Il n’y a pas d'ajout d'étage
« maison allumette » est situé sous le comble de la N/A N/A
toiture & forte pente?
f)  Est-ce qu'un agrandissement en hauteur sous forme de lln'y a pas d'agrandissement
toit en pente est privilégié pour un batiment type
o M e N/A N/A
« faubourg », localisé au sein d’'un ensemble de batiment
de type « maison allumette »?
. . lln’ ’ di t
g) Est-ce que I'agrandissement en cour latérale a un volume N/A n'y a pas d'agrandissemen N/A

moins imposant que celui du batiment principal?
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Il N’y a pas d’agrandissement

h) Est-ce que les caractéristiques volumétriques de
'ensemble des unités de paysages adjacentes sont
N . = g, ; N/A N/A
considérées lorsque le site est situé aux limites d’'une
unité?
30 Echelle urbaine : a) Est-ce que le concept volumétrigue de 'ensemble du Le volume cubique de I'ensemble du projet respecte et s’inspire des
q p q
projet respecte et s’inspire des caractéristiques de forme caractéristiqgues de forme batie de I'unité de paysage, tout en étant en relation
Intégrer la volumétrie a batie de I'unité de paysage, tout en étant en relation avec Oui avec les gabarits dominants des unités de paysage adjacentes, notamment celle N/A
I'échelle urbaine d’'un les gabarits dominants des unités de paysage du complexe des Terrasses de la Chaudiére
batiment en hauteur a adjacentes?
la forrqe bé_ti etau b) Est-ce que les volumes sont modulés afin d'assurer une La petite taille du projet ne permet pas une telle modulation. De plus, des
caractere historique du progression des hauteurs et des gabarits existants Non dégagements sont prévus pour assurer ce type de progression N/A
milieu, et respecter une (moins élevés) vers les nouveaux (plus élevés)?
approche de P :
développement durable C) Est-ce que les impacts de nouveau gabarit sur la Le nouveau gabarit assure une transition visuelle entre le secteur ou il se trouve et
silhouette de la ville et les perspectives importantes sont celui du complexe des Terrasses de la Chaudiere
maitrisés et est-ce que les points d’intérét pouvant avoir Oui N/A
une incidence sur le concept volumétrique sont
identifiés?
d) Est-ce que les perspectives visuelles a l'échelle de Ia Le site a 'angle Eddy et Vaudreuil est stratégique a I'échelle de I'unité de paysage
ville, du voisinage ou du quartier d'un un site stratégique ) et la volumétrie plus imposante permet au nouveau batiment de se distinguer de
sont, considérées en favorisant une volumétrie effilée. en Oui son environnement sans nécessairement étre effilée car ceci serait trop clivant par N/A
hauteur et qui se distingue de son environnement? ' rapport a la volumétrie de type cubique dominant I'unité de paysage
40 Echelle de larue et de a) Est-ce que le concept volumétrique du projet intégre les Selon notre évaluation, il n’y aura pas de batiment d’intérét patrimonial présents
I'ilot : stceq NIDPUR ptv ietriqu proj €9 N/A sur le site N/A
batiments d'intérét patrimonial présents sur le site?
Integrer la volumétrie b) Est-ce que le projet s'inspire des caractéristiques Bn|e_n que dg dmensmr: plug imposante que I(_es batlments'vclnsms, le nouveau
de I'échelle de la rue et volumétriques du cadre bati adjacents afin de préserver Oui batiment préserve et s’inspire des caractéristiques volumétriques cubiques du N/A
de I'llot d’un batiment le paysage de la rue? cadre bati adjacent
en hauteur a la forme i T i B i I — . e
bati et au caractére , S - . e domaine public est mis en valeur grace a un encadrement volumétrique
c) Est-ce que I'on privilégie une volumétrie qui met en q p : :
historique du milieu, et ) valeur I(l domair?e put?lic ou les paysagegsignificatifs? Oui adequat pour ce secteur commercial du centre-ville N/A
respecter une approche _ i i _ _ _
de développement d) Est-ce qu'un basilaire proportionnel & la hauteur du front Le basilaire est effectivement proportionnel a la hauteur du front bati adjacent et a
durable bati adjacent et & la largeur de rue assure une transition Oui la largeur de rue et assure ainsi une transition entre les différents gabarits sur rue N/A
entre les différents gabarits sur rue ou dans un flot?
e) Est- 'un échell . te | fort et Gréace au basilaire adapté au contexte bati immédiat, I'échelle est appropriée et
résclu(i:telg: iﬁpzc(::t:v?sizr;r?)ztffezurﬂg(e)rqsi € conlort e Oui permet d’augmenter le confort et réduire les impacts visuels pour les piétons N/A
f) Est-ce que la conception d'un basilaire considere la mise Bien que le secteur est ancien le site n’est pas adjacent a un ensemble ou
en valeur et les caractéristiques volumétrique de tout batiment patrimonial. Cependant, le basilaire vise quand méme de par sa
batiment ou ensemble d'intérét patrimonial lorsque le site N/A composition architecturale et son vo(;unre a reéggname le caractére ancien du N/A
est adjacent & un tel batiment ou ensemble? Seclelrde lare Edoy
g) Est-ce que le traitement volumétrique du basilaire tient Il s'agit d'une rue commerciale
compte des caractéristiques des batiments adjacents N/A N/A

lorsque le site se trouve sur rue a caractére résidentiel de
faible gabarit?
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h) Est-ce que la composition volumétrique réduit les effets

Le batiment n'est pas assez grand et haut pour créer de tels impacts

négatifs des couloirs de vent générés par la présence de N/A N/A
grands batiments?
i) Est-ce que la composition volumétrique maximise Le batiment est généreusement fenestré sur toutes ses facades et comme le
I'éclairage naturel et I'ensoleillement du batiment et ne Choisissez un démontre I'étude d’ensoleillement, le projet est concu de maniere a minimiser N/A
porte pas ombrage aux propriétés adjacentes et au élément. Fombrage du batiment sur ['lot et le domaine public
domaine public?
ENTREE PRINCIPALE ET SECONDAIRE
A-4 —_ — > —— - : ——
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant SUDD
1° Nouveau batiment : a) Est des élé t hitect distincitif L’entrée principale au batiment résidentiel est marquée par des éléments
Souligner les entrées stce qutel es i gmen_s_slrc :jecduraux IS 'T;.',‘;‘ Oui architecturaux distinctifs composés de matériaux et de couleurs différentes du Critere satisfait
pour qu'elles marquent les entrées visibles du domaine public? reste du batiment
accentuent l'identité du b) Est-ce que l'on s'inspire des caractéristiques Les entrées et vitrines commerciales du nouveau batiment s’inspirent
quartier architecturales et d'implantation des entrées de la Oui effectivement des caractéristiques archlltectura_les et d'implantation des entrées de Critére satisfait
typologie dominante? la typologie dominante
C) Est-ce que lensemble des entrées du batiment est L’entrée résidentielle se trouve sur Vaudreuil et les entrées commerciales sur
o - o . Eddy
hiérarchisé et qu un .Ilen fonctlonnel,entre Igs ouvertures oui Critere satisfait
et les espaces extérieurs est assuré (galeries, terrasses,
stationnement, garage)?
20 Batiment en hauteur : a) Est-ce gu'une distinction volumétrique, une protection L’entrée résidentielle sur Vaudregil est abritée_ et bénéficie d’un traitement
) aux intempéries et une qualité supérieure de design Oui particulier et de qualité N/A
Soullgngr les entrées marquent I'entrée principale?
d'un batiment en L’entrée résidentielle est [égérement réhaussée par rapport au trottoir mais
g
hautgur pour quelles b) Est-ce que 'aménagement d’'une entrée principale de bénéficie d’'une rampe visant a assurer I'accessibilité universelle
contnpuent a. plain-pied, ou en hauteur par rapport au niveau de la rue, QOui Les entrées commerciales, quant a elles, sont de plain-pied avec la rue Eddy et N/A
Iambiance et a la est privilégié? assurent ainsi une accessibilité universelle et favorisant I'interaction entre les
définition de l'image domaines publics et privés
urbaine du milieu ¢) Est F'on favorise aménagement de lobbi La petite taille du projet ne nécessite pas d’entrée secondaire
st-ce ﬁbllje 0 rgvo Isnetr ame agﬁd e;r ,)e obbies N/A Cependant, une issue de secours est prévue sur la facade sud du batiment N/A
accessibles par des entrees secondaires: donnant ensuite acces a la rue Eddy
d) Est lon inte d . t . Les différentes entrées au batiment sont marquées par des plantations visant a les
st-ce que I'on intégre des aménagements paysagers qui o mettre en valeur N/A
mettent en valeur les entrées?
€) Est-ce que les acces sont hiérarchisés, et est-ce que I'on L’entrée résidentielle se trouve sur Vaudreuil et les entrées commerciales sur
favorise 'aménagement d’entrées s’harmonisant aux Oui Eddy N/A
activités du batiment?
A5 STATIONNEMENT — ACCES VEHICULAIRE ET DE SERVICE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Minimiser les impacts a) Est-ce que les espaces de stationnement privilégient des L’aire de stationnement se trouve dans un garage souterrain
négatifs sur le projet, les accés communs et sont situés a l'arriére du batiment ou N/A N/A

de facon a étre peu visible du domaine public?

p. 26




propriétés adjacentes et
le domaine public

b)

Est-ce que les fonctionnalités de services sont intégrées
dans le traitement paysager et architectural de fagon a
réduire leur visibilité depuis le domaine public?

Non

L’aire de stationnement se trouve dans un garage souterrain

Critere satisfait

c)

Est-ce que I'entrée du garage est positionnée du coté de
la facade la moins visible du domaine public?

Oui

L’entrée du garage se trouve sur la rue Vaudreuil secondaire a la rue Eddy

Critére satisfait

d)

Est-ce que les projets occupant 'ensemble de la téte
d’'un Tlot prévoient des accés de service sous forme de
ruelle et d’espace tampon?

N/A

Le projet n'occupe par 'ensemble de la téte d’un flot

N/A

e)

Est-ce que I'accés au stationnement souterrain se trouve
sur une rue secondaire?

Oui

L’entrée du garage souterrain se trouve sur la rue Vaudreuil secondaire a la rue
Eddy

Critere satisfait

Est-ce que les impacts des espaces de stationnement
sur la rue et sur les propriétés adjacentes sont minimisés,
et est-ce que des aménagements paysagers permettant
d’atténuer I'impact visuel sur un quartier sont intégrés?

N/A

L’aire de stationnement se trouve dans un garage souterrain

N/A

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

— Tableau Al, objectif 1°, critere b) : Le projet prévoit changer le lotissement d’origine par le remembrement de deux terrains, le terrain vacant situé aux 91 a 95, rue Eddy, et le terrain adjacent
au sud situé au 89, rue Eddy, et occupé par un batiment existant qui sera démoli.
— Tableau A2, objectif 1°, critére b) : Le projet ne propose aucune solution pour protéger les vitrines commerciales du soleil. Les commerces sont orientés a I'est, ils sont exposés toute la

matinée au soleil notamment dans la période estivale.

— Tableau A3, objectif 1°, critéres a), b) et c) : Le basilaire proposé n’est pas proportionnel au gabarit du front bati adjacent. Ce basilaire devra suivre la hauteur des batiments voisins situés
sur les rues Eddy et Vaudreuil, qui est de deux et trois étages. De plus, le projet ne met pas en valeur l'intersection des rues Eddy et Vaudreuil, car au lieu de tourner le traitement architectural

de vitrines commerciales sur le coin, il propose plutét un mur aveugle adossé a une rampe d’acces pour personnes a mobilité réduite, qui aurait pu étre intégrée a l'intérieur du batiment.
— Tableau A2, objectif 4°, tableau A3, objectif 3° et 4° et tableau A4, objectif 2° : le batiment proposé n’est pas un batiment en hauteur.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou huméro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’'une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Tableau 39.3B

B — INTEGRATION URBAIACRHITECTURALE — A I’échelle du voisinage
CONCEPT ARCHITECTURAL

B-1
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant * Choisissez un élément.
1° Nouveau batiment : a) Est-ce que le traitement architectural s’inspire des La volumétrie, le type et les couleurs de matériaux retenus sont compatibles avec
fondements historiques et typologiques de I'unité de Oui le caractére architectural de I'unité Critere satisfait
Préserver les paysage afin d’éviter une apparence incompatible avec
caractéristiques I'age et le caractere architectural de l'unité?
arch!tecturales o b) Est-ce que le traitement architectural s'inspire de Une articulation de facade simple et caractéristique de la typologie dominante de
gomlnantes de Funité I'articulation de la fagade et des composantes Oui Funite est retenue Critére satisfait
€ paysages architecturales d’intérét de la typologie choisie?
¢) Est-ce que la conception architecturale assure un ordre La base marque bien le caractere commercial du rez-de-chaussée ainsi que
0 ortiqonnel ot hiérgrchi ue (base, corps et téte de I'entrée a la partie résidentielle du batiment. Le corps du batiment se distingue de
prop q , corp QOui la base pour marquer la fonction résidentielle alors que la téte du batiment, plutot Critere non satisfait
batiment) tenant compte du style architectural, de la
fonction et de la struc?ure du byétiment’? ' discrete, vise a distinguer le batiment de son voisinage tout en marquant
) l'intersection Eddy - Vaudreulil
d) Est-ce que le traitement architectural permet un langage Par le choix de certains matériaux de revétements, de couleurs ainsi que
contemporain qui démontre une compréhension de ) d’éléments architecturaux décoratifs, le langage est résolument contemporain . o
Particulation architecturale de la typologie choisie, non Oui évitant ainsi une imitation de I'architecture traditionnelle Critere non satisfait
calquée sur I'architecture traditionnelle?
e) Est-ce que des éléments architecturaux et des détails Les balcons, notamment, permettent de renforcer le lien entre les facades et le
décoratifs renforcent le lien entre les facades et le Oui caractére d’ensemble du cadre bati Critére satisfait
caractere d’ensemble du cadre bati?
f)  Est-ce que le projet est concu de maniére a éviter les Il n’y a aucune facade aveugle
murs aveugles sans traitement visible du domaine Oui Critere satisfait
public?
Le traitement de la partie résidentielle du batiment se distingue comme indiqué
g) Est-ce qu'un traitement architectural signale toutes les . plus haut s L
- Oui . . P - ] : . . Critere satisfait
entrées? Les entrées commerciales bénéficient de vitrines et d’auvents décoratifs qui
permettent de les signaler adéquatement
h) Est-ce que les constructions accessoires s’intégrent au Y ETFES €D CE ARSI EEEESelD
: , N/A N/A
concept architectural d’ensemble?
20 Agrandissement : a) Est-ce que le traitement architectural s’inspire des Il 'y a pas d’agrandissement
fondements typologiques du batiment d’origine afin
be s . - . N/A N/A
Mettre en valeur le d’éviter une apparence incompatible avec son caractere
batiment principal et architectural et celui de I'unité de paysage?
rehausser Iz qualité du b) Est-ce que le traitement architectural respecte Il 'y a pas d'agrandissement
paysage urbain I'articulation des facades et les composantes
architecturales du batiment? (est-ce que le projet est N/A N/A

congu de maniéere a éviter de masquer les éléments
caractéristiques qui donnent une valeur architecturale?)
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c)

Est-ce que le traitement architectural favorise le recours
a un traitement similaire, utilisant les mémes
composantes, pour les petits ajouts au batiment et
permet une approche distincte contemporaine, tout en
étant harmonieuse, pour les ajouts dont le volume se
distingue clairement du batiment?

N/A

Il n’y a pas d’agrandissement

N/A

d)

Est-ce que le traitement architectural s’inspire de
I'alignement, des dimensions, des matériaux, des
couleurs et des types d'ouverture du batiment d’origine
pour l'intégration de nouvelles ouvertures, de leur
encadrement et de la compatibilité des éléments
décoratifs?

N/A

Il n’y a pas d’agrandissement

N/A

e)

Est-ce que la toiture d’'un agrandissement s’harmonise a
la forme de la toiture et aux proportions, au style et a
I'architecture du batiment et évite que son sommet
excede celui de la toiture du batiment d’origine

N/A

Il N’y a pas d’agrandissement

N/A

Est-ce que I'agrandissement est congu de maniére a
éviter de rehausser la hauteur du rez-de-chaussée a plus
0,60 m au-dessus du niveau moyen du sol?

N/A

Il N’y a pas d’agrandissement

N/A

30

Rénovation :

Préserver les
caractéristiques
architecturales
dominantes de l'unité
de paysages

a)

Est-ce que le traitement architectural s’inspire des
fondements historiques et typologiques de I'unité de
paysage afin d’éviter une apparence incompatible avec
I'age et le caractere architectural de I'unité?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

b)

Est-ce que le traitement architectural s’inspire de
I'articulation de la fagcade et des composantes
architecturales d’intérét de la typologie choisie?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

c)

Est-ce que la conception architecturale assure un ordre
proportionnel et hiérarchique (base, corps et téte de
batiment) tenant compte du style architectural, de la
fonction et de la structure du batiment?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

d)

Est-ce que le traitement architectural permet un langage
contemporain qui démontre une compréhension de
I'articulation architecturale de la typologie choisie, non
calquée sur l'architecture traditionnelle?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

e)

Est-ce que des éléments architecturaux et des détails
décoratifs renforcent le lien entre les fagcades et le
caractére d’ensemble du cadre bati?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

40

Batiment d’intérét
patrimonial :
Préserver et mettre en

valeur les
caractéristiques

a)

Est-ce que l'intervention repose sur des fondements
historiques et évite de donner une apparence
incompatible avec I'age, le style et le caractére
architectural de 'unité?

N/A

Il ne s’agit pas d’'un batiment d’intérét patrimonial

N/A

b)

Est-ce que la structure, le style architectural, I'articulation
de la fagade, les composantes architecturales d’intérét,

N/A

Il ne s’agit pas d’'un batiment d’intérét patrimonial

N/A
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patrimoniales et
historiques du batiment

les éléments décoratifs et les saillies sont conservés et
mis en valeur?

Il ne s’agit pas d’'un batiment d’intérét patrimonial

c) Est-ce que les modifications subies par la construction,
au cours de son histoire qui ont acquis une signification N/A N/A
propre sont maintenues?
d) Est-ce que le projet évite de modifier les ouvertures Il ne s’agit pas d'un batiment d'intérét patrimonial
d’origine qui participent a I'intérét architectural du N/A N/A
batiment?
e) Est-ce que les composantes architecturales et les Il ne s'agit pas d'un batiment d'intérét patrimonial
éléments décoratifs contribuant a 'intérét architectural du
batiment sont préservés et remis en état (ou remplacés N/A N/A
par d’autres similaires a ceux d’origine lorsque la
restauration est difficile)?
f)  Est-ce que les travaux a caractére patrimonial respectent N/A D SEISERD D EU U S D i) N/A
des procédés et techniques d’origine?
50 Batiment en hauteur : a) Est-ce que le concept architectural s’inspire des La typologie de type cubique de I'unité de paysage se retrouve dans le concept
caractéristiques architecturales de I'unité de paysage et Oui architectural N/A
Présenter un design de du milieu urbain élargi?
qualité, harmonieux et ) ) La base marque bien le caractéere commercial du rez-de-chaussée ainsi que
respectueux des b) Est-cAelque le t'raltement des compoiantes architecturales Oui I'entrée a la partie résidentielle du batiment. Le corps du batiment se distingue de N/A
caractéristiques du batiment démontre ses fonctions? la base pour marquer la fonction résidentielle
architectural du milieu C) Est-ce que le traitement architectural du batiment Le projet est effectivement composé d’un basilaire, d’'un corps architectural et d’'un
bati s'articule a partir d'un squelette de base composé d’'un couronnement, le tout s’exprimant a travers un traitement architectural
basilaire, du corps et de la téte (couronnement) et contemporain, U,nlflé, cohérent et proportionnel sur tous les plans, tout en
exprime le tout & travers un traitement architectural Oui démontrant un ordre et un sens hiérarchique N/A
contemporain, unifié, cohérent et proportionnel sur tous
les plans, tout en démontrant un ordre et un sens
hiérarchique?
d) Est-ce que la conception architecturale est spécifique au La conception architecturale est distinctive et adaptée au milieu
milieu, et proscrit tout concept standardisé et répétitif ou Oui N/A
de type « banniére » ou « de banlieue »?
e) Est-ce que l'architecture s'exprime par un traitement L'architecture_ est eﬁectivemgn_t soignée gt intégre sobrement_d’es détails
soigné qui intégre des détails architecturaux, matériaux Oui architecturaux, matériaux et amenagements de qualité N/A
et aménagements de qualité?
6° Basilaire d’un a) Est-ce que le basilaire s’inspire des caractéristiques Grace a son volume et son traitement architectural, le basilaire s’'inspire des
batiment eh hauteur : architecturales du cadre bati adjacent afin d’améliorer QOui caractéristiques architecturales du cadre bati adjacent afin d’améliorer I'intégration N/A
I'intégration du projet a I'échelle de I'ilot et de rue? du projet a I'échelle de I'ilot et de rue
Présenter un design de b) Est-ce que le basilaire favorise un traitement architectural Grace a son volume a I'échelle de la rue et ses vitrines commerciales le basilaire
qualité, harmonieux et 4 P e > Oui favorise un traitement architectural confortable, attrayant et sécuritaire pour les N/A
respectueux des confortable, attrayant et sécuritaire pour les piétons piétons
caractéristiques S . . De telles fonctionnalités ne sont pas prévues
architectural du milieu c) Est-ce que le basilaire intégre les fonctionnalités de N/A N/A

bati

services dans son traitement architectural?
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7° Corps principal d’un a) Est- | incioal s'articule de facon Le corps du batiment s’articule effectivement de fagon cohérente et
batiment en hauteur : ce que le corps principal sarticule de fac Oui proportionnelle N/A
cohérente et proportionnelle?
PreT.f'nt(ra]r un deggn dte b) Est-ce que les facades visibles a partir des quartiers Le dégagement prévu du batlmt?pt_\élse _alass_u_rer une transition avec le quartier
quall e’t armgnleux € résidentiels sont traitées de maniére a favoriser un Non el e N/A
respe::'u.etL.Jx es rythme horizontal s’harmonisant aux différents gabarits
;?c:ﬁﬁeecrtljrgludejmilieu (les décrochés significatifs sont a privilégier)?
bati C) Est-ce que les fagades visibles du domaine public sont L\els f?gades d_u batkl)megt sontI rythmees d((ejfac;l;)nl harmonlleuse et cohec;_en_te g(rjace
traitées de maniére a atténuer la monotonie des grandes oui a la fenestration abondante, afplrlesenci_ es alcons et le traitement distinct des N/A
surfaces murales en variant leur orientation ou leurs elllies EEMETE]z:
matériaux de revétement extérieur?
8° Couronnement d’un R Bien que sobre, le couronnement vient marquer l'intersection Eddy - Vaudreuil
Aps . a) Est-ce que le couronnement est privilégié comme .
batiment en hauteur : - S . Oui N/A
élément significatif porteur de message architectural?
Présenter un design de Mais celle-ci ne sont pas visibles depuis la rue
qualité, harmonieux et
respectueux des b) Est-ce que le couronnement intégre les fonctionnalités de Oui N/A
caractéristiques services?
architectural du milieu
bati
90 Développement . . . Une fenestration abondante est proposée
: a) Est-ce que le projet est congu pour favoriser le traitement . s L
durable : ; T SO - Oui Critere satisfait
architectural et maximiser I'accés a la lumiére naturelle?
Iptégrer dtlas_ principes b) Est-ce que le projet est congu pour favoriser un Les espaces extérieurs ne seront pas amenés a étre occupés
ecoenergetique et de traitement architectural introduisant la lumiére naturelle et NIA Critére satisfait
durabilité des vues sur les espaces réguliérement occupés du
batiment?
c) Est-ce que la conception architecturale intégre des Des balcons terrasses sont prévus au-dessus du basilaire commercial
tl’?l!hs, pergo_las,' murs et toits veégetaux juxtaposés aux Oui Critére non satisfait
batiments afin d'assurer une température intérieure plus
fraiche?
d) Est-ce que le projet privilégie la plantation de coniféres Les superficies des espaces extériegrs: ne permettent pas la plantation de tels
dans la partie nord des propriétés pour réduire I'effet N/A vegetaux Critére non satisfait
refroidissant?
B-2 —— — - —— - . -
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Nouveau batiment : a) Est-ce que les matériaux de revétement extérieur La brique est effectivement utilisée comme matériau de revétement du batiment
s’inspirent de ceux des témoins architecturaux QOui Critere satisfait
Renforcer le caractére significatifs de l'unité de paysage?
hom'o_gene gt de qualité b) Es_t-_ce que les ma_tériaux de revétement extérie_ur_ ' Les couleur_s ;thees_sont le brun c_aractenlsthue du §Qgteur Fi(();iurtl)eA basﬂawe . -
Superieure du paysage privilégient la qualité et les couleurs sobres et limitent les Oui commercial et le gris contemporain pour le corps residentiel du batiment Critére satisfait
urbain couleurs éclatantes?
c) Est-ce qu’il y a homogénéité et cohérence dans HE RS EEENES T CUEE !
quity 9 Oui Critere satisfait

'agencement des matériaux de revétement extérieur?
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d)

Est-ce qu'un maximum de deux types de matériaux de
revétement est utilisé sur I'ensemble du batiment?
(I'utilisation de matériaux complémentaires pour souligner
les accents et les caractéristiques identitaires propres a
un batiment est acceptée)

Oui

La brique constitue le seul matériel de revétement avec quelques accents de
matériaux complémentaires

Critére satisfait

Est-ce que la partie supérieure des murs de fondation est
recouverte lorsque leur hauteur hors-sol differe de celle
du batiment?

N/A

Les murs de fondation ne sont pas visibles

Critere satisfait

20

Rénovation :

Préserver ou redonner
les caractéristiques
d’origine d’'un batiment

Est-ce que les composantes architecturales et les
éléments décoratifs contribuant a l'intérét architectural du
béatiment sont préservés et remis en état (ou remplacés
par d’autres similaires a ceux d’origine lorsque la
restauration est difficile)?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

b)

Est-ce qu'il y a homogénéité et cohérence dans
I'agencement des revétements extérieurs des facades?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

c)

Est-ce que les travaux a caractére patrimonial respectent
des procédés et techniques d’origine?

N/A

Il ne s’agit pas d’'une rénovation

N/A

30

Développement
durable :

Contribuer a l'atteinte
des objectifs de
développement durable

a)

Est-ce que les matériaux de construction contiennent des
matiéres recyclées?

Oui

Lorsque possible les matériaux de construction retenus contiennent des matieres
recyclées

Ne peut étre évalué

b)

Est-ce que le batiment intégre des matériaux récupérés
comme des poutres, poteaux, revétements de plancher,
panneauy, portes, fenétres et éléments décoratifs?

Non

Les matériaux prévus seront neufs et durables

Ne peut étre évalué

c)

Est-ce que des produits et matériaux de construction
d’extraction de fabrication régionale réduisant les impacts
négatifs liés au transport sont utilisés?

Oui

Les matériaux proviennent de fournisseurs locaux

Critére satisfait

d)

Est-ce que I'emploi de matériaux présentant un long
cycle de renouvellement est substitué par des matériaux
au cycle plus court?

Non

La brique est choisie pour assurer I'intégration architecturale du batiment a son
milieu d’insertion

Critere satisfait

Est-ce que les matériaux de revétement extérieur sont
adaptés aux conditions climatiques et minimisent la
détérioration prématurée?

Oui

La brique est a I'épreuve du temps

Critére satisfait

B-3

AMENAGEMENT EXTERIEUR

Objectifs

Critéres

Requérant

Explications complémentaires du requérant *

SUDD

10

A I’échelle élargie :

Préserver le caractere
paysager et introduire
davantage de verdure
en milieu urbain en vue

a)

Est-ce que les aménagements conservent les massifs et
les arbres de grande valeur contribuant au caractére
paysager et a la qualité de vie?

N/A

Aucune végétation significative n’est présente sur le terrain vague

N/A

a)

Est-ce que le développement du concept
d’aménagement s’inspire des caractéristiques
paysageéres représentatives de 'unité pour agrémenter
les rues et espaces non batis?

Oui

La plantation proposée est indigene et vise a agrémenter les rues et les espaces
non batis

N/A
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de réduire la pollution et
les Tlots de chaleur

b)

Est-ce que les aménagements favorisent 'ombrage des
surfaces dures, plus particulierement des espaces de
stationnement?

N/A

Il N’y a pas de surfaces dures prévues

N/A

c)

Est-ce que tout arbre coupé sera remplacé par une
guantité suffisante de végétaux afin de maintenir un
milieu végétal (considérant le potentiel de croissance des
végétaux)?

N/A

Il N’y a pas d’arbre a couper

N/A

d)

Est-ce que 'aménagement d’'un espace tampon (végétal
ou passage piéton) est prévu entre des batiments de
faible et fort gabarit?

Oui

La lisiere ouest du terrain est abondamment végétalisée pour assurer un tampon
avec la propriété voisine de plus faible gabarit

N/A

20

A I’échelle du projet :

Compléter et bonifier le
rapport entre le
batiment principal et
son milieu d’insertion

a)

Est-ce que les aménagements extérieurs s’intégrent au
concept d’'aménagement d’ensemble du contexte urbain
élargi (ilot, rue, unité)?

Oui

Les plantations proposées sont adéquation avec le milieu

Critere satisfait

b)

Est-ce que les aménagements extérieurs s’inspirent du
style architectural du batiment?

Oui

Les aménagements extérieurs constituent une continuité du concept architectural

Critére satisfait

Est-ce que les aménagements extérieurs s’adaptent a la
topographie naturelle du terrain?

N/A

Le terrain est plat

Critere satisfait

d)

Est-ce qu’un traitement paysager dissimule les
fonctionnalités de services du domaine public?

N/A

Les fonctionnalités de services ne sont pas présentes au sol

N/A

e)

Est-ce que le coeur de I'llot est verdi et dissimulé par
'aménagement d’écran, clétures décoratives, haies ou
massifs de plantation entre deux batiments ou
propriétés?

Oui

La lisiere ouest du terrain est abondamment végétalisée contribue au
verdissement de I'llot

N/A

30

Développement
durable :

Contribuer a I'atteinte
des objectifs de
développement durable

Est-ce que le terrain et le batiment sont aménagés de
maniere a maintenir I'’écoulement naturel de I'eau et a
favoriser son infiltration?

Oui

Le périmeétre du batiment est abondamment verdi permettant un écoulement
naturel de I'eau favorisant ainsi son infiltration

Ne peut étre évalué

b)

Est-ce que la récupération de I'eau de pluie est
encouragée pour l'irrigation des aménagements
paysagers et I'entretien du batiment?

Non

Les végétaux étant indigéne ils ne nécessiteront pas d’eau

Ne peut étre évalué

c)

Est-ce que les surfaces construites privilégie des
matériaux a faible absorption de chaleur ou sont
remplacées, lorsque possible, par des surfaces
végeétalisées, tels des terrasses jardins et des systemes
de pavages alvéolés?

Oui

Il N’y a pas de surfaces dures

N/A

d)

Est-ce que l'installation de couvertures végétalisés ou de
matériaux a faible absorption de chaleur est considérée?

Oui

Une couverture claire est prévue

Critére satisfait

Est-ce que des plantations d’alignement permettent de
réduire la réverbération du bruit sur les fagcades sur les
rues avec une circulation automobile importante?

N/A

La circulation automobile ne génere pas beaucoup de bruit dans ce secteur

N/A
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f)  Est-ce que les plantes sont groupées pour favoriser des Les plantes sont effectivement groupées
écosystémes de racines et les protéger du vent, soleil et Oui Critere satisfait
chaleur réfléchie?

g) Est-ce que des arbres sont disposés sur les faces est, Le bati .
sud-est, sud-ouest et ouest du batiment pour ombrager N/A e batiment a 6 étages N/A
son toit (en partie ou totalité)?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

— Tableau B1, objectif 1°, critéres c et d : Le projet s’inspire de I'architecture des batiments mixtes de type « Faubourg », mais il ne respecte pas I'implantation et la volumétrie de ces types de
batiments. En effet, au niveau de I'implantation, les batiments de types « faubourg » ont un retournement de la facade commerciale donnant sur deux rues et une entrée pouvant se trouver
a 'angle du batiment. Et pour la volumétrie, les batiments de type « faubourg » ont un gabarit de 2 a 3 étages, tandis que le projet propose un basilaire d’'un étage seulement.

— Tableau B1, objectif 9°, critére d : Le projet ne prévoit aucun aménagement paysager dans la cour située au nord et donnant sur la rue Vaudreuil afin de permettre la plantation des coniféres.

— Tableau B1, objectifs 5°, 6°,7° et 8° : le batiment proposé n’est pas un batiment en hauteur.

— Tableau B3, objectif 3°, critéres a et b et tableau B2, objectif 3°, critéres a et b : ces critéres ne peuvent pas étre évalués par manque d’information.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. Ils ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’'une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).

Tableau 39.3C

C — INTERFACE ACE LE DOMAINE PUBLIC - A I’échelle humaine

C-1 INTERFACE A L’ECHELLE PIETONNE
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD

1° Cours adjacentes au , , " . , L’aménagement extérieur est trés soigné et bien planifié

domaine public : a) Est-ce que l'on préserve et s’inspire des aménagements o N/A

Créer un milieu ' extérieurs de qualité?

confortable, attrayant et . . . . Des balcons de taille généreuse sont prévus

sécuritaire pour les b) Est-ce que l'aménagement inclut des aires d’agrément oui N/A

piétons, tout en privées?

r,)ré§e’rvant lidentité de ¢) Est | . S extéri tibuent 3 Des massifs végétaux sont prévus pour assurer I'interaction visuelle avec la rue

Punité de paysage st-ce que les aménagements extérieurs contribuent a o ErfiEne setisE

I'interaction visuelle avec la rue?

Des aménagements extérieurs sont prévus le long des deux rues jouxtant le projet

d) Est-ce que des aménagements extérieurs sont prévus en oui Critére non satisfait

facade et en périphérie du domaine public?
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Il N’y a pas de cour avant prévu le long du basilaire commercial sur la rue Eddy

e) Est-ce que I'aménagement de la cour avant crée un effet
d’ensemble harmonieux bonifiant I'expérience des N/A N/A
passants et définissant le paysage de la rue?
C-2 INTERFACE COMMERCIALE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Aménagements en a) Est-ce que les espaces d’'ambiance entre le rez-de- Le projet donne directement sur le trottoir de la rue Eddy. Il n’y a donc pas a
cour avant : chaussée et le trottoir, comme les cafés-terrasses, proprement parler de cour avant. Cependant, des massifs de végétaux sont quand
) étalages, entrées publiques et résidentielles, jardins et N/A méme prévus pour assurer l'interaction visuelle avec la rue N/A
Alimenter le caractere espaces ouverts, s’inspirent des caractéristiques
d’ambiance et d’aménagement de la rue commercial et sont mis en
contribuer a I'animation valeur?
sur rue commercial b) Est-ce que les nouveaux aménagements et les Le projet donne directement sur le trottoir de la rue Eddy. IIn’y a qonc pas a
nouvelles plantations s'intégrent de maniére flexible et N/A pr9premept parler de cour ayant. Cepen(j_ant, des massifs de végétaux sont quand N/A
sont en harmonie avec le caractére de la rue? méme prévus pour assurer l'interaction visuelle avec la rue
) Est d dart i Pambi Le projet donne directement sur le trottoir de la rue Eddy. Il n’y a donc pas a
reS::hCe?cqh?e egn?ﬁV;ZIsl‘éea ’ ?Te Iggn?;'ice armé',f‘”ce N/A proprement parler de cour avant. Cependant, des massifs de végétaux sont quand N/A
» Sontins S su Iné prive: méme prévus pour assurer l'interaction visuelle avec la rue
d) Est-ce que le paysage de rue intégre du mobilier urbain Le projet donne directement sur le trottoir de la rue Eddy. Il n’'y a donc pas a
comme des bancs, fontaines, lampadaires, bacs a fleurs N/A pr9premgnt parler de cour ayant. Cepend_ant, des massifs de végétaux sont quand N/A
et support a vélo, pour créer des espaces de repos? méme prévus pour assurer l'interaction visuelle avec la rue
e) Est-ce que les aménagements sont congus pour éviter de Le projet donne directement sur le trottoir de la rue Eddy. Il n’'y a donc pas a
créer des espaces a I'abri des regards et favorise la proprement parler de cour avant. Cependant, des massifs de végétaux sont quand
surveillance naturelles par les usagers, résidents et N/A méme prévus pour assurer l'interaction visuelle avec la rue N/A
piétons?
20 Devantures Les vitrines proposées sont caractéristiques dans la rue commerciale
: a) Est-ce que les devantures préservent et s’inspirent de q o i
commerciales : o x S ; . QOui Critere satisfait
celles de qualité et de valeur historique et patrimoniale?
Contribuer a I'animation b) Est-ce que les devantures s'arriment & la trame Les devantures respectent le rythme de facade du front bati
d’c_s la rue, ttgm en structurale du batiment et préservent ses entrées et le QOui Critere satisfait
S Inspirant des rythme de fagcade du front bati?
caractéristiques __ _
architecturales du c) Est-ce que le projet favorise 'aménagement de De grandes vitrines sont proposees
batiment et du milieu i . . L
dgvanturgs transparentes, pe.rr’nettant’une connexion. o Critére satisfait
visuelle directe avec les activités se déroulant a l'intérieur
du batiment?
d) Est-ce qu'un design de qualité et un traitement simple L’architecture du basilaire commercial répond a un design de qualité et un
sont privilégiés pour optimiser la mise en valeur des Oui traitement simple Critére satisfait
articles destinés a la vente?
3° Enseignes a) Est-ce que les enseignes de qualité et de valeur L’affichage propose est en lien avec le milieu d’insertion et se veut sobre, discret

commerciales :

Concevoir des
enseignes attrayantes

patrimoniale et historique sont préservées et est-ce que
leurs caractéristiques inspirent I'élaboration de nouvelles
enseignes (la créativité dans la conception et
I'emplacement des enseignes est favorisée)?

Choisissez un
élément.

et harmonieux

N/A
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qui s’harmonisent a la b) Est-ce que les enseignes sont congues comme une Un bandeau d’affichage intégré a I'architecture de la fagade est prévu
devanture et a partie intégrante de la devanture du batiment, s’integrent Choisissez un N/A
l'architecture du a son caractére architectural et contribuent a distinguer élément.
batiment les différents niveaux du batiment?
C) Est-ce que les enseignes évite de masquer une Choisissez un Aucune caractéristique architecturale ne sera masquée
caractéristique architecturale d’intérét et présentent une )2 N/A
5 élément.
surface homogéne?
d) Est-ce que les dimensions, localisation, formes, design, L’éclairage des enseignes feront parties du concept architectural
format, couleurs matériaux et éclairage des enseignes Choisissez un N/A
s’harmonisent a la fagade sur laquelle elles sont élément.
apposées?
e) Est-ce que les enseignes ont un design de qualité qui L’affichage proposé est en lien avec le milieu d’insertion et se veut sobre, discret
s’inspire gles ca(acterlsthu.es typlques de la rue o Choisissez un et harmonieux
commerciale existante, qui favorise un rythme continu a 12 N/A
i . ; A élément.
I'échelle de la rue et qui contribue a I'animation
d’ensemble?
40 Eclairage : a) Est-ce que léclairage commerial s'harmonise & Péchelle Choisissez un L’éclairage des commerces et de leurs enseignes feront parties du concept
de la rue? 9 slément architectural Critere satisfait
Mettre en valeur le ) i
domaine public et b e , Choisi L’éclairage des commerces et de leurs enseignes feront parties du concept
contribuer a I'animation ) E,s:t-ce. que le concc‘ept d ecJ}alrage respecte l'approche OISISS€Z Un architectural Critere satisfait
de rue commerciale d’éclairage propre a la rue? élément.
d’ambiance C) Est-ce que I'éclairage met en valeur la fagade et les Choisissez un L’éclairage des commerces et de leurs enseignes feront parties du concept
composantes architecturales d’intérét du batiment? élément. SHENEELIEY Ciliiere Sl
d) Est-ce que I'éclairage assure une bonne visibilité des Choisissez un . eﬁl_?lrzatge clies COMITIEESS Gl 202 EnSlizs (i Deilzs 61 SanEay! Crite tisfait
lieux et procure un sentiment de sécurité aux usagers? €lément. architectura riere satistal
e) Est-ce que l'éclairage extérieur est orienté de maniére a o L’écl_airage des commerces et de leurs enseignes feront parties du concept
it ‘e . ) . Choisissez un architectural R L
minimiser I'éblouissement sur le domaine public ou les e — Critere satisfait
propriétés adjacentes? '
f) Est-ce que les enseignes utilisent un concept d'éclairage Sveifisen U L’écl_airage des commerces et de leurs enseignes feront parties du concept
NG, S B 213 architectural N/A
assurant une lisibilité et une animation adéquate? €lement.
50 Auvents : a) Est-ce que le projet favorise la continuité des auvents et Choisissez un Des auyents décoratifs et faisant partie du concept architectural du batiment sont
Contribuer au confort des arcades sur les rues commerciale? élément. proposes bl
des piétons, a la mise . . - Les auvents visent a marquer la localisation des différents établissements
en valeur du batiment b) Est-ce que les auveAn_ts soulignent les parties Ch9|§|ssez un commerciaux N/A
et a 'animation du commerciales du batiment? élément.
paysage de rue C) Est-ce que les auvents respectent la forme et le style des Des auvents décoratifs et faisant partie du concept architectural du batiment sont
ouvertures, tout en mettant en valeur les caractéristiques Choisissez un RICRCE . o L o
architecturales et les éléments décoratifs d'intérét du élément. Les auve_nts visent a marquer la localisation des différents établissements N/A
batiment? commerciaux
d) Est-ce que les couleurs (sobres et complémentaires) des Choisissez un Des auvents décoratifs et faisant partie du concept architectural du batiment sont
proposés N/A

auvents s’harmonisent a celles de la fagade ou ils sont?

élément.
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Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

— Tableau C1, objectif 1°, critére d: Le projet ne prévoit aucun aménagement extérieur donnant sur la rue Eddy, car le batiment sera implanté avec une marge avant presque nulle.
— Tableau C2, objectif 1° : Cet objectif est non applicable, car le projet ne prévoit pas de cour avant.

— Tableau C2, objectif 3° : Les enseignes ne font pas partie de la présente demande. Elles feront I'objet d’'une demande subséquente.

— Tableau C2, objectif 5° : Le projet ne propose aucun auvent.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Annexe 16 : Objectifs et criteres d’évaluation spécifiques a I'unité de paysage 1.2 — rue Eddy

Réglement relatif aux PIIA numéro 505-2005
Tableau 39.9A

A — INTEGRATION URBAINE — A I’échelle urbaine

CARACTERISTIQUES D’IMPLANTATION

A-2 Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Rue Eddy a) Le projet préserve les caractéristiques d’'implantation des L’'implantation est caractéristique du milieu d’insertion
Préserver batiments mixtes de type « faubourg » pour conserver . . L
, i , P ) : Oui Critere satisfait
’lhomogeénéité et I'hnomogénéité des implantations des groupements
rehausser la immobiliers existants?
qualité du paysage . . N : L’implantation respecte I'alignement bati
urbain en mettant b) Le projet respecte le rythme original d’implantation en . s L
: : Oui Critere satisfait
en valeur des alignement du trottoir?
caractéristiques = — — - -
d’implantat%n de c) Les projets d'insertion sur les terrains vacants et les Le nouveau bat,|rr_1ent _eslt compose d'un basne_zll_re cqr_nmerqal et d’'un corps
typologies espaces de stationnement s'inspirent des batiments Oui résidentiel caractéristique du milieu d'insertion Critére non satisfait
dominantes mixtes de type « faubourg »?
d) Les carrefours commerciaux de la rue Eddy sont Le traitement des fagades sur Eddy et Yaudreuil sont tout autant soignée 'une
encadrés par un retournement de la vitrine commerciale Oui que l'autre Critére non satisfait
et de la fagade donnant sur deux rues?
e) Le projet renforce et met en valeur les vues donnant sur La perspective sur le complexe des Terrasses de la Chaudiere est mise en valeur
le boulevard des Allumettiéres et sur I'unité de paysage Oui par le projet Critére satisfait
du Centre administratif et d’affaires?
f)  Le projet favorise I'agrandissement en hauteur et en D EEefis[eE G EE NI
A A - N/A N/A
cour latéral pour renforcer la continuité commerciale?
g) Le projet favorise I'agrandissement sur le terrain de coin D SIS EN T El e S
- L , - A N/A N/A
en cour arriere pour diminuer I'effet visuel négatif?
20 llot ~ Eddy - a) La fagade principale d’un batiment sur la rue Eddy est
Papineau orientée en considérant les caractéristiques N/A N/A
Preservgr o d’'implantation des batiments adjacents pour améliorer la
homogénéité et régularité d’'implantation du groupement immobilier?
rehausser la
qualité du paysage
urbain en mettant b) Les facades sont alignées de maniére a créer un
encadrement optimal du domaine public et favoriser les N/A N/A

en valeur des
caractéristiques
d’'implantation de

déplacements piétonniers?
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typologies

dominantes
O R RA ON VO RIQ
A-3 Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Rue Eddy a) Le projet préserve et s'inspire des caractéristiques Bien que plus imposant le _bétiment respecte le volume cubique des batiments
. volumétriques des batiments mixtes de type « faubourg » Oui mixtes de type « Faubourg » Critére non satisfait
Préserver et
s'inspirer des afin d’harmoniser I'ensemble urbain bati?
principales Bien que plus imposant le batiment s’inspire de la volumétrie des anciens
caractéristiques batiments de la rue Eddy, notamment celui détruit par le feu que le nouveau
volumétriques de . o . . batiment remplace
; b) Le projet s’inspire de la volumétrie des anciens batiments
typologies o ’ ) . L
dominantes afin de la rue Eddy pour un nouveau batiment afin de Oui Critere non satisfait
d’harmoniser renforcer 'encadrement de la rue?
I'ensemble urbain
bati
20 llot Eddy - a) Le projet s’inspire de la volumétrie du cadre bati afin de
Papineau créer un front commercial continu de trois étages N/A N/A
PIese.rver et permettant un meilleur encadrement de la rue?
s’inspirer des
princip'al.es. b) Le projet privilégie des volumes de larges surfaces pour Choisissez un N/A
caracteristiques diversifier les commerces sur la rue Eddy? élément.
volumétriques de
typologies
dominantes afin c) Le projet favorise le traitement volumétrique en angle -
\ T Choisissez un
d’harmoniser pour mettre en valeur la rue commerciale a I'échelle alément N/A
I'ensemble urbain piétonniere? '
bati
= SR A ONDAIR
A-4 Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Rue Eddy a) Le proiet favorise les entrées multioles & petite échelle Le basilaire est constitué d’établissement commerciaux avec vitrines typiques du
Assurer que les pouF:' s!harmoniser avec les activitéz comrgerciales ? oul milieu dinsertion criiere satisfai
entrées soient 3 Tées d Y p— = I .
clairement e o L es entrées des commerces suivent le rythme imposé par les entrées
identifiables b) Le projet s INSpIre des batlm_gnts hlstprlques pour ; commerciales existantes sur la rue Eddy o .
e ' articuler les entrées de maniére cohérente avec le Oui Critere satisfait
V|S|bl_es et qu elles paysage de la rue?
contribuent & Les entrées peuvent se faire de plain-pied dans cette partie de la rue Edd
I'animation de la C) Le projet souligne les entrées sur la rue Eddy avec des peuv l prain-p! part . Y
rue marches de facon a limiter les impacts sur le domaine N/A N/A
public en raison des niveaux topographiques?
Il N’y a pas d’allées d’acces
d) Des arbres au couronnement généreux encadrent I'allée N/A vl N/A
d’acceés?
Il n'y a pas d’allées d’acces
e) Le nombre d’allées d’acces est réduit au minimum? N/A Critere satisfait
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f)

La plantation de végétaux procure d’'importantes surfaces

Il N’y pas d’espace de stationnement extérieur

o . N/A N/A
ombragées a I'espace de stationnement et son pourtour?
1 — T S viabie ot _
g) Les bandes d'aménagements paysagers ont des | es bandes de végétations ont etedperse\\//%egéptzﬂ;assurer a viabilité et la croissance
dimensions assurant la viabilité et la croissance des Oui N/A
végétaux?
h . , N , . Les bandes végétales au pourtour du batiment assurent ce réle
) Le_prOJet present(? un s,yst_eme naturel de rétention, de Oui Critére non satisfait
traitement et de récupération des eaux pluviales?
A . A AR ™, . »
A-5 Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° llot !Eddy - a) Le projet favorise les accés véhiculaires et de services

Papineau sur la rue Papineau par les rues Ludger-Duvernay et N/A N/A
Organiser et Saint-Rédempteur, a la limite du front bati de la rue
localiser les Frontenac?
stationnements, . . s .
les acces b) Le projet profite des différences topographiques pour
véhiculaires et de gm}é.naggr des espaces de stationnements au niveau N/A N/A
service de inférieur?
maniere a
minimiser les
impacts sur le c) Le projet privilégie I'intégration des aires de service au N/A N/A

projet et les
propriétés
environnantes

ceeur de I'llot?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

— Tableau A2, objectif 1°, criteres c et d et tableau A3, objectif 1°, critéres a et b : Le projet s’inspire de I'architecture des batiments mixtes de type « Faubourg », mais il ne respecte pas
l'implantation et la volumétrie de ces types de batiments. En effet, au niveau de I'implantation, les batiments de types « faubourg » ont un retournement de la facade commerciale donnant
sur deux rues et une entrée pouvant se trouver a I'angle du batiment. Et pour la volumétrie, les batiments de type « faubourg » ont un gabarit de 2 a 3 étages, tandis que le projet propose

un basilaire d’'un étage seulement.
— Tableau A4, objectif 1°, critére h : le projet ne prévoit aucun systéme de rétention des eaux pluviales.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. Ils ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Tableau 39.9B

» RATION AR RA A I'€e elle de vo age
. » A [ ) /\
B-1 Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° llot Eddy - Papineau a) Le projet s’'inspire de l'architecture commerciale d’époque
Préserver et s’inspirer pour créer un front bati et un basilaire intégré au paysage N/A N/A
des caractéristiques de rue?
architecturales . . < .
dominantes afin b) Le projet s'integre harmonieusement a I'architecture des
d’améliorer l'intégration gétiment§ _avoi:inants par l'articulation des fagades et N/A N/A
du projet dans son €s mateniaux
ensemble c) Les grandes facades sont découpées en petits volumes
pour atténuer la monotonie et obtenir un traitement N/A N/A
articulé?
d) Le projet s’inspire du style contemporain pour améliorer N/A N/A
le front béati du rez-de-chaussée sur la rue Eddy?
e) Le projet favorise I'attractivité et la diversification des
. Ap N/A N/A
aménagements du front bati?
f)  Le projet facilite 'ouverture et la perméabilité entre les N/A N/A
espaces intérieurs et extérieurs?
A RIA ) O ~ O
B-2 Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Favoriser les matériaux a) Le projet utilise la brique d'argile de couleur terre comme Le basilaire commercial est revétu de brique d’argile de couleur terre
de revétement de revgtejment extérieurqavec de% ‘eux décoratifs? QOui caractéristique du milieu d’insertion Critére satisfait
qualité supérieure afin J ’
de contribuer a la Les couleurs sont sobres et harmonieuses
qualité urbaine de b) Le ton de couleur? Oui Critére satisfait
'ensemble
c) Le projet recherche une qualité supérieure et une Le gris sobre est favorisé
homogénéité maximale par des tons de couleur jaune, oui Critére satisfait
beige et sobre pour les matériaux de revétement autre
gue la magonnerie?
d) Les matériaux de revétement extérieur vieilliront de la . L8 B e (5 Ml S e & S0 2 [ e G s L
méme maniére? Oui Critere satisfait
S - -
2 Eddy - Papineau a) Le projet favorise une matiére complémentaire pour N/A N/A
diversifier et apporter une touche de créativité?
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Favoriser les matériaux
de revétement de
qualité supérieure afin
de contribuer a la
qualité urbaine de
'ensemble

b) Le E)I’Ojet pr|V|I.eg|.e la brique comme matériaux de N/A N/A
revétement principal?
c) Le projet favorise les éléments décoratifs en bois ou en N/A N/A

métal?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

Tableau B1, objectif 1° et tableau B2, objectif 2° : le projet n’est pas situé a I'intersection Eddy-Papineau.
Tableau B2, objectif 1°, critére c) : le revétement complémentaire a la magonnerie sera en métal de couleur gris foncé « fusain » qui est une couleur sobre.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).

Tableau 39.9C
C — INTERFACE AVEC LE DOMAINE PUBLIC - A I’échelle humaine

INTERFACE COMMERCIALE

C-2 Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Rue Eddy a) Le projet préserve le caractére des commerces Le basilaire commercial proposé s’inspire directement du caractere des
Favoriser 'animation d’ambiance, et préserve et s'inspire du caractére des - amenagements extérieurs d'intérét existant notamment des 14 et 18, rue Eddy .
des facades aménagements extérieurs d’intérét existant des 14, 18,
commerciales en 71 et 91, rue Eddy?
réservant des i :
gménagements b) Le projet favorise I'aménagement de cour avant en Il 'y a pas de cour avant prévue
es caractéres -de-
architecturaux du cadre chaussée, le trottoir et la rue?
bati . . Le coin du batiment est particulierement soigné pour marquer l'intersection Eddy —
¢) Chaque intersection Qe la fue Eddy avec "?S fues QOui Vaudreuil Critére satisfait
transversales est aménagée de maniére distinctive?
20 Devantures a) Le projet préserve les devantures commerciales d'intérét Le basilaire est constitué d’établissement commerciaux avec vitrines typiques du
commerciales projet p B Oui milieu d’insertion N/A
patrimonial et s’en inspire pour les nouvelles devantures?
Contribueré? I‘ar)imation Des vitrines en feuillures sont effectivement prévues au rez-de-chaussée et le
de rue en s’inspirant b) Le projet favorise linsertion de vitrine en feuillure au rez- batiment respecte effectivement un esprit contemporain dans la conception
des caractéristiques ! ; . ’ . L
4 de-chaussée et les nouvelles constructions respectent un Oui d'ensemble Critere satisfait

architecturales du
batiment et du milieu

esprit contemporain dans la conception d’ensemble?
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3° Les enseignes a) Le projet préserve les enseignes commerciales de qualité Les enseignes s’inspirent dans un style plus simple de celles des 14 et 18, rue
commerciales ~ sont et d'intérét patrimonial d’Eddy, et s’en inspire pour le Oui Eddy N/A
attrayantes et creatives langage des nouvelles enseignes?
en s’harmonisant a la - - - :
devanture et a ) . Les enseignes font parties du concept architectural d'ensemble
s . b) Le design des enseignes de nouveaux commerces est en
I'architecture du ; , ; e - .
Ap lien avec I'architecture intérieure et extérieure des Oui N/A
batiment e
batiments?
40 L’éclairage contribue a
la mise en valeur du
domaine  public a a) Le projet développe un concept d’éclairage pour la mise Choisi
lanimation de rue en valeur de la rue commerciale d’ambiance du centre- OISR U Le concept d’éclairage du batiment participera a la mise en valeur de la Eddy Eritere saifeE
commerciale ville? élément.
d’ambiance

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

— Obijectif 1, critére b : le projet ne prévoit pas 'aménagement de la cour avant.
— Objectif 3° : les enseignes ne font pas partie de la présente demande. Elles feront 'objet d’'une demande subséquente.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Annexe 47 : Dérogations mineures

Reglement de zonage numeéro 532-2020 - Dérogations mineures

Eléments identifiés par le requérant

A remplir le SUDD

facade principale et la
facade latérale sur
rue)

Les 5 étages de logements sont équipés de
balcons de 1m20 de profondeur sur les facades

N° Disposition Prescrite Proposée Explication du requérant

1 |La largeur d'une allée de Le projet prévoit une allée de circulation intérieur | - Le réaménagement du sous-sol et la réduction
circulation ~ double  sens double sens de 5m50 de large. du nombre de cases de stationnement
intérieure (art. 283) La largeur limitée du terrailr] ainsi que les locaux permettrait d’avoir une allée de circulation d’une

technlql_Jgs au centre de Ilmmgublg empéchent largeur minimale de 6 m.

une réevision de la largeur des allées a 6m (comme - s, :

prescrit a l'article 283) sans impacter toute la | - Selon larticle 667 letire C indiqué a la grille des
sm 55 m construction du_bétlment. . - speC|f|cat|c.)n.s de la zone Co—08—1.12, aucun

; Cela impacterait négativement la disposition et la nombre minimal de cases de stationnement

dimension des unités résidentielles ainsi que toute n’est exigé pour le projet.

la trame structurelle du bati.

Le propr[étajre constate le bon fonctionnem_ent Non recommandée par le SUDD

d'une allée a 5m50 sur un autre de ses projets

réalisés en 2015 (en opération/gestion depuis), les

Lofts du Ruisseau, au 114 Montcalm.

2 | Distante entre une rampe Le projet prévoit une rampe d'accés PMR pour les | - La rampe proposée sera située sous la terrasse
d'acces extérieure ouverte et habitants. Cet accés se situe sur la rue Vaudreuil, du 2¢ étage donnant sur la rue Vaudreuil. Les
Lljgg)hgne de terrain (art. 183 et alcm de la limite de terrain. . colonnes supportant le balcon seront situées

L'ariicle 183.17a) prescrit une dlstancg_ ‘mmmjalg entre la rampe et la ligne de rue a une distance
de 1m sauf que la rampe prévue est déja collée a .

1m 06m la facade du batiment. presq.ue nulle de la ligne fje rug. Ces colonnes
Cette rampe est nécessaire pour permettre un constitueront donc une séparation entre la
accés PMR des habitations. Décaler la rampe a rampe proposée et la ligne de rue.
1m de la limite de terrain aurait pour impact de
diminuer la surface du batiment et donc les unités
d’habitation pour les résidents.

3 |La largeur minimale et la 12m Le projet est situé au 89,91-97 rue Eddy a |- Selon l'article 691 indiqué a la grille des
profondeur minimale d’un balcon ’ Gatineau. Il s'agit d'un projet mixte avec un rez- spécifications de la zone commerciale Co-08-
(art. 691) (Balcons du 3¢ au 6¢ de-chaussée commercial et 5 étages de 112, aucune aire d’agrément n’est exigée sur le

1,8m étages situés sur la logements sociaux. terrain, mais ce méme article stipule que les

balcons d’'un batiment devraient avoir une
profondeur minimale de 1,8 m afin de bénéficier
de cette réduction d’aire d’agrément.
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nord et est, donnant sur les rues Vaudreuil et
Eddy.

Le projet ne requiert ni aire d'agrément & méme
Iimmeuble ni installation de balcons. Cette
installation réside donc d'une initiative du porteur
de projet pour améliorer le cadre de vie des
résidents.

Pour respecter l'article 183.12b), les balcons sont
situés a plus d'1lm de la limite de terrain.
Cependant il est impossible de respecter la
profondeur minimale de 1m80 prescrite a l'article
691 sans modifier l'architecture du batiment et
donc l'espace de vie des habitants. Les balcons
projetés sont donc d'une profondeur de 1m20.

- La personne requérante pourrait aménager les
balcons situés sur les facades principale et
latérale sur rue avec une profondeur de 1,8 m
et ajouter, la non-conformité relative a la
distance entre un balcon et une ligne de terrain,
a la dérogation mineure relative a la réduction
de la distance entre une terrasse et une ligne
de terrain qui est une dérogation mineure a la
méme disposition que celle de la non-
conformité de la distance entre un balcon et
une ligne de terrain.

Non recommandée par le SUDD

Distance entre perron, balcon,
galerie, terrasse ou chambre
froide faisant corps avec le
batiment principal et une ligne de
terrain (art. 183 et 198)

Im

Om

(Pour la terrasse du
deuxiéme étage,
située sur le basilaire
du rez-de-chaussée -
rues Vaudreuil et
Eddy)

Le projet prévoit des balcons-terrasses sur le
basilaire du premier étage.

Ce premier étage commercial s’étend jusqu’a la
limite de propriété donc les balcons-terrasse
s’étendent eux aussi a la limite de terrain et ne
respectent pas la prescription de l'article 183.12
qui impose une distance minimale de 1m.

Ces balcons terrasse s’installent sur le basilaire
du rez-de-chaussée. Il serait donc peu judicieux
d’avoir un recul de 1m pour les balcons-terrasses
gui ne bénéficieraient plus de la vue et ne

s’intégreraient pas architecturalement.

- Avec la configuration projetée du batiment, il
est difficile de réduire la profondeur de la
terrasse pour a la fois respecter une largeur
minimale utilisable (1,5 m) et une distance de
1 m des lignes de rues.

- Un mur de brigue, provenant du
surhaussement du basilaire du batiment,
servira de garde-corps a cette terrasse. Ce mur
d’environ 60 cm d’épaisseur éloignera la partie
utilisable de la terrasse des voies publiques.
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Reglement numéro 17-2002 - Dérogations mineures

Section 1 — A remplir par le SUD

Article 8 - Critéres d’évaluation

cneme oo sives epnllns s Tilrens | 0 | _________

Critéere e) du réglement : Est-ce que la demande concerne un ou quel as isolés

remplir par le




presque nulle de la ligne de rue. Ces
colonnes constitueront une séparation
entre la rampe proposée et la ligne de
rue. La non-conformité de la distance de
la rampe a la ligne de rue sera donc peu
remarquée.

Dérogation 3 : réduire la profondeur minimale d’un balcon de

Le respect de la profondeur des balcons a 1m80
demanderait de réviser le projet en entier car

En désaccord

Il est possible pour la personne
requérante de prévoir des balcons de 1,8
m de profondeur, puisqu’'une dérogation
mineure a la distance minimale d’'une
terrasse contre une ligne de terrain, est
déja demandée et recommandée
favorablement par le SUDD.

1,8 mail,2m(art. 691) C?Ia . ch_angeralt la  structure  des . un!tes Les balcons projetés seraient alors en
d’habitations alors que le porteur de projet n’est . .
: oo enlignement avec la terrasse prévue au
pas tenu de fournir des balcons en premier lieu. o A N
premier étage du batiment qui s’aligne
avec les lignes de rues.
Dans la zone visée le mur d’un batiment
peut étre alignée avec une ligne de rue
(marge avant nulle).
En accord i i ieté
Le respect de 1m entre la limite de terrain et les AYQC la co_nﬂgurgtl_o_n prOJetfae QU
o 4 : ; béatiment, il est difficile de réduire la
Dé tion 4 : réduire la dist t t t terrasses du 1° etage entrainerait une rupture rofondeur de la terrasse pour a la fois
erogation 4 - FEQUIre [a distance entreé une terrasse et une architecturale qui ne serait pas en adéquation P P

ligne de terrainde 1 m a 0 m (art. 183 et 198)

avec lintégration du projet dans son
environnement.

répondre a une largeur minimale de 1,8
m et une distance de 1 m des lignes de
rues.

Critere d) du réglement : Est-ce qu’il est difficile de modifier le projet pour le

résulte pas d’une action du propriétaire ?

rendre conforme a la réeglementation en raison de contraintes naturelles ou artificielles ou en raison d’une situation qui ne

Dérogation 1 : réduire la largeur d’'une allée de circulation

Oui, il est difficile de modifier la largeur de I'allée
de circulation en raison des locaux techniques

En désaccord

Il n’est pas difficile de modifier le projet
pour le rendre conforme a la
réglementation, car la personne
requérante pourra revoir 'aménagement

intérieure double sens de 6 m a 5,5 m (art. 283) S|tue§ au c_entre dl,J k_)a_tlment. Cette modification du sous-sol et supprimer des cases de
entrainerait la révision de la structure du . s ;
A stationnement considérant qu’'un nombre
batiment. - )
minimale des cases de stationnement
n’est pas exigé.
En accord Il est difficile de modifier le projet, afin de
Dérogation 2 - réduire la distante entre une rampe et une liane Oui il est difficile de modifier I'emplacement de répondre a cette disposition, sans
g ' P 9 la rampe d’accés car elle demandera de revoir impliquer une restructuration importante

de terrainde 1 m a 0,6 m (art. 183 et 198)

la structure du batiment.

de la volumétrie et de la structure du
batiment projeté.
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Dérogation 3 : réduire la profondeur minimale d’un balcon de
1,8mal,2m(art. 691)

Oui, la volonté de proposer des balcons aux
habitants alors que ce n’est pas imposé au
réglement, part d’'une volonté de créer un cadre
de vie le plus agréable possible. Cependant, la
modification a 1m80 entraine le non-respect de
la limite de 1m entre le balcon et la limite de
terrain ce qui estimpossible au réeglement. Dans
lautre sens, la modification entraine une
restructuration des habitations et donc une
diminution du cadre de vie des habitants ce qui
est a I'encontre de la démarche initiale.

En désaccord

Il ne serait pas difficile de modifier le
projet pour respecter la disposition
particuliére prévoyant des balcons de 1,8
m de profondeur minimum. La personne
requérante pourrait rendre conforme la
profondeur des balcons sans modifier le
projet et ajouter la non-conformité de la
distance entre un balcon et une ligne de
terrain a la dérogation mineure relative a
la réduction de la distance entre une
terrasse et une ligne de terrain qui est
une dérogation mineure a la méme
disposition.

Dérogation 4 : réduire la distance entre une terrasse et une
ligne de terrain de 1 m a 0 m (art. 183 et 198)

Oui il est difficile de modifier cette distance car
les terrasses se situent sur le basilaire du rdc.
Si cette distance est respectée, les terrasses
s’intégrent ainsi architecturalement et les retirer
serait contraire a la volonté initiale d’offrir le
meilleur cadre de vie possible aux résidents.

En accord

Il est difficile de modifier le projet pour le
rendre conforme a la réglementation, car
la personne requérante serait contrainte
de supprimer la terrasse proposée ou de
réduire les dimensions du batiment.

L’aménagement et I'organisation de
chacun des logements prévus seraient a
revoir et leur nombre diminué si le
batiment était d’'une forme différente.

Il faut noter que le mur d’un batiment
peut étre positionné a 0 m d’une ligne de
rue dans la zone visée.

Critere f) du réglement : Est-ce que la dérogation mineure respecte

la « jouissance du droit de propriété » des propriétaires des i

mmeubles voisins ?

3 . - , \ . . L'allée étant interne au batiment, elle ne | En accord
Dérogation 1 : réduire la largeur d’'une allée de circulation H concerne pas le voisinage et donc ne I'impact
intérieure double sens de 6 m a 5,5 m (art. 283) pas P g P
Dérogation 2 : réduire la distante entre une rampe et une ligne O La rampe se situe sur la rue Vaudreuil donc elle | En accord
de terrain de 1 m a 0,6 m (art. 183 et 198) n’impacte pas le voisinage.

, . - . , Les balcons concernés donnent sur les rues | En accord
Dérogation 3 : réduire la profondeur minimale d’un balcon de H Eddv et Vaudreuil. Il n'v a donc pas d'impact sur
1,8ma 1,2 m(art. 691) o vgisinage iy P P

; . L _ Les balcons-terrasses s'appuient sur le | Enaccord
Dérogation 4 : réduire la distance entre une terrasse et une N basilaire du rdc. De plus, ils donnent sur la rue
ligne de terrain de 1 m a 0 m (art. 183 et 198) Eddy donc n’impacteront' pas le voisinage.
Critére g) du réglement : Est-ce que les travaux, lorsqu’en | OUl | NON | N/A | N/A N/A
cours ou déja complétés, ont fait I'objet de ’émission d’'un
permis ? O ]
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Est-ce que les travaux, lorsqu’en cours ou déja
complétés, ont été réalisés de bonne foi ?

RECOMMANDATION DE L’ENSEMBLE DE LA DEMANDE PAR LE SUDD

Désaccord

Pour les deux dérogations mineures
relatives a la réduction de la largeur
d’'une allée de circulation intérieure et
de la profondeur minimale d’un
balcon.

Accord

Pour les deux autres dérogations
mineures.

Avis important

Les criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement concernant les dérogations mineures aux réglements d’urbanisme numéro 17-2002 de la Ville de
Gatineau ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.
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