COMITES
COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 367¢ séance du Comité consultatif d’'urbanisme tenue le 20 avril 2026

PIIA — Construire un batiment mixte a usage commercial et résidentiel — 12, rue Eddy — District électoral
de Hull-Wright — Steve Moran

R-CCU-2026-04-20/58

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment a usage commercial et résidentiel
de 240 logements a été formulée pour la propriété située au 12, rue Eddy, identifiée au plan d’ensemble
du Projet Zibi comme étant le « Bloc 1 »;

CONSIDERANT QUE la propriété visée est localisée dans le secteur de préservation du centre-ville plus
précisément dans I'unité de paysage « 7.1 Quartier de la chute des Chaudieres — section Noyau industriel
historique » et que le projet de construction est assujetti aux objectifs et critéres du Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005;

CONSIDERANT QUE le projet doit également &tre approuvé en vertu du Réglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005, puisque le projet prévoit la construction de 240 logements;

CONSIDERANT QUE le projet respecte la majorité des critéres applicables du Réglement relatif aux plans
d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d’approuver, en vertu du Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005, des travaux visant a construire un
batiment commercial et résidentiel, comme illustré aux plans intitulés :

e Plan d’'implantation du batiment proposé — Steve Tremblay— Arpenteur-géomeétre — 13 juin 2025 —
12, rue Eddy;

e  Elévations proposées sur la rue Eddy et la rue Donalda-Charron— Neuf Architectes — mars 2026 — 12,
rue Eddy;

e  Elévations proposées sur la rue privée et sur la rue Laurier— Neuf Architectes — mars 2026 —12, rue
Eddy;

e  Modeles de matériaux proposés — Neuf Architectes — mars 2025 — 12, rue Eddy;

e  Plan d’aménagement paysager proposé — CSW Landscape Architects Limited — 13 novembre 2025,
12 rue Eddy.

Il est entendu que la présente résolution est assujettie a :

e |’approbation par le conseil municipal de I'usage conditionnel requis en vertu du Réglement relatif
aux usages conditionnels numéro 506-2005 pour un batiment de 100 logements et plus.

RECOMMANDE A L’UNANIMITE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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COMITES
COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 367¢ séance du Comité consultatif d’'urbanisme tenue le 20 avril 2026

Usage conditionnel — Construire un batiment mixte a usage commercial et résidentiel comprenant un
maximum de 240 logements — 12, rue Eddy — District électoral de Hull-Wright — Steve Moran

R-CCU-2026-04-20/59

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment a usage commercial et résidentiel
de 240 logements a été formulée pour la propriété située au 12, rue Eddy, identifiée au plan d’ensemble
du Projet Zibi comme étant le « Bloc 1 »;

CONSIDERANT QUE le batiment proposé comprend plus de 100 logements et que le projet doit étre
approuvé en vertu du Reglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE la propriété visée est localisée dans le secteur de préservation du centre-ville plus
précisément dans I'unité de paysage « 7.1 Quartier de la chute des Chaudiéres — section Noyau industriel
historique » et que le projet de construction est assujetti aux objectifs et critéres du Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005;

CONSIDERANT QUE I’étude d’impact d’ombrage du batiment proposé sur les propriétés voisines et sur le
domaine public a montré un impact négligeable essentiellement en fin de journée sur les terrains au nord
et a 'ouest du projet proposé;

CONSIDERANT QU’une étude de I'effet d’accélération des vents montre qu’il n’y aura pas d’impact majeur
généré par la construction sur le confort des personnes piétonnes circulant autour du batiment;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d’approuver, en vertu du Réglement relatif aux

usages conditionnels numéro 506-2005, des travaux visant a construire un batiment commercial et

résidentiel comprenant un maximum de 240 logements, et ce, conditionnellement a :

e |'approbation par le conseil du plan d’implantation et d’intégration architecturale pour la
construction du « Bloc 1 » en vertu du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration

architecturale numéro 505-2005.

RECOMMANDE A L’'UNANIMITE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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Analyse de projet @J
Comité consultatif d'urbanisme

367¢ séance — 20 avril 2026 GATINEAU

Construire un batiment mixte de 240 logements

Adresse 12, rue Eddy
Secteur Hull
District Hull-Wright (7)

Conseiller/Consceillére Steve Moran

Année de construction | S.O.

Classe d’'usage Habitation (h) / Commercial (c)

Structure de batiment Isolée

Nombre de logements 240 logements

Nombre d’étages 23 étages
Toiture (revétement) Membrane blanche
Revétement(s) Maconnerie de briques, béton

extérieur(s) préfabriqué, panneaux métalliques,

mur rideau
Liste patrimoine bati Non
Valeur patrimoniale N/A
Etat de vétusté N/A

Evaluation municipale S.0. (Nouveau terrain a créer)

Réglements concernés ‘ Effets de la demande Recorgrlrj\ggdatlon

Plan d'implantation et
d'intégration architecturale

numéro 505-2005 - Construire un batiment commercial et résidentiel
(mixte) comprenant un maximum de 240 Recommandé
Unité de paysage 7.1 Quartier de logements.

la chute des Chaudiéres - Section
noyau industriel historique

Usages conditionnels numéro

506-2005 - Construire un batiment de plus de 100 logements. Recommandé

Contexte

e Une demande visant la construction d’un batiment mixte (commercial et résidentiel) isolé de 23 étages a été formulée
pour la propriété située au 12, rue Eddy.

e Ce projet a été initialement soumis au Comité consultatif d’urbanisme (CCU) et a fait 'objet d’'un avis de
non-recommandation (R-CCU-2025-12-01/132). La nouvelle proposition suggére des solutions concrétes aux
préoccupations soulevées par le CCU :

Préoccupations soulevées Solutions proposées
Importance de souligner le réle e  Couronnement distinctif du volume a l'intersection
de porte d’entrée au Québec et a des rues Eddy et Laurier (vitrage et parapet).
Gatineau e Modification au rythme des ouvertures.
¢ Amélioration de la relation entre le basilaire et la
Projet terne et beige tour.

o Accents métalliques de couleur rouge cuivrée.

o |dentification d’'un emplacement sur le site pour I'ajout
d’'une ceuvre d’art (intersection Eddy et Laurier).
Utilisation de panneaux de béton | ¢ Basilaire entiérement recouvert de maconnerie de

Ajout d’une ceuvre d’art

préfabriqués a effet de brique briques.
o Respect des mesures suggérées par les
Atténuation du bruit professionnels en acoustique lors de la construction
du batiment.

e Le projet proposé se situe sur le terrain du Projet Zibi, identifi€ comme étant le « Bloc 1 » au Projet Zibi situé dans la
zone commerciale (Co-08-259), sur la portion du terrain qui encadre l'intersection des rues Eddy et Laurier. Ce coin
de rue est décrit, au Réglement relatif aux plans d’implantations et d’intégration architecturale numéro 505-2005
auquel le projet est assujetti, comme étant un point de repére urbain important et une véritable porte d’entrée pour le
centre-ville. La zone du projet comprend le projet projeté et les emprises routiéres internes qui 'entourent.

e Le plan d’ensemble pour la totalité du Projet Zibi a été approuvé le 26 janvier 2016 (CM-2016-65). Le Projet Zibi vise
a créer un milieu de vie complet, animé et convivial, et doté d’'une mixité de fonctions et d’activités en synergie avec
le coeur du centre-ville. Le projet regroupera de I'habitation (pour un total d’environ 1700 logements), des bureaux,
des commerces et des activités culturelles. Une variété de types d’habitations et un minimum de 7 % de logements
abordables. La volumétrie développée au sein de 'ensemble du projet créera a terme deux pdles plus denses et en
hauteur aux extrémités est et ouest du site, et une zone de moyenne densité a échelle humaine au centre du projet.
Les hauteurs des batiments varieront de 1 a 25 étages, mais avec une majorité de batiments d’environ six étages. Le




Projet Zibi propose un réseau interconnecté d’espaces publics, composé de trois places de rassemblement et d’'un
parc a vocation particuliere qui représente approximativement 15 % de la superficie du site (annexes 3 et 4).

Une modification au plan d’implantation et d’intégration architecturale du guide d’'aménagement détaillant le concept
d’aménagement des rues partagées (woonerfs) pour 'ensemble du site Zibi a été adoptée (CM-2025-812). Cette
modification autorise également la réalisation du Bloc 1 du projet Zibi en phase 2 du projet Zibi et la privatisation de
la rue partagée W1 situé a I'est du « Bloc 1 » en l'intégrant au terrain du Bloc 1.

Le batiment proposé est conforme au plan d’ensemble approuvé. Il s’agit d’'un batiment mixte isolé de 23 étages
(73,30 m de hauteur), comprenant un total de 240 logements, dont 59 logements abordables (le projet a déja regu
une approbation pour un financement du Programme de préts pour la construction d’appartements de la [SCHL], et
un espace commercial de superficie de 388 m? au rez-de-chaussée de I'immeuble dans la partie donnant sur la rue
Laurier). Le batiment comprendra également deux niveaux de sous-sol. Une partie des niveaux souterrains
(stationnement) du batiment projeté qui s’étendent sous la rue privée pour accueillir 75 cases de stationnement. Le
projet propose 240 unités de stationnement pour vélos dont 14 seront aménagées a I'extérieur prés des différentes
entrées au batiment.

Le projet propose 240 logements aux typologies variées de 1 Y2 a 4.

Désignation Bloc 1 Pourcentage

logements
Logement 1 2 (Studio) 21 8,75 %
Logement 3 2 (1 chambre) 174 (dont 22 avec den) 725 %
Logement 4 V2 (2 chambres) | 45 (dont 3 avec den) 18,75 %
Nombre total de logements | 240

Conformément au réglement de zonage en vigueur, le projet prévoit une aire d’agrément de 2 503 m? répartie sur
plusieurs niveaux du projet :

- Aurez-de-chaussée du projet, on retrouve une aire d’agrément verte et de détente de 412 m? de superficie;

- Surla terrasse du dernier étage, 340 m? supplémentaires d’aire d’agréments sont proposés;

- Le 52 niveau du batiment dispose d’une vaste aire de détente de 390 m? résultant du dégagement entre la tour et
le basilaire;

- Lereste des niveaux se partagent une aire de détente aménagée en espace balcon qui totalise une superficie de
1360 m2.

Le Service de la planification des actifs et des investissements de la Ville a exigé a la personne requérante de déplacer
limplantation du batiment vers I'est en raison de la présence d’infrastructures majeures d’'eau potable et égout
sanitaire dans la partie du terrain adjacent a la rue Eddy. L’espace ainsi dégagé d’environ 10 m permet, d’'une part,
d’éloigner le batiment projeté des infrastructures souterraines et du bruit généré par la rue Eddy, et d’autre part,
d’aménager une interface de verdure avec la rue Eddy.

Des travaux de décontamination du site sont prévus dans le cadre de ce projet. Ces travaux seront réalisés selon le
plan de réhabilitation des terrains contaminés du Projet Zibi approuvée par le MELCCFP. Une demande d’un certificat
d’autorisation des travaux de décontamination a été déposée aupres de la Ville.

Un protocole d’entente pour des travaux municipaux sera signé entre I'entrepreneur et le Service de la planification
des actifs et des investissements de la Ville. Cette entente abordera les travaux projetés sur le domaine public et les
travaux recommandés par I'avis technique de mobilité (notamment dans I'emprise de la rue Donalda-Charron).

Les autorisations requises pour ce projet :

Selon les mesures transitoires inscrites au Réglement de plan d'implantation et d’intégration architecturale numéro
535-2025, une demande visant I'approbation d’'un plan d’implantation et d’intégration architecturale compléte avant
I'entrée en vigueur de ce reglement, peut étre poursuivie et traitée selon les objectifs et criteres d’évaluation
opposables du Reéglement numéro 505-2005 (ancien PIIA). La propriété visée est localisée dans le secteur de
préservation du centre-ville et dans l'unité de paysage « 7.1 Quartier de la chute des Chaudiéres — section Noyau
industriel histrionique » et est assujettie a 'approbation du conseil municipal en vertu du Réglement relatif aux plans
d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005.

Le projet doit également étre autorisé par usage conditionnel, puisque le nouveau batiment mixte de 23 étages
comprendra plus de 100 logements (maximum de 240 logements).

Le concept architectural du batiment proposé :

La version finale du projet intégre certaines spécificités architecturales dominantes du cadre béati local, notamment la
brique rouge traditionnelle, les volumes mixtes de deux a quatre étages et les entrées de coin aux intersections.

Le concept architectural et la volumétrie du projet ont été élaborés en étroite relation avec I'environnement urbain et
son contexte historique, tout en s’inscrivant pleinement dans la temporalité actuelle. La composition propose deux
volumes simples et complémentaires : un basilaire qui s’inscrit dans I'échelle du quartier, et une tour élancée pour
marquer I'entrée de ville.

Le basilaire marque I'angle formé par les rues Eddy et Laurier par la présence d’un auvent distinctif. Ce socle, de
gabarit cubique et de quatre étages, encadre les rues Eddy et Laurier et assure une continuité urbaine a 'échelle
piétonne. Il se distingue par une large fenestration continue et par sa mixité d’'usages, les espaces commerciaux et
communs occupant le rez-de-chaussée afin d’animer les deux axes de circulation, tandis que les trois étages
supérieurs sont dédiés & un usage résidentiel. A I'intersection des rues Eddy et Laurier, l'interruption du volume du




basilaire introduit une rupture volontaire dans la composition horizontale du socle, ce qui accentue la lecture verticale
du volume principal et met en valeur I'élévation de la tour.

e L'utilisation de la brique au niveau du basilaire permet d’établir une transition harmonieuse avec les batiments
patrimoniaux avoisinants, et permet d’atténuer la rupture d’échelle produite par la hauteur de la tour. De grandes baies
vitrées et un mur rideau couvrent les parties commerciales et donnent une apparence contemporaine au basilaire,
améliorant ainsi son attrait visuel.

e Latour de 19 étages adopte une architecture contemporaine épurée. Les fagades sont composées de panneaux de
béton préfabriqué de teinte pale, organisés selon une trame verticale réguliére. Les ouvertures, encadrées de retours
métalliques teintés rouge cuivré contrastant avec la couleur péale des fagades, créent un effet de profondeur et
accentuent la verticalité du volume. De légeres variations modulaires des ouvertures animent la fagade tout en
maintenant une lecture homogéne et conférent au batiment une identité architecturale forte et distinctive. Visible a
I'échelle de la Ville, le dernier niveau est marqué par un couronnement vitré et transparent, accentuant la silhouette
de la tour et contribuant a son réle d’élément signalétique et de porte de Ville.

e La tour est couronnée d'une terrasse partagée, composée d’une aire de détente, de jardinage et d’agrément, offrant
une vue panoramique sur la riviere des Outaouais pour les personnes résidentes. Plusieurs logements auront aussi
un espace balcon considéré aux fins de la superficie minimale d’aire d’agrément exigée pour le projet.

e Une ceuvre d’art publique est prévue a l'intersection des rues Eddy et Laurier, en concertation avec la Ville et les
citoyens.

L’aménagement du terrain :

e Le stationnement souterrain du batiment sera accessible par une allée privée « W1 », fermée a la circulation
véhiculaire du cbté de la rue Laurier. Cette allée sera dédiée aux déplacements actifs entre les rues Laurier et
Donalda-Charron (mais accessible aux véhicules), ainsi qu’a la collecte des matiéres résiduelles du « Bloc 1 » et du
futur « Bloc 4 ». Le maintien et le droit d’accés actif a cette rue seront garantis par une servitude permanente d’acces
et de passage public a enregistrer en faveur de la Ville de Gatineau. Cette allée sera revétue, une fois les Blocs 1 et
4 réalisés, de pavés imbriqués et comportera des aménagements paysagers de part et d’autre, similaire a ceux
réalisés pour I'impasse du Cuvier (trottoir sans bordures, plantations vertes, mobilier urbain, revétement de pavé, etc.)
(annexes 5 et 6).

e Le cheminement des différents types de déplacements autour et vers le site a été validé par I'avis technique de
mobilité. L’entrée vers les commerces se fera sur la rue Laurier et a 'angle du batiment donnant sur les deux rues,
Laurier et Eddy. Un recul du batiment est prévu par rapport a la rue Eddy, laissant place a une aire d’agrément verte,
une placette publique et une terrasse aménagée pour 'usage commercial. L’entrée principale du batiment vers les
logements sera aménagée face a la rue partagée Donalda-Charron, ainsi qu’une terrasse privée aux personnes
résidentes (annexe 6).

e Une terrasse commune accessible aux utilisateurs du batiment sera également aménagée sur une partie de la toiture
du dernier étage, elle sera agrémentée de plantations et d’'un jardin potager (annexe 24).

e Au nord de la propriété, un aménagement paysager est prévu en interface avec la rue Laurier, une partie de cet
aménagement se retrouve sur la propriété de la Commission de la capitale nationale (CCN). Une entente a été
engagée avec la CCN pour la réalisation de cet aménagement sur leur terrain.

L’implantation du batiment, son traitement volumétrique et architectural cadrent en majorité avec les dispositions du PIIA
applicables et du guide d’aménagement du Projet Zibi.

Etudes déposées en appui a la réalisation du projet :

Avis technique de mobilité (annexe 25)

L’avis technique propose plusieurs solutions de combinaison entre des mesures (de conception, de gestion opérationnelle

et de coordination), afin de répondre aux besoins fonctionnels du projet et aux recommandations sécuritaires du Service

de mobilité de la Ville, ces solutions sont principalement :

e Dédier la rue privée (W1) aux déplacements actifs, & I'accés au stationnement souterrain, a I'entrée et sortie de
camions de collectes de matiéres résiduelles, et a la circulation de camion incendie;

e Interdiction de virage a gauche a partir de la rue Eddy vers la rue Donalda-Charron;

e Rendre a sens unique vers le projet la portion ouest de la rue Donalda Charon (soit entre la rue Eddy et la rue privée);

e Rendre a double sens la rue Donalda-Charron dans sa portion est du projet.

Note Technique - Stratégie de gestion et des manceuvres des camions de matiéres résiduelles (annexe 26)

La solution retenue pour la gestion de la collecte des matieres résiduelles du Bloc 1 prévoit que le camion de collecte
accéde a la rue Donalda-Charron par la rue Jos-Montferrand, puis circule jusqu’a la rue privatisée située a I'est du
batiment, et enfin, assisté d’'un employé du service de gestion du site sur place, le camion manceuvrera afin de s’insérer
a l'intérieur du quai de service dédié, intégré au Bloc 1, pour faire ses manceuvres.

Evaluation du bruit des transports (annexe 29)

En raison de sa proximité par rapport a la rue Laurier, le projet se trouve a l'intérieur de I'aire de contrainte en marge du
réseau routier sous juridiction municipale et devra respecter le cadre normatif applicable.

La personne requérante a produit une étude d’'impact sonore (GRANDIENTWIND- 25 juillet 2024) concluant que les
niveaux sonores dans les espaces extérieurs desservant le batiment sont conformes et ne dépassent pas 55 dBA Leq
(24 h). Ce faisant, des mesures d’atténuation ne sont pas nécessaires.

Pour les espaces intérieurs, cette étude indique que les niveaux de bruit se situeront entre 57 et 66 dBA pendant la période
diurne (7 h-23 h 00) et entre 50 et 60 dBA pendant la période nocturne (23 h-07 h 00). Le niveau de bruit le plus élevé (66
dBA) se produit de la fagade nord du batiment, I'étude recommande I'utilisation : « d’éléments de construction ayant un




indice de transmission du son (ITS) plus élevé qui permettra au projet de respecter le cadre normatif en vigueur, de méme
gu’une climatisation centrale ou un systéeme mécanique similaire, ce qui permettra aux occupants de garder les fenétres
fermées ».

Etude d’ensoleillement (annexe 30)

L’étude déposée a conclu que les ombres portées auront un impact négligeable en fin de journée sur les terrains au nord
et a 'ouest du projet proposé.

Etude d’effets d’accélération des vents (annexes 27 et 28)

Une étude est requise pour tout batiment de plus de trois étages. L’étude déposée a montré que la configuration du
batiment et les aménagements proposés sont suffisants pour assurer un niveau de confort acceptable pour les usagers
et piétons. Cependant, il a été recommandé d’installer des mesures d’atténuation autour des zones désignées aux sieges
au sein de la terrasse centrale, ainsi que des paravents de 1,8 m de haut sur tout le périmeétre de la terrasse du toit.




PIIA — Construire un batiment mixte a usage commercial et résidentiel — 12, rue Eddy — District électoral de
Hull-Wright (7) — Steve Moran

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment & usage commercial et résidentiel de
240 logements a été formulée pour la propriété située au 12, rue Eddy, identifiée au plan d’ensemble du Projet
Zibi comme étant le « Bloc 1 »;

CONSIDERANT QUE la propriété visée est localisée dans le secteur de préservation du centre-ville plus
précisément dans l'unité de paysage « 7.1 Quartier de la chute des Chaudiéres — section Noyau industriel
historique » et que le projet de construction est assujetti aux objectifs et critéres du Réglement relatif aux plans
d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005;

CONSIDERANT QUE le projet doit également étre approuvé en vertu du Réglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005, puisque le projet prévoit la construction de 240 logements;

CONSIDERANT QUE le projet respecte la majorité des critéres applicables du Réglement relatif aux plans
d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 :

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d’approuver, en vertu du
Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005, des travaux visant
a construire un batiment commercial et résidentiel, comme illustré aux plans intitulés :

e Plan d’'implantation du batiment proposé — Steve Tremblay— Arpenteur-géomeétre — 13 juin 2025 — 12, rue
Eddy;

e Elévations proposées sur la rue Eddy et la rue Donalda-Charron— Neuf Architectes — mars 2026 — 12, rue
Eddy;

o Elévations proposées sur la rue privée et sur la rue Laurier— Neuf Architectes — mars 2026 —12, rue Eddy;

¢ Modeles de matériaux proposés — Neuf Architectes — mars 2025 — 12, rue Eddy;

¢ Plan daménagement paysager proposé — CSW Landscape Architects Limited — 13 novembre 2025, 12 rue
Eddy.

Il est entendu que la présente résolution est assujettie a :

L’approbation par le conseil municipal de I'usage conditionnel requis en vertu du Réglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005 pour un batiment de 100 logements et plus.



Usage conditionnel — Construire un batiment mixte a usage commercial et résidentiel comprenant un
maximum de 240 logements — 12, rue Eddy — District électoral de Hull-Wright (7) — Steve Moran

CONSIDERANT QU’une demande visant la construction d’un batiment & usage commercial et résidentiel de
240 logements a été formulée pour la propriété située au 12, rue Eddy, identifiée au plan d’ensemble du Projet
Zibi comme étant le « Bloc 1 »;

CONSIDERANT QUE le batiment proposé comprend plus de 100 logements et que le projet doit étre approuvé en
vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE la propriété visée est localisée dans le secteur de préservation du centre-ville plus
précisément dans l'unité de paysage « 7.1 Quartier de la chute des Chaudiéres — section Noyau industriel
historique » et que le projet de construction est assujetti aux objectifs et critéres du Réglement relatif aux plans
d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005;

CONSIDERANT QUE I'étude d’impact d’'ombrage du batiment proposé sur les propriétés voisines et sur le domaine
public a montré un impact négligeable essentiellement en fin de journée sur les terrains au nord et a 'ouest du
projet proposé;

CONSIDERANT QU’une étude de I'effet d’accélération des vents montre qu'il n’y aura pas d’impact majeur généré
par la construction sur le confort des personnes piétonnes circulant autour du batiment :

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande d’approuver, en vertu du
Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005, des travaux visant a construire un batiment
commercial et résidentiel comprenant un maximum de 240 logements, et ce, conditionnellement a :

e L’approbation par le conseil du plan d'implantation et d’'intégration architecturale pour la construction du « Bloc
1 » en vertu du Réglement relatif aux plans d'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005.
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Annexe 1 : Plan de localisation, de PIIA et de zonage

Plan de localisation

Extrait du plan de PIIA
PIIA — Secteur de préservation

Rue Wellington

* Type de PIIA - Caté
lQ’ Filtre

tout aucun 10/10 catégories

~
M [7] Secteur de préservation (Annexe G) v

\ ! cbo8.233
Zone commerciale Co-08-259

visée par la demande

Co08-274

CoD8-261

Co08.273 —

i i
15 68 1 -E

12, rue Eddy




Annexe 2 : Photos aériennes et photo du site

=

! ‘ Site d’intervention bloc 1

—]

Vue du site d’intervention a partir de I'intersection des rues Eddy et Laurier

Google Earth et Google Maps — octobre 2025
12, rue Eddy




Plan d’ensemble

Annexe 3 : Plan d’ensemble et plan de lotissement approuvés- Projet Zibi

Plan de lotissement

BLOC 24
feeai -
= =
_,—'—'—'__'__'_ \
<1

I TERRAIN CEDE AUXFINSDE PARC

Guide d’aménagement (CM-2016-65) - 26 janvier 2016
Projet Zibi
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Annexe 4 : Plan des hauteurs proposées approuvé - Projet Zibi

Plan des hauteurs proposées

el
[ o2
e
Suite a un échange
avec la CCN
-o
S,
Hauteur corrigée par la Ville o
ala demande du promoteur. -
=
g ’
. (

Légende
. Espace vert appartenant a la CCN
1-4 étages
- Parcs publics
- >6 étages - Espaces priviés
B ccuos

Guide d’aménagement (CM-2016-65) - 26 janvier 2016
Projet Zibi
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Annexe 5 : Plan projet de lotissement et d’implantation (annoté par le SUDD) — Bloc 1

Plan projet de loti
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Préparé par Steve Tremblay, arpenteur-géometre — 13 juin 2025

12, rue Eddy
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Annexe 6 : Plan du site d’intervention — Bloc 1

M e
§ o
St
5
R
REL L
f r Q\T_»
ARTPUBLICASELECTIONNER = +»#¢ -} E £ ;
enconsuttation avec le conseiller S IR W 17O
municipal,les citoyens et SUDD. ; Sl
sua\n[«;'b:
PROPOSEE FUTUR
l BLOCK 4
. .
é : » 4 —i";
§ w | i o
& L] \ = A n\;
I B Gt
ay \\ : j
I ‘) 1 : ‘o r i BLOCK 2 EXISTANT i - :
ig : i
Superficie d’aire d’agrément par niveau d’étage
SURFACE PAR NIVEAU SURFACE PAR . SURFACE | SURFACE
NIVEAU (f) NIVEAU (m?) NIVEAU*X | 1otAL (f9) | TOTAL (m)
ETAGE MECANIQUE 3663 340 1 3663 340
NIVEAUX 6 @ 22 585 54 17 9952 925
NIVEAU 5 4208 391 1 4208 391
NIVEAUX 3 @ 4 1451 135 2 2901 270
NIVEAU 2 1778 165 1 1778 165
NIVEAU RDC 4437 412 1 4 437 412
16 121 1498 26 938 2503

Préparé par NEUF architectes, mars 2026

12, rue Eddy
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Annexe 7: Insertion du projet dans son milieu (annoté par le SUDD)

HIEWIING

FOWLHOE NO I0YNSNOHS

ELEVATION RUE EDDY

NOW SOC 3N
NOHBYHOVYOWNOOING

HILNVIIH

ELEVATION RUE LAURIER

AQ033nY

ECTUETT]

FINBIINY

EE U]

La volumétrie du projet (combinant le
basilaire et la tour) assure une insertion
harmonieuse dans son environnement
immédiat et dans le contexte urbain plus
large. Le basilaire est a I'échelle des
piétons et la tour est a I'échelle du centre
Ville.

Préparé par NEUF architectes, mars 2026
12, rue Eddy
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Annexe 8 : Caractéristiques architecturales et inscription du projet dans un milieu bati a la fois contemporain et patrimonial

E RECONNAISSANCE DE LINTERSECTION EDDY/LAURIER ET CREATION D'
+ SYMBOLE ICONIQUE AU SOMMENT DU COIN DOMINANT DE LA TOUR

+ Unjeude volumes, de fenétres aléatoire, et d i
* coi ion Eddy/Laurier j PR tion dun Svmbol

it et un pointc
visibl

+ iconiqt

Cettei i domi
laville. Une opportunité d ignal et un point de

DETAIL DUBETON PREFABRIQUE, OUVERTURES
ALEATOIRES, ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

ooooo

s

e e S S

SIGNATURE CONTEMPORAINE AVEC UN STYLE EPURE :

Les i i t i
forte et distincte Le choix i I ETation Lrbaine dé 12 lour
actuelet histork

FACADE EN BRIQUE ROUGE, PANNEAU
METALLIQUE ROUGE FONCE

o

TRAITEMENT CONTEMPORAIN DU COIN LAURIER/EDDY :

Le basilaire  des deux é 1CU pour accentuer

- ++++* existants.
| COMMERCE AUCOIN- CONNECTION A
LAPLACETTE URBAINE

L i i axes Eddy/Laurier t laverticalité de
lalpqrelde_creerme!e(dmn}iqu&mtwvientsjassoirwmvolumvihéausd
et plac

qt

Reconnaissance de l'intersection Eddy/Laurier et
création d’'un symbole iconique au somment du coin
dominant de la tour et d'un volume vitré au sol qui
vient animer la placette urbaine.

Les facades en brique aux niveaux du basilaire
répondent au contexte environnant touten

enrichissant I'expérience piétonne al'échelle
humaine. Linteruption du basilaire aux axes
Eddy/Laurier permet d'accentuer la verticalité.

_—
L_J

Les ouvertures aléatoires créent une architecture
dynamique et contemporaine et donne une identité
forte et distincte de la tour par rapport au basilaire.

e
- (™
L]
|y |
LI
L]

— |
LI IE
|y [
= |

Préparé par NEUF architectes, mars 2026
12, rue Eddy
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Annexe 9 : Vue en plan du Sous-sol 1

m
.
z

T+

CRCULATION
= VERTICALE | [SSUE

NOMBRE DE STATIONNEMENTS VEHICULES
TYPE | NOMBRE
|F2
2500 S0 mm (TP £
A SO0 0men [HARDICAPE) i
[ETATIONNEMENT REDUIT - 2300mmadEdmm 2
IF1
il Smm (TYF) 12
A0 S00men (HANDICAPE) i
[ETATIONNEMENT RELANT - 230imescdE0mm 2
|General Total 75
NOMBERE DE STATIOMMEMENTS YELOS
Type Counk

REZDE-CHALISSEE

VELOS EXTERIEUR 11

REZDE-CHALISSEE: 11

P1

RAMGEMENT VERTICAL 24

VELO DOUBLE 166

P1: 130

P2

RANMGEMENT VERTICAL | 7]

FE3

Grand total: 240

Légende

Circulation verticale

lssue

Casiers

Salle de déchet

Salle Elec

Veélos

Préparé par NEUF architectes, mars 2026
16 12, rue Eddy
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Annexe 10 : Vue en plan du Sous-sol 2

Casiers
Circulation verticale / issue

Mechanique

s e e B | . e e

Légende S

|
CASIERS

Préparé par NEUF architectes, mars 2026
12, rue Eddy
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Annexe 11 : Plan du rez-de-chaussée proposé
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i
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Lobby F2
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S Grand totat 240

Préparé par NEUF architectes, mars 2025

12, rue Eddy
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Annexe 12 : Plan de I’étage 5

N\

/:

Terrasses communes

=" 1 CH
1CH :
54.3 i 55_3 m \ J"Ir
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L

endalle sur plots.

Préparé par NEUF architectes, 07 octobre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 13 : Plan de terrasse et toiture

Toitures en membrane
blanche.

Toitures enmembrane
blanche.

S

Eﬂ@” .
o A
HRE

S
g '.E Garde-coprs de 1.8m au
! pourtour de la terrasse HCER
__ extérieure. [ ' : i ' amont: ]
] J ¢
__ e e o
- -
\ i
- 8
-
Légende
Circulation verticale
Mechanique
Amenite
Terrasse extérieure

Préparé par NEUF architectes, 07 octobre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 14 : Elévation sur la rue Laurier et la rue Donalda-Charron

n
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[y o By o By o Ny o N gy e B i
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Elevation donnant sur la rue Eddy
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Y . Elevation donnant sur la rue Donalda-Charon

$ 3500,
\

53750

16050
1

6700

N L PENS )

NOTE

DESCRIPTION

01

BRIQUE - COULEUR ROUGE

02

BETON PREFABRIQUE - COULEUR BLANC

03

PANNEAU METALLIQUE - COULEUR ROUGE

04

MUR-RIDEAU - VERRE CLAIR

05

FENETRE - VERRE CLAIR

06

GARDE-CORPS - VERRE CLAIR AVEC DES
BALUSTRES ROUGES

07

PERSIENNE - COULEUR ROUGE

CADRE FENETRE - COULEUR ROUGE

Préparé par NEUF architectes, mars 2026

12, rue Eddy
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Annexe 15 : Elévation sur la rue Eddy et sur la rue privée

11

L3900
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$ 3900,

73300

. NOTE | DESCRIPTION
01 BRIQUE - COULEUR ROUGE

BETON PREFABRIQUE - COULEUR BLANC

PANNEAU METALLIQUE - COULEUR ROUGE

04 | MUR-RIDEAU - VERRE CLAIR

05 FENETRE - VERRE CLAIR

06 GARDE-CORPS - VERRE CLAIR AVEC DES
BALUSTRES ROUGES

07 PERSIENNE - COULEUR ROUGE

08 CADRE FENETRE - COULEUR ROUGE

Elevation donnant sur la rue privée

Elevation donnant sur la rue Laurier

Préparé par NEUF architectes, mars 2026
12, rue Eddy
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/ | Vue a partir de la rue Laurier

Annexe 16 : Vues en perspective

Vue a partir de I’intersection Eddy/Laurier
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Par NEUF architectes, mars 2026

12, rue Eddy
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Annexe 17 : Vues en perspective

Vue a partir de la rue Eddy

Vue a partir de la rue partagée

Donalda-Charron
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Préparé par NEUF architectes, mars 2026

12, rue Eddy
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Annexe 18 : Vues en perspective

Vue sur I’entrée principale a ’espace commercial

Préparé par NEUF architectes, mars 2026
12, rue Eddy

25



Annexe 19 : Matérialité

NOTE

DESCRIPTION

01

- mur-rideau - verre clair
- fenétre - verre clair
manufacturier: saint-gobin
type: cool-lite skn 183 ii

2-5-6

panneau aluminium - couleur duranar xI bright
copper uc122076x1

03

béton préfabriqué- couleurblanc fini h1-3932
manufacturier: schokbeton saramac

04

brique couleur rouge
type: hanover *une gamme de briques rouges avec un
flammage moyen a foncé

05

gardes-corps et persienne dans la tour
couleur: ral 3009 oxide red

06

cadres de fenétres, garde-corps et
persienne au basilaire
couleur: ral 3009 oxide red

-

<
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T ey, v TR gy, UL o, AT o e T e
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e B e O e B R S e S bt e S &
TERT R g TAT R TTATR o TR o TR T, -
e P g . 4 - ol

Préparé par NEUF architectes, mars 2026
12, rue Eddy
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Annexe 20 :

Plan d’aménagement paysager proposé
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Préparé par CSW Landscape Architects Limited, mars 2026

12, rue Eddy
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Annexe 21 : Plan de Plantation proposé (annoté par le SUDD)

-ty

.

0] e i

BRTUENT i3, 08 - USHTFERRGAD

SITE SURFACE = 4135 M* )
PROJECTION A 40 ANS DE LA CANOPEE = 2817 M?
COUVERTURE DE LA CANOPEE URBAINE ESTIMEE = 65%

PROJECTED 40 YEAR TREE CANOPY COVER
TYPE D'ARBRE DIAMETRE COUVERTURE M? | QUANTITE TOTAL M?
PETITE TAILLE 5.5M DIA 23.76 7 166
GRANDE TAILLE 15M DIA 176.70 15 2651
TOTAL 2817
LEGENDE:
+ ARBRE FEUILLU PLANTE

ARBRE CONIFERE PLANTE

PETIT ARBRE | ARERISSEAL
@ ARBUSTE

PLANTATION EVOCATION A LA RIVIER
(175 M)
PLANTATION JARDIN EDDY
(185 AF)
PLANTATION LISIERE NORD
(55M7 + 7OM* TERRAIN CCN)
I:l GALETS DE RIVIERE
I VOLUME DE TERRE (ARBRE)
i CELLULES DE SOL / SOL STRUCTURA|

. LIMITE DE STATIONNEMENT
SOUTERRAIN PROJETE

—.—.—.— LIMITE DE PROPRIETE

_______ SERVITUDE PROJETEE VILLE
DE GATINEA

La rue privée (W1) sera asphaltée
temporairement. Son revétement final
en pavé sera posé uniquement apres
I'achevement complet des Blocs 1 et 4.

Préparé par CSW Landscape Architects Limited, 13 novembre 2025

12, rue Eddy
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Annexe 22 : Aménagement paysager et plantation face a la rue Eddy

BLOC1/BLOCK 1

SECTEUR JARDIN EDDY : LISTE DE PLANTATIONS / PLANT LIST

Jardin Eddy

§ feu ! Aux couleurs chaudes

Arbres feuillus

Sentier de pavés de bois

ARBRES
CLE | NOM BOTANIQUE NOM COMMUN OTE | CAUBRE | NDIGENE | NOTES soL
3 [0 M. CAL oL MO TWE
1 70 WM. CAL Ous (MG JWLE.
[] 70 MM CAL oLk ML JWLE
PETITS ARBRES
CLE NOM BOTANIGUE NOM COMMUN QTE | CAUBRE | INDIGEME | NOTES s0L
[Af  |AMELENCHER CANADENSE [ AMELANCHIER DU CANADA 3 300 CM Ous (MG JWLE. MULTI-TRONCS SEC
I I
ARBUSTES
CLE NOM BOTANIQUE NOM COMMUN QTE | CAUBRE | INDIGENE | NOTES SOL
Tl CORNLUE CANADENSE CORMWOUILLER DU CANADA 1 AL oLk
Ce CORNUS ALBA 'BUD'S YELLOW CORNCOUILLER 'BULS YELLOW 3 2 QAL HON
Cp [CORNUS ALES PRARIE FRE CORNCOUILLER ‘PRAIRIE FIRE 4 QAL HON
(=3 CORNUE STOLOMFERA CORMWOUILLER CEER & QAL OLe
VIVACES
CLE NOM BOTANIGUE NOM COMMUN QTE | CAUBRE | INDIGEME | NOTES 50L
Vue 3D depuis la piste cyclable de la rue Laurier P P YT Py Py ——— P v o e
&3 [ACHILLEA MILEFOLIUM PAPRIKA | ACHLLEE MLLEFEUILLE 'PAPRIKA! 45 (1AL HON SEC
aa [ACHILEA X ‘SASSY SUMMER SUNSET | AGHLLEE ‘SASSY SUMNER SUNSET wn (1oal HON SEC
i CORECREIR LANCEDLATA COREOPES LANCEOLE 45 |ioaL oL BEC
Rue Eddy - jal’dln hom mage e CORECRSIS VERTICILLATA CRAZY CAYENNE |CORECRSE VERTICLLE CRAZY CAYENNE' | 20 1AL ] sEC
[l ECHMAGEA LEILANT [ECHIMACEE ‘LELANF 45 (1AL NON SEC
[t [ECHIMAGEA, X HOT PAPAYA' ECHIMACEE ‘HOT PAPAYA" 45 [1oal HON SEC
g CbILLARDA, 3 GRAMDIFLORA MESA YELLOW |GAILLARDE MESA YELLOW 45 (1AL NON SEC
= [HELLANTHUE DIVARIGATLES [HELIANTHE A FELILLES ETALEES 50 |1 @Al oL SEC
E HEMERCCALLES WALUNA LOA' [HEMERCCALLE "WALINA LOA L R HON BEC
& GRAMINEES
W CLE NOM BOTANIUE NOM COMMUN oré | CAUBRE | INDIGENE | NOTES s0L
: b ;IOIJTEIDJ#GNTPENM ?HMSMJTELDU 5o |1 @Al oLk SEC
m = CAREX GLAUCA BLUE ZINGER' CAREX BLEL BLLE ZNGER £ 1 CaL HON SEC

Micocoulier et érable rouge
Amélanchier du Canada

Arbustes et vivaces — un paysage de

composée d’une strate basse :
Achillée, coréopsis, échinacée,

gaillarde, hélianthe 3 feuilles étalées,
hémérocalles...

Banc avec assise en bois

Préparé par CSW Landscape Architects Limited, 13 novembre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 23 : Aménagement paysager et plantation face a la rue Donalda -Charron

La rue partagée Donalda Charron - évocation a la riviere

Vue en plan

1™ & A LY-L -
LOL IO . %y

Arbres feuillus :

Chéne rouge, Erable rouge,
Amélanchier du Canada et
Gainier du Canada (cercis can.)
Arbustes : cornouiller, céanothe
d’Amérique, dierville et
myrique.

Vivaces et graminées aux textures douces :
Armoise, asclépiade commune, aster 8 ombrelles,
iris, rudbeckie barbon de Gérard, deschampsie
flexueuse, panic raide.

BLOC1/BLOCK 1
SECTEUR EVOCATION A LA RIVIERE: LISTE DE PLANTATIONS / PLANT LIST
ARBRES

CLE NOM BOTANIGUE | MOM COMMLUN QTE | CALBRE | INDIGEME MOTES SOL
AR ACER RUERLM ERAELE ROLGE i 70 WA CAL OLE WL WE
[ CERCIS CAMBDENSEIS GAMIER DU CaMaDA 3 EOd-A00 6N OLE ML TWE WLILTI-TROMCE &EC
[ AMELANCHIER CANADENSIS AMELAMCHIES DiJ CAMADA i Er=T] OLE ML TWE WLILTI-TROMCE
GR GLIERCLS RUESA, CHEMNE ROIUGE 3 70 WA CAL OLE ML TWE
ARBUSTES

CLE NOM BOTANIQUE MOM COMMLUN OTE | CALBRE | INDIGEME MOTES S0L
Cp CORMNUS ALESA FTRARIE FRE CORKNOUILLER ‘PRAIRE FIRE 4 TGl HON
G CEAMOTHUS AMERICANUS CEANOTHE [rAMERIGQUE [ AL OLe
[} DIERWILLA LOMICERA, DIEREVILLE CHEVREFELILLE i AL OLe &EC
L WY RICE FEMEYLVAMNICA MYRIGUE DE PFEMMEYLVAMNE pd AL OLe &EC
VIVACES

CLE NOM BOTANIQUE MOM COMMLUN OTE | CALBRE | INDIGEME MOTES S0L
ul AETEMESLA LLIDOANC LARE ARMOIEE DE L'OUEST [ 1 EAL OLE
s AECLEPIAS SYRIACA ASCLEFIADE COMMUNE & 1 EAL OLE
[ AETER UMSELLATUS AETER A CMEELLES ES 1 EAL OLE
1 Fig VERSICOLOR IR VERSICOLORE 0 1 EAL. OLe
it [FUDEEGALA ARTA [FUCEECHE RERIBEEE 0|1 GAL o
GRAMINEES

CLE NOM BOTANIGUE | MOM COMMLUN QTE | CALBRE | INDIGEME MOTES SOL
LF] EMDROPOG0N SERARDI BARSON DE GERARD 4 1AL OLE
i DESCHAMPEA FLEXLIORA DESCHAMPEIE FLEXLEUEE Bl 1 EAL. OLE
o [FARICN ViRGATLM [FERE RADE H[1oAL o

Préparé par CSW Landscape Architects Limited, 13 novembre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 24 : Aménagement paysager et plantation face a la rue Eddy

Vue

!

Rue Laurier : lisiere nord

en plan

R

Arbres feuillus :
Micocoulier occidental

Arbustes :
Diervillée, if nain, sorbaria a feuilles de sorbier.
Do :M =1 B e [V Pt

SECTEUR LISIERE NORD: LISTE DE PLANTATIONS / PLANT LIST
ARBRES

cLe RO BOTANIZIUE | NOM CORMUM T CALIBRE INCHGENE | NOTES SoL
oo CEL TS DCCIDENTALIS |I_mcle.tﬂcau'_H'rAL 3 |mw ca [=1] WG JWH
|o® OUERTLE PR, Crifn ROLUGE [N E=TT =" =] WO WE
ARBUSTES
CcLe RO BOTANKIUE NOM COMMUM aTe CALIEBRE INDHGEMNE NOTES S0OL
DIEMVILLA LOMICE A, EREMALLEE GHEYREF DALLE ®  |[TOAL o
- L] ECBAIRE A FEULLES DE SORBEN & 7oAl WOR
|t | TS CLEPIOATA Rata. 1F WAdN DU JAPOM & fraal WO

Préparé par CSW Landscape Architects Limited, 13 novembre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 25 : Aménagement paysager et plantation de la rue privée (W1)

Rue Privée

SECTEUR RUE PRIVEE : LISTE DE PLANTATIONS / PLANT LIST

CLE MOM BOTANIQUE MO COMBMUN QTE | CALBRE INDIGEME MNOTES

AR ACER RUBALM EREALE ROUGE i |Pom AL ol [T

AL EAMELANCHIER CANALENEIS AMELAMCHER [ CANADA I (T ol 3 GALLONE ULILTI-TRONCE
GO CELTIE OGLOENTALIE [MICOCOULIER GGCIDENTAL 1 |7oMM AL o [T WE

Préparé par CSW Landscape Architects Limited, 13 novembre 2025
12, rue Eddy

32



Annexe 26 : Plan paysager toiture terrasse

PATIO OUEST

DALLAGE BETON SUR
PIEDESTAUX

SURFACE 87M*
CUISINE EXTERIEURE
AVEC EVIER ET
BRANCHEMENTS POUR
DEUX BBQ ELECTRIQUES

PASSAGE POUR PIETONS

BACS DE PLANTATION
METALLIQUES POUR
POTAGER COLLECTIF

DONT UN MODULE
ACCESSIBILITE UNIVERSELLE
SURFACE 38N

GARDE-CORPS DE VERRE
HAUTEUR 1800 MM

e I

—j

|

I

EMPLACEMENT FOUR
CITERNES DE RECUPERATION
D'EAU DE TOITURE A
COORDONNER AVEC MECANIQUE

—— MARCHE EN BETON

__—— PORTILLON ET ECRAN VISUEL

H: 1800 MM (ACCES TECHNIQUE)
FONDATION BETON - SE REFERER A
STRUCTURE

BANQUETTEEN BOIS —

ESPACE DE
RANGEMENT
ET DE NETTOYAGE [

=

o

PERGOLA - STRUCTURE EN

ALUMINIUM COMPRENANT

SUPPORTS POUR PLANTES
GRIMPANTES

|

TOIT VEGETAL
MELANGE VIVACES A
BASE DE SEDUMS
SUBSTRAT 200 MM

PATIO EST

DALLAGE EN BETON 115M*

SUR PARAPET
(VOIR ARCHITECTURE)

DALLAGE BETON SUR
FIEDESTAUX
SURFACE 60M*

CUISINE EXTERIEURE
AVEC BAR, BRANCHEMENT
POUR UN BBQ ELECTRIQUE

CHEMIN D'ENTRETIEN
EN GRAVIERS NETS AVEC
BORDURE METALLIQUE

BANQUETTES EN BOIS

JARDIN TERRASSE : LISTE DE PLANTATIONS / PLANT LIST

LEGENDE:

PETIT ARBRE | ARBRISSEALI

ARBUSTE

PLANTATIONS JARDIN EXTENSIF

PLANTATIONS POTAGERES

GALETS DE RIVIERE

PAVE BETON PREFABRICUE

TYPE 1

PAVE BETON PREFABRICUE
TYPE 2

SURFACE GRAVILLONNEE

CLE NOM BOTANIGUE NOM COMMUN OTY | CALIBRE | INDIGENE NOTES
ARBRISSEAL FEUILLY
AC AMELANCHIER CANADENSIS AMELANCHIER DU CANADA 6 150CM | oul M.G./W.E_ MULTI TRONCS
PO PHYSOCARPUS OPULIFOLIUS PHYSOCARPE A FEUILLES D'OBIER 4 150CM | oul M.G./W.E_ MULTI TRONCS
ARBUSTES
Va VACCINUM CORYM. ANGUSTIFOLIUM | ELEUETIER NAIN 6 1GAL | oul DENSITE 3 U/MF
VIVACES
am ACHILLEA MILLEFOLIUM ACHILLEE MILLEFEUILLE 1GAL | oul DENSITE 4 UW/M?
at ASCLEPIAS TUBEROSA ASCLEPIADE 1GAL oul DENSITE 5 U/M*
af AGASTACHE FOENICULUM AGASTACHE FENOUIL 1GAL | oul DENSITE & U/MF
ac ALLIUM CERRUUNM AILPENCHE 1GAL | oul DENSITE 5 U/MF
ea ECHINACEA ANGUSTIFOLIA ECHINACEE A FEUILLES ETROITES 1GAL oul DENSITE 4 U/MF
zm GERANIUM MACULATUM GERANIUM MACULE 1GAL oul DENSITE 5 U/M®
Ip LUPINUS PERENNIS LUPIN VIVACE 1GAL | oul
mf MONARDA FISTULDSA BERGAMOTE SAUVAGE 1GAL | oul
GRAMINEES
[ BOUTELEA CURTIPENDULA BOUTELOU ELEVE 1GAL | oul DENSITE 3 U/MF
km KOELERIA MACRANTHA KDELERIE A GRANDES FLEURS 1GAL | oul DENSITE 3 U/MF
PLANTES GRIMPANTES
o CLEMATIS VIRGINIANA CLEMATITE DE VIRGINIE 1GAL | oul

Préparé par CSW Landscape Architects Limited, 22 juin 2025
12, rue Eddy
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Annexe 27 : Avis technique de mobilité (extrait)

VAN
Madame Taryn Glancy 7= A
Zibi Le 2 octobre 2025

Concluslon

L'étude de mobilité menée pour le Bloc 1 du projet Zibi 2 Gatineau a permis d'évaluer, de maniére globale,
les impacts et conditions de fonctionnement du projet dans un contexte de réorganisation de la trame viaire,
margué notamment par la privatisation de la rue 4 l'est du batiment &t [a fermeture de 'accés a la rua
Lawrier.

Les analyses de circulation démontrent gue la redistribution des flux de vhicules demeure limitée et na
génére pas dimpact significatif sur le fonctionnement des intersections avoisinantes. Cette réorganisation
contribue par ailleurs & réduire les points de conflits avec les modes actifs sur la rue Laurier, renforgant
ainsl la sécurité des cyclistes et piétons.

Sur le plan de 'aménagement, la rue privatisée a été congue selon les principes d'une rue partagée,
favorizant une cohabitation sécuritaire el apaisée entre les différents usagers. Les recommandations
relatives au traitement visuel de la chaussée et 4 la signalisation permetiront dassurer la lisibilité de cetie
vocation et de prévenir des comporiements inappropriés. tels que des virages en U indésirables.

L'accessibilité des cyclistes a été intégrée 4 |a réflexion, notamment par I'aménagement d'un stationnemeant
intérieur et la recommandation de supports extérieurs pour les besoing de courte durde. Ces mesures
favorizent la perméabilité des déplacements actifs et soutiennent les objectifs municipaux en matiére de
mobilité durable.

Concemant 'opérationnalité des wéhicules de service, les simulations confirment 'accessibilité des
camions de pompiers et de livraison légére. En revanche, [a collecte des matigéres résiduelles a constitué
un enjeu majeur nécessitant une solution spécifique. La configuration validée prévoit un accés du camion
par la rue Jos-Montferrand et la rue Denalda-Charron, 'utilisation du quai dédié du Bloc 1 avec ['assistance
d'un employé, puis la sortie vers le sud. Cette approche, entérinée par la Ville lors de la rencontre du 24
zaptembre 2025, azsure la faisabilité technique &t le rezpect des contraintes de sécurité, 4 condition quuna
coordination réguliéne soit maintenue entre le service de collecte municipal et le représentant du Bloc 1.

En somme, les solutions proposées répondent aux besoins fonctionnels du projet tout &n respectant les
orientations de la Vile en matiére de sécurité, de mobilité durable et de hiérarchization du réseau. La
combinaison des mesures de conception, de gestion opérationnelle et de coordination permetira de
concilier les impératifs de circulation locale avec I'ambition de Zibi de créer un milieu de vie intégré,
sécuritaire et axé sur les modes actifs.

Eric Séguin. ing. RSP

#0010 - BO58T00
Chargé de projets

cima.ca

[ElEl s Py ]

Préparé par CIMA*le 2 ocobre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 28 : Stratégie de gestion et manceuvres des camions de matiéres résiduelles

21b)

dream 2 10/02/2025

Note Technique - Stratégie de gestion et manceuvres des camions de matiéres
résiduelles

Manon Bélanger

Urbanisme et développement durable
Maison du citngen, 2e ét-::ge

Ville de Gatineau

819-243-2345, poste 7383
belanger2.manon@gatineau.ca

Objet

La présente note confirme que la conception proposée de 'immeuble offre une
capacité suffisante pour répondre aux exigences de gestion des matiéres résiduelles, y
compris |'accés et les manceuvres des véhicules de collecte, ainsi que I'entreposage et
la manutention des contenants pour les déchets, le rechlnge et les matiéres
organigues.

Accés et manceuvres des camions

L'examen du plan de site et des parcours de circulation confirme que les véhicules de

collecte peuvent accéder en toute sécurité a la zone de chargement. Les analyses des

gabarits de giration démontrent que les véhicules peuvent entrer, manceuvrer et sortir

de la propriété sans conflit. Les largeurs d’allée, rayons et dégagements satisfont aux
exigences des véhicules de collecte standards [voir Annexe A - Analyses de mobilité

L'emplacement principal d'entreposage de tous les contenants de déchets, de
recyclage et de matiéres organiques sera situé au niveau P1. Ce niveau sera
également équipé d'un compacteur a déchets, qui réduira le volume global d’ordures
et minimisera ainsi le nombre de contenants requis.

Les contenants seront transférés entre 'aire d’entrepasnge au niveau P1 et le quai de
chargement au moyen d’un équipement motorisé de traction de baes, assurant un
déplacement efficace et séeuritaire. Par canséquent, I’entrepnsage permanent des
contenants au quui e churgement n'est pas nécessaire, ce qui permet de maintenir
cet espace entiérement disponible pour les manceuvres des véhicules et les activités

zibi.ca 310 Miwate Private [B100], Ottawa

Préparé par CIMA* le 2 ocobre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 29 : Etude éolienne au niveau des piétons (extrait)

GRADIENTWIND

11 juillet, 2025

Windmill Dream Quebec 1 LP
310 Miwate Private, 2100
Ottawa, OM K1R OE1

A I'attention de Brad Rogers G5C, Director, Development
Brad.rodgersi@zibi.ca

Avenant a I'étude éolienne au niveau des pigtons
Zibi bloc 1, Gatineau
Gradient Wind Dossier 24-113

Suite a la complétion d'une etude éolienne au niveau des piétons basée sur des simulations sur ordinateur
utilisant la technique de mécanigue des fluides numérique réalisés pour le bloc 1 de développement
connu sous le nom de Zibi, situé a l'intersection des rues Laurier et Eddy & Gatineau, Québec®. 'étude a
&té réalisée & partir de dessins fournis en juillet 2024%. Des dessins architecturaux mis & jour ont £té fournis
en juin 20253, Dans la conception révisée, le basilaire compte désormais 4 étages et la tour s"éléve 3 23

étages, y compris le niveau d'agrément sur le toit.

Dans I'étude de 2024, il a &té prévu que les directives de confort et sécurité éolien seront satisfaits dans

la plupart des aires piétonnes dans et autour du site concerné au niveau du sol. Il a8 été recommandé

d'installer des mesures d'atténuation autour des zones désignes aux siéges au sein de |a terrasse centrale

ainsi gue des paravents de 1.8 m de haut sur tout le périmétre de la terrasse. Au niveau du sol, si des

zones sieges sont programmess dans les zones les plus venteuses de la terrasse commune et le long de
I'espace commercial situé a I'angle nord-ouvest du développement propose, des mesures d'atténuation

ont &ét€ recommandées sous la forme de mesures d'aménagement paysager communes.

1 Gradient Wind Engineering Inc., ‘Etude éolienne au niveau des pietons, Zibi Block 1, Gatineau, Québec,” [10 juillet,
2024]
2 NEUF architectie)s, ‘ZIB! Block 1,’ [12 juillet, 2024]
3 NEUF architectie)s, ‘777.2_QUARTIER LAVAL_PHASE 1.28_V2023.rvt; [13 juin, 2025]

GREEM ROAD, OTTAWA, ON NADA KOA LD | 613 836
GRADIENTWIND.COM

Préparé par GRADIENTWIND Enginners et scientistes 11 juillet 2025
12, rue Eddy
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Annexe 30 : Etude éolienne au niveau des piétons (extrait) suite

batiment.

Cordialement,

.:"

CFD Lead Engineer

Windmill Dream CQuebec

ZIBI BLOCK 1, GATINEAU

GRADIENTWIND

Du point du vue de I'ingénierie éolienne, les volumes de batiments de 2024 et 2025 sont similaires. Des
conditions de vent similaires sont attendues dans la plupart des zones au niveau du sol, a I'intérisur et
autour du site concerng, ainsi gue sur le toit-terrasse. Les conclusions et recommandations détaillées dans

I'étude éolienne au niveau des pigtons de 2024 rester représentatives de la volumeétrie actuelle du

Gradient Wind Engineering Inc.

5 et

David Huitema, M_Eng., P.Eng.

AVENANT A I'ETUDE EOLIENNE AU MIEVAU DES PIETONS

Préparé par GRADIENTWIND Enginners et scientistes 11 juillet 2025
12, rue Eddy
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Annexe 31 : Etude du bruit des transport (Extrait)

GRADIENTWIND

ENGINEERS & SCIENTISTS

6. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS

Les résultats de l'analyse actuelle indiguent que les niveaux de bruit se situerontentre 57 et 66 dBA
pendant la période diurne {07h00-23h00) et entre 50 et 60 dBA pendantla péricde nocturne {23h00-
07h00). Le niveau de bruit le plus élevé {66 dBA) se produit de la fagade nord du batiment, qui sont les
plus proches et les plus exposées 4 'avenue Laurier et au boulevard Alexandre-Taché. Des éléments de
construction ayant un indice de transmission du son (ITS) plus élevé serontnécessairesla ol les niveaux

de bruit extérieur dépassent 55 dBA, comme démontré dans la figure 3 et le tableau 4.

Les résultats des calculs indiguent également que le batiment nécessitera une dimatisation centrale ou
un systéme mécanique similaire, ce qui permettra aux occupants de garder les fenétres fermées et de

maintenir un environnement de vie confortable.

Les niveaux de bruit dans les zones extérieures desservant le bitiment ne dépassent pas 55 dBA Leg (24h)

; par conséquent, des mesures d'atténuation ne sont pas nécessaires.

Cela concdlu notre évaluation et rapport du bruit de la circulation routiére. Sivous avez des questions ou si
vous souhaitez discuterde nos conclusions, veuillez-nous eninformer. Nous vous remercionsde nous avoir

donné l'occasion de vous rendre service.
Sincérement,

Gradient Wind Engineering Inc.

Efser Kara, MSc, LEED GA Joshua Foster, P.Eng.
Scientifique en acoustique Ingénieur principal

GWE24-113 — Bruit des transports

Windmill Dream Quebec 1 LP
ZIBl BLOCK 1, GATINEAU: EVALUATION DU BRUIT DES TRAMSPORTS

Le niveau de bruit le plus élevé (66 dBA) se produit de la fagade nord du
batiment, I'étude recommande : « Des éléments de construction ayant un
indice de transmission du son (ITS) plus élevé » qui permettra au projet de
respecter le cadre normatif

ETUDE DE BRUIT ET ENVELOPPE

EXTRAIT DU RAPPORT D'ETUDE DE BRUIT

COMPOSITIONS DES MURS EXTERIEURS
GRADIENTWIND
= Mos compositions de murs extérieurs ainsi que 'assemblage standard de la

fenestration répondent aux éxigences minimum en matiére de contrdle du bruit.

TABLEAU 3 : LES NIVEAUX DE BRUIT EXTERIEUR DUS A LA CIRCULATION ROUTIERE

PREDICTOR-LIMA THM
Emplacement des récepteurs o MUR PREFABRIQUE BETON (TOUR)
R
&3 57

PDF - Fagade nord niveau 20 0

FOF - Fagade ouest niveau 20 61 57 ot
e e —
9 720 POF — Fagade est niveau 20 &3 57 sot et
Aménagement extérieur —
Terrasse commune
Aménagement extérieur —
Terrasse sur le tolt

STC 50

so.* so.* a7

s0.* s0.* a3

BETON AVEC

* Lesvaleurs ne sont pas évaluées en fonction des limites de bruit définies dans le reglement de zonage numéra
532-2020 de |2 Ville de Gatineau.

5.2 Mesures de controle du bruit

L prévusp portdépassent lescri ctionsd.2etd.3 pour

les &léments de construction du projet. Comme indiqué, les exigences prévues en matiére d'ITS pour les

fenétres ont été estimées sur la base de la réduction globale du brult requise pour chague utilisation
prévue delespace (ITS= niveau de bruit extérieur - niveaux de brultintérieur visés + facteur de sécurité).
Conformément aux exigences du CNB, des calculs TS détaillés devront tre effectués avant la demande ASSEMBLAGE TYPIQUE DU VITRAGE :

de permisde construire pour chaque type d'unité. Les exigences en matiére d'ITS pour les fendtres sont 6mm - 13mm espace d'air- 6 mm (STC 31)
résumées c--dessous pour divers logements du projet (voir la figure 3). Lorsque des éléments de
«construction spécifiques ne sont pas identifiés, les fenétres des chambres A coucher, des salles de séjour

et des magasins dovent satisfaine aux exigences du code national du bitiment (CNB).

TABLEAU 4 : EXIGENCES EN MATIERE DE CONTROLE DU BRUIT

matigre de
=TT sertision
Tous 30 30 a5

Climatisation
centrale *

1Bl BLOCK 1, GATINEAU: EVALUATION DU BRUIT DES TRANSPORTS

Préparé par Scientifique en acoustique 25 juillet 2024
12, rue Eddy
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Annexe 32 : Etude d’ensoleillement

21DECEMBRE 9AM

Hlﬂ: 0

‘ Mr.?-.:ll'g;.b/:

21DECEMBRE 12PM

21DECEMBER 3PM

21DECEMBER 6PM

Préparé par NEUF architectes, 07 octobre 2025
12, rue Eddy
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Annexe 33 : critéres d’évaluation spécifiques a un batiment comprenant 100 logements ou plus ou 200 chambres ou plus

Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005

AR 0 B A U

Critéres d’évaluation

A 00
Requérant

U B U 1[0 A BR U =
Explications complémentaires du requérant *

SUDD

10

Respecte les objectifs du plan d’urbanisme en vigueur et ceux des politiques
municipales d’habitation, d’'aménagement, d’architecture et de design?

Oui

Le Bloc 1 respecte les objectifs du plan d’urbanisme (« PU ») en vigueur. Les phases 1.1
et 1.2, en plus de répondre aux objectifs de densification et de mixité du PU,
contribuent immédiatement a I’activation du site en implantant un tour de 240
logements, dont 25% ou 60 logements sont abordables (programme SCHL) avec des
commerces au rez-de-chaussée.

Tout le Projet Zibi est située dans la « Priorité 1 — Structure Urbaine », étant au coeur de
I'lle de Hull. La priorisation de la croissance au sein des secteurs particuliers de la
structure urbaine est un des grands objectifs du SADR et conséquemment du Plan
d’urbanisme.

De plus, le Bloc 1 se trouve dans I'affectation de sol « multifonctionelle » avec une
densité « treés élevée ». Les hauteurs maximales se trouvent dans le PPU du Centre-
Ville, mais dans le cas de Zibi, les hauteurs permises sont aménagées selon le Guide
d’aménagement applicable.

Critere satisfait

20

L’architecture s’integre a son milieu d’insertion?

Oui

Le batiment proposé est conforme au Guide d’aménagement de Zibi, qui aménage
I’emplacement des blocs, batiments et rues, ainsi que les hauteurs permises.

Le projet apporte une diversité et une densité approprié d’usages résidentiels au
secteur du Centre-Ville, appuyant les buts de la Ville tel que le croissement axé sur le
transport en commun.

Notre volonté est d’offrir au projet une signature architecturale intéressante qui
s’intégre harmonieusement au milieu environnant tout en ayant des éléments
contemporains distinctifs au projet. Suivant les commentaires du CCU, plusieurs
changements ont été apportés a I'architecture, tel que :

e ['utilisation de brique rouge véritable au basilaire, au lieu du brique
préfabriqué en béton;

e Des éléments verticaux en brique rouge au basilaire, créant des grands
éléments verticaux qui relient visuellement le socle a I’expression verticale
élancée de la tour;

e L’interruption du basilaire au carrefour des rues Eddy et Laurier permet
d’accentuer la verticalité.

Critere satisfait
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e L’introduction des accents rouges au basilaire et la tour pour donner un
contraste contemporain tout en faisant écho au caractere industriel du
secteur;

e Ces accents continuent dans la tour, faisant lien entre le basilaire et la tour. Les
accents rouges continuent a la couronne vitrée, un élément distinctif et un
symbole iconique au sommet du coin dominant la tour, et faisant face a
I'intersection des rues Eddy et Laurier pour célébrer I'entrée au centre-ville de
Gatineau;

e Les accents rouges sont aussi présent dans les ouvertures aléatoires, qui
donnent une identité forte et distinct.

e L’ajout de fenétres supplémentaires sur la fagade afin de réduire la proportion
de murs pleins; et

e La proposition d’un ceuvre d’art public a I’entrée du coin nord-ouest, a
sélectionner en consultation avec le conseiller municipal, les citoyens et le
SuUDD.

Grace a ces modifications stratégiques, le batiment s’integre mieux dans son milieu
d’insertion.

30

Minimise les impacts négatifs du vent a I'entrée principale et dans les aires
d’agrément au sol pour les batiments de plus de trois étages?

Oui

L’emplacement et I'orientation du batiment suit le Guide d’aménagement de Zibi. Le Bloc
1 a été congue pour favoriser I'ensoleillement de plusieurs facades, ainsi qu’une
ventilation naturelle et une préservation adéquate de I’ensoleillement des espaces
publics et des aires d’agrément Cette méme stratégie a été mise de I'avant afin de limiter
les impacts négatifs du vent a I'entrée principale et la terrasse commerciale au rez-de-
chaussée. L'orientation de la tour suit le Guide d’aménagement, et les phases futurs
seront aussi aménagées pour réduire les effets de vent au niveau piéton.

Critere satisfait
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Contribue a enrichir le patrimoine architectural, naturel et paysager de la ville?

Oui

L'architecture proposée fut inspirée par la patrimoine culturel du secteur, surtout
I’historique industriel de E.B. Eddy. Suivant le Guide d’aménagement, le projet propose
plusieurs arbres et plantations sur la rue Eddy et la nouvelle rue Donalda-Charron,
respectant toujours les services municipaux souterrains et les autres enjeux présents. De
plus, le projet propose le brique rouge véritable et des accents rouge aux balcons et au
marquise pour évoquer I’histoire du secteur et faire hommage a I’architecture industriel
et distinct du quartier.

Critere satisfait
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Lorsque que situé a 152 m ou moins d’un site ou d’'un immeuble patrimonial cité
par la Ville en vertu des pouvoirs qui lui sont conférés par la Loi sur le patrimoine
culturel (chapitre p-9.002) ou d’'un immeuble patrimonial classé par le ministre en
vertu de cette méme loi, il contribue a sa mise en valeur?

Oui

L'architecture respecte le contexte patrimonial de la rue Laurier. Le design fut changé
plusieurs fois en avant-projet, y compris la réduction du basilaire pour s’inspirer des
hauteurs antérieurs et historiques du quartier. Le projet mis en valeur le contexte
historique du quartier, tout en respectant le but du PU pour l'intensification au centre-
ville.

Critere satisfait
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Explications complémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)

— Le projet respecte les orientations d’aménagement du plan d’ensemble du Projet Zibi. |l associe un basilaire, congu pour s’intégrer a I'échelle du quartier et préserver le patrimoine, et une tour moderne qui
reflete le caractére urbain du centre-ville, assurant ainsi une parfaite intégration du projet dans son environnement du quartier ZIBI et du centre-ville.

— La matérialité du batiment proposé s’est inspirée des batiments contemporains et patrimoniaux avoisinant le site (utilisation de la brique pour le basilaire, et ce, afin de s’inscrire dans la continuité des
batiments d’intérét sur la rue Eddy et Laurier.

— La hauteur proposée du basilaire est au méme niveau que la hauteur des batiments se trouvant dans I'environnement, et pour faire un rappel au passé du lieu, le basilaire présente une matérialité en brique
rouge traditionnelle qui s’apparente a celle des batiments patrimoniaux existants dans le site.

— L’étude déposée sur les effets de I'accélération des vents conclut qu’en général, il n’y aura pas d’impact majeur sur les utilisateurs et les piétons, a I'exception de certains endroits de la terrasse au sol et au
niveau du toit, pour lesquels des mesures de mitigation ont été présentées.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005 de la Ville de Gatineau. lIs ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les
dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Annexe 34 : Objectifs et critéres relatifs au PIIA

OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AU SECTEUR DE PRESERVATION DU CENTRE-VILLE
Réglement relatif aux PIIA numéro 505-2005
Tableau 39.3A

A — INTEGRATION URBAINE - A I’échelle urbaine

A-1 LOTISSEMENT
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Maintenir le lotissement a) Est-ce que les opérations cadastrales de remembrement La hauteur proposée de 23 étages est autorisée et respecte son
d'origine dominant au sont évitées, sauf sur les terrains dont la hauteur en g -1 > : me Tt
sein de l'unité de étage autorisée a la grille des spécifications est o milieu d’insertion. Critere satisfait
paysage supérieure a celle du milieu d’insertion?
b) Est-ce que le lotissement tend a conserver les Le lotissement est généralement conforme au guide d’aménagement
dimensions du lot d’origine, surtout concernant la largeur Oui de Zibi, les largeurs des rues y compris. N/A
sur rue?
c) Est-ce que les écarts de superficie et de dimensions oui Le lqtigsement est généralement conforme au guide d’aménagement N/A
entre les terrains sont minimisés? de Zibi.
d) Est-ce que lmplantation de batiments qui respectent le L’architecf[ure respecte les hauteurs avoisinantes, .tel que démontré
gabarit des batiments voisins, du moins pour les parties Oui dans le guide d’aménagement. La hauteur du podium reflete Critére satisfait
visibles depuis la rue, est favorisée? I’historique du site ainsi que le contexte environnemental.
A-2 CARACTERISTIQUES D’IMPLANTATION
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Contexte du site : a) Est-ce que le batiment et ses aménagements Le site est un projet de redéveloppement, alors la
s’harmonisent a la topographie naturelle du terrain site et ] . S IRIT P \ -1: 5: : - .
Considérer les oréservent la végétation représentative du milieu Oui topographie/végétation proposé refléte le milieu d’insertion. Critere satisfait
caractéristiques d’insertion?
naturelles du site et de At Y, R ]
son contexte urbain b) Est-ce que I'implantation tire avantage de I'ensoleillement Le batiment est orienté vers la riviére et tire avantage de
élargi (flot, rue, unité de et des vents dominants et prévoient des solutions pour Oui I’ensoleillement. L’étude €olienne confirme que les conditions aux Critére satisfait
paysage) contrer d'éventuels problemes qui y sont reliés? rez-de-chaussée sont acceptables, ainsi que pour les terrasses.
c) Est-ce que I'écologie du terrain est considérée pour Les plantations proposées considerent 1’écologie du terrain.
minimiser les changements susceptibles de nuire a sa Oui N/A
survie?
5 an ; - - - - T -
2 Nouveaux batiment : a) Est-ce que limplantation s'inspire des caractéristiques . L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de " e
- . A r : Oui s Critére satisfait
d’'implantation des batiments adjacents? Zibi.
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Préserver

, r b) Est-ce que l'implantation met en valeur les intersections, L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
Fhomogeénéité et les batiments significatifs et le domaine public et renforce Oui Zibi. Critere satisfait
rehausser la qualité du les perspectives visuelles d'intérét?
paysage urbain — -
c) Est-ce qu'un batiment accessoire est implanté de fagon N/A Pas de batiments accessoires. N/A
a étre le moins visible possible de la rue?
3° Agrandissement : a) Est-ce que lagrandissement s'inspire des ou L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de N/A
P - ) . . " _
Préserver le caractére caractéristiques d’'implantation du batiment existant? Zibi.
typologique du batiment b) Est-ce que les dimensions ou l'implantation de L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
d origine et rehausser la I'agrandissement par rapport au corps du batiment Oui 7Zibi N/A
qualite du paysage principal s’inspire de d’autres agrandissements :
urbain exemplaires réalisés dans le voisinage?
c) Est-ce qu'un agrandissement en cour avant est favorisé L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
lorsque le batiment est trop en recul par rapport a ] e
, A ,. Oui Zibi. N/A
'ensemble du cadre bati ou lorsqu’il permet de mettre en
valeur une intersection ou le domaine public?
d) Est-ce que 'agrandissement en hauteur est favorisé ou Lflrpplantatlon suit le guide d’aménagement, le plan directeur de N/A
lorsqu’il correspond a la typologie du batiment existant? Zibi.
e) Est-ce que les caractéristiques d'implantation de L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
'ensemble des unités de paysages adjacentes sont f 1.
S . = o Oui Zibi. N/A
considérées lorsque le site est situé aux limites d’'une
unité?
4o Batiment en hauteur : ) Est s batiments diniérét oatrimonial orésent L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
a) Est-ce que les batiments d'intérét patrimonial présents : " s 5 : 5 < o s L
Respecter les sur le site sont intégrés au concept du projet? Oui Zibi. L'es batiments patrimoniaux avoisinantes inspirent la hauteur Critére satisfait
caractéristiques du podium.
dimplantation du cadre b) Est-ce que le nouveau batiment s'inspire des , L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de o
bati adjacent et téristi dimolantation d dre bafi isinant? Oui Zibi Critére satisfait
préserver le paysage caractéristiques d’implantation du cadre bati avoisinant? 1b1.
Ic"neinriLrJT?i‘StaonLitS%r:] ot c) Est-ce que les batiments en hauteur ayant une faible L’implantation propose un tour sur un podium pour minimiser la
o P empreinte au sol sont privilégiés (pour minimiser la Oui erturbation du milieu Critére satisfait
sur le milieu . - p .
perturbation du milieu)?
d) Est-ce qu'une distance raisonnable est prévue entre un Oui Lflr'nplantatlon suit le guide d’aménagement, le plan directeur de Critere satisfait
projet en hauteur et tout ensemble bati de faible gabarit? Zibi.
e) Est-ce que I'alignement du basilaire est favorisé pour oui Le podium est axé sur le ?Oin des rues Laurier et Eddy pour Critére satisfait
consolider le front bati et encadrer le domaine public? encadrer le domaine public.
f)  Est-ce que le corps en hauteur du batiment est reculé de Oui La tour est reculée de la facade du podium afin de mettre en

facon significative par rapport au basilaire,
proportionnellement a sa hauteur, afin de mettre en
évidence le front bati sur rue et de l'intégrer aux
batiments voisins?

évidence le front bati.

Critere satisfait
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Oui

g) Est-ce que implantation du corps en hauteur est L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
fayqr[sge dans Ie§ zones suq et est QU s!te, en glus de Zibi. Critere satisfait
privilégier une orientation qui maximise I'accés a la
lumiére naturelle?
h) Est-ce que le projet est concu de maniére & minimiser . L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de n L
; al - . . Oui .y - Critére satisfait
'ombrage du batiment sur I'llot et le domaine public? Zibi.
A-3 VOLUMETRIE — TRANSITION VOLUMETRIQUE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Nouveaux batiments : N , o Le nouveau batiment s’inspire de I’historique patrimonial du
Renf a) Est-ce que le nouveau batiment préserve et sinspire des . quartier. Le basilaire de 4 étages est similaires aux autres batiments . o
entorcer caractéristiques volumétriques des typologies Oui . . .o . , . Critére satisfait
I’'homogénéité de la dominantes de I'unité de paysage? existants dans le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce
forme batieet nouveau projet.
rehausser la qualité du e . Y : : :
paysage urbain b) Est-ce que la composition met en valeur I'intersection, les Le nouveau batiment fait face a 1’intersection et le domaine public,
batiments §ignificatifs et le domaine public, en plus de Oui et prend avantages des vues a la riviére. Critére satisfait
contribuer a renforcer les perspectives visuelles d’intérét?
Le basilaire de 4 étages est similaires aux autres batiments existants
c) Est-ce que la volumétrie conserve une perspective de &
toits coﬂtinue au sein du corridor de ru ep,, P Oui dans le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau Critére satisfait
projet.
d) Est-ce qu'une seule typologie de batiment est adoptée L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
lorsque le site se situe a la limite de deux ensembles Oui Zibi. N/A
typologiques et volumétriques différents?
e) Est-ce que la volumétrie du batiment accessoire est Pas de batiments accessoires.
congue de maniére a créer un ensemble cohérent avec le N/A N/A
batiment principal?
2° Agrandissement : a) Est-ce que la volumétrie de I'agrandissement est intégré Nouveau batiment.
au batiment d’origine (afin d’éviter une apparence N/A N/A
Préserver le caractére incompatible)?
ggﬁﬁgggigﬁ:ﬁ;gﬁg b) Est-ce que I'agrandissement s’inspire d’autres Nouveau batiment.
ualﬁé du pavsage agrandissements exemplaires dans le voisinage (forme N/A N/A
grbain paysag du toit, revétements extérieurs, couronnement, saillies)?
c) Est-ce que 'agrandissement renforce les perspectives Nouveau batiment.
visuelles d’intérét par une composition volumétrique qui N/A N/A
met en valeur une intersection, un batiment significatif et
I'interface avec le domaine public?
d) Est-ce que I'on évite tout agrandissement majeur Nouveau batiment.
impliquant une modification de la typologie d’origine? (ne N/A N/A

s’applique pas aux batiments sans intérét architectural)
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e) Est-ce que I'ajout d’'un étage a un batiment de type Nouveau batiment.
« maison allumette » est situé sous le comble de la N/A N/A
toiture & forte pente?
f)  Est-ce qu'un agrandissement en hauteur sous forme de Nouveau batiment.
toit en pente est privilégié pour un batiment type
Iy S A N/A N/A
« faubourg », localisé au sein d’un ensemble de batiment
de type « maison allumette »?
g) Est-ce que 'agrandissement en cour latérale a un volume N/A Nouveau batiment. N/A
moins imposant que celui du batiment principal?
h) Est-ce que les caractéristiques volumétriques de Nouveau batiment.
I'ensemble des unités de paysages adjacentes sont
e . = e ; N/A N/A
considérées lorsque le site est situé aux limites d’'une
unité?
3 Echelle urbaine : a) Est-ce que le concept volumétrique de 'ensemble Cfiu Le basilaire de 4 étages est similaires aux autres batiments existants
projet respecte et s’inspire des caractéristiques de forme . S e z 5
Intégrer la volumétrie a batie de I'unité de paysage, tout en étant en relation avec Oui dan§ le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau Critére satisfait
I'échelle urbaine d’'un les gabarits dominants des unités de paysage projet.
batiment en hauteur a adjacentes?
la forme béati et au B 1a;
caractére historique du b) Est-ce que les volumes sont modulés afin d’assurer une Lq tour de 19'etages se trouve sur un basilaire, et les hauteqrs
milieu, et respecter une progression des hauteurs et des gabarits existants Oui suivent le Guide d’aménagement pour assurer une progression des Critere satisfait
approche de (moins élevés) vers les nouveaux (plus élevés)? hauteurs.
développement durable c) Est-ce que les impacts de nouveau gabarit sur la La hauteur suit le guide d’aménagement, le plan directeur de Zibi.
silhouette de la ville et les perspectives importantes sont
maitrisés et est-ce que les points d’'intérét pouvant avoir Oui Critére satisfait
une incidence sur le concept volumétrique sont
identifiés?
d) Est-ce que les perspectives visuelles a I'échelle de la La hauteur suit le guide d’aménagement, le plan directeur de Zibi.
<oni considérées on favorisant une volumélrs efice. n o Le four est place sur un basilaire pour se distinguer de son Critere safisfait
hauteur et qui se distingue de son environnement? environnement, toujours a I"échelle humaine.
4° Fflhte"e de larue et de ) E | o . e ] Le basilaire de 4 étages est similaires aux autres batiments existants
flot : a st-ce que le concept volumétrique du projet integre les q . . AL e . . L
batiments d’intérét patrimonial présents sur le site? Oui dan§ ke ql}artler, al_n 3t qu,e' 16? ]::atlmep ts d§molls pour' cenouveat Critere satisfait
Intégrer la volumétrie projet, suivant toujours 1’intérét patrimonial du quartier.
de 'échelle de la rue et . L o z T - ;
do ot d'un batiment b) Est-ce que le projet s'inspire des caractéristiques _ Le basilaire (%le 4 qtages est s1mlle'11res aux/autre's batiments existants N -
en hauteur a la forme volumétriques du cadre béati adjacents afin de préserver Oui dans le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau Critere satisfait
bati et au caractére le paysage de la rue? projet.
historique du milieu, et 'on orivilégi ‘trie QUi Le nouveau batiment fait face a ’intersection et le domaine public
respecter une approche c) Est-ce que I'on privilégie une volumétrie qui met en Ovui p Critére satisfait

valeur le domaine public ou les paysages significatifs?

et la nouvelle terrasse met en valeur le domaine public.
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de développement

ool d) Est-ce qu'un basilaire proportionnel & la hauteur du front Le basilaire de 4 étages est similaires aux autres batiments existants
urable bati adjacent et a la largeur de rue assure une transition Oui dans le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau Critére satisfait
entre les différents gabarits sur rue ou dans un flot? :
projet.
e) Est-ce quune échelle appropriée augmente le confort et oui La tour est située sur un basilaire pour réduire les impacts de la Critére safisfai
réduit les impacts visuels pour les piétons? ul hauteur de la tour. ritere satistait
f)  Est-ce que la conception d'un basilaire considére la mise Le basilaire de 4 étages est similaires aux autres batiments existants
E[‘t}’a|eU'tr etles Carﬁftéc;ffﬂiqu?ts vc:lgmét!rio:tre de tOLllt ’ Gt dans le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau Critdre satisfait
e:tlgndﬁgcgrlet anr? Irtnel gétilnqeer:f 05 aeggeﬂé?evorsque oo projet, suivant toujours 1’intérét patrimonial du quartier.
g) Est-ce que le traitement volumétrique du basilaire tient Centre-ville.
compte des caractéristiques des batiments adjacents N/A N/A
lorsque le site se trouve sur rue a caractére résidentiel de
faible gabarit?
h) Est-ce que la composition volumétrique réduit les effets SVP voir étude €éolienne.
négatifs des couloirs de vent générés par la présence de Oui Critére satisfait
grands batiments?
i) Est-ce que la composition volumétrique maximise SVP voir étude d’ensoleillement
I’éclairage naturel et I'ensoleillement du batiment et ne Oui Critere satisfait
porte pas ombrage aux propriétés adjacentes et au
domaine public?
A4 ENTREE PRINCIPALE ET SECONDAIRE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Nouveau batiment : a) Est-ce que des éléments architecturaux distinctifs ou L’entrée principale vise le coin de I’intersection, invitant les piétons Critere safisfat
Souligner les entrées marquent les entrées visibles du domaine public? ! aux commerces, ainsi que les résidents. ritere satisfai
pour qtu,e”fls"d e g b) Est-ce que l'on s'inspire des caractéristiques L’entrée principale vise le coin de I’intersection, invitant les piétons
Ca‘ﬁg(:t?el#en denitie & tarChIite(?tU;abS. et (i'i?plantation des entrées de la Qui aux commerces, ainsi que les résidentS. Critere satisfait
ypologie dominante?
C) Est-ce que l'ensemble des entrées du batiment est L’entrée principale vise le coin de I’intersection, invitant les piétons
hiérarchisé et qu'un lien fonctionnel entre les ouvertures i aux commerces, ainsi que les résidents. L ’accés secondaire est sur la Critére satisfait
et les espaces extérieurs est assuré (galeries, terrasses, rue Donalda-Charron, et les acces au stationnement se trouve a
stationnement, garage)? 0,25 nL
I’arriére du batiment.
2° Batiment en hauteur : a) Est-ce qu'une distinction volumétrique, une protection ou La marquise a I’entrée principale vise le coin de I’intersection, Crie i
Souligner les entrées fn”axr(';:f:r:rt"f,‘;ﬂfrz:tp‘#;iig:ﬂ',ﬁe superieure de design v invitant les piétons aux commerces, ainsi que les résidents. ritére satisfait
d'un batiment er] b) Est-ce que 'aménagement d’une entrée principale de Plain-pied.
hauteur pour qu’elles L . . s e
plain-pied, ou en hauteur par rapport au niveau de la rue, Oui Critére satisfait

contribuent a

est privilégié?
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'ambiance et a la

. ' ise lamé i Le lobby résidentiel est secondaire, sur Donalda-Charron.
définition de I'image ¢) Estce .qbllje : onrfivons:trl’amenag(re]?gpt d?e lobbies Oui Y ’ Critére satisfait
urbaine du milieu accessibles par des entrées secondaires?
d) Est-ce que I'on intégre des aménagements paysagers qui . SVP voir le plan paysager. s L
X Oui Critere satisfait
mettent en valeur les entrées?
e) Est-ce que les acces sont hiérarchisés, et est-ce que I'on L’entrée principale du coin est pour les commerces, et le lobby
favorise 'aménagement d’entrées s’harmonisant aux Oui résidentiel est secondaire, sur Donalda-Charron. Critere satisfait
activités du batiment?
A5 STATIONNEMENT — ACCES VEHICULAIRE ET DE SERVICE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
10 Minimiser les impacts a) Est-ce que les espaces de stationnement privilégient des . Accés commun situé a I’arriére. . o
négatifs sur le projet, les accés communs et sont situés a I'arriére du batiment ou Oui Critére satisfait
propriétés adjacgntes et de fagon a étre peu visible du domaine public?
le domaine public b) Est-ce que les fonctionnalités de services sont intégrées Acces services (déchets, etc.) situé a I’arriere.
dans le traitement paysager et architectural de fagon a Oui Critére satisfait
réduire leur visibilité depuis le domaine public?
. ‘entré itionna Ate Situé a I’arriére.
c) Est-cequel ent.ree QU_ garage est posmonqee du coté de Oui Critére satisfait
la fagade la moins visible du domaine public?
d) Est-ce que les projets occupant I'ensemble de la téte « Woonerfs » pour acces a I’arricre.
d’un flot prévoient des acces de service sous forme de Oui Critére satisfait
ruelle et d’espace tampon?
. 'acce - - Sur « woonerf » a I’arriére.
e) Est-ce que l'accés au stationnement souterrain se trouve B Critere satisfait
sur une rue secondaire?
f)  Est-ce que les impacts des espaces de stationnement Stationnement souterrain seulement.
sur la rue et sur les pr’oprletes adjacentes sont minimisés, Oui Critére satisfait
et est-ce que des aménagements paysagers permettant
d’atténuer I'impact visuel sur un quartier sont intégrés?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)

La volumétrie du projet, qui ne dépasse pas 75 m de hauteur, est conforme au réglement de zonage en vigueur, et a été remodelée par rapport a la version préliminaire présentée par le professionnel. Elle
est composée d’un socle (basilaire) de quatre étages qui répond a une échelle plus locale et humaine (voisinage immédiat qui se soucie des piétons) et d’une tour de 19 étages (qui répond a une échelle
urbaine qui se soucie de I'impact du projet sur la Ville). Cette approche permet :

o Laréalisation d’'un basilaire de quatre étages plus harmonieux avec I'’environnement sensible situé sur les rues Laurier et Eddy, a savoir le batiment E.B Eddy et les batiments industriels
en brique rouge au 15, rue Jos-Montferrand ;
o La proposition d’'une tour de 19 étages positionnée avec un recul maximum des batiments voisins de plus faible gabarit

Le batiment proposé est implanté de plain-pied, des espaces commerciaux sont prévus au rez-de-chaussée donnant sur la rue Laurier avec une entrée a partir de I'intersection Eddy/Laurier. L’entrée vers les
logements est prévue a partir de la rue partagée Donalda-Charron.
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L’entrée au stationnement souterrain et I'accés aux camions de collecte des matiéres résiduelles sont situés sur une rue privée (W1), comme décrit au plan d’ensemble et conformément aux critéres du PIIA,

et comme recommandé par le Service de mobilité de la Ville dans un souci de sécurité de tous les usagers.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’'une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).

Tableau 39.3B

B — INTEGRATION URBAIACRHITECTURALE - A I’échelle du voisinage

B-1 CONCEPT ARCHITECTURAL
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * Choisissez un élément.
1° Nouveau batiment : ilai i ’ i *histoire i i
a) Estce que le traitement architectural s'inspire des Le bgsﬂaure en brlque rouge s’inspire de I’histoire 1ndgstrlel du
Préserver les fondements historiques et typologiques de I'unité de oui quartier. La tour brise le basilaire aux axes Eddy/Laurier pour v el
caractéristiques paysage afin d'éviter une apparence incompatible avec accentuer la verticalité et créer un lien entre 1’histoire et le futur du
; I'age et le caractére architectural de I'unité? .
architecturales quartier.
dominantes de l'unité : : 7 TRk
de paysages b) Est-ce que le traitement architectural s'inspire de Les articulations de la fagade, soit les balcons intégrés ou
I'articulation de la fagade et des composantes Oui l’interruption du basilaire a ’entrée principale, ainsi que les Critére satisfait
i ‘intéré i isie? z . Z . . o
architecturales diintérét de la typologie choisie? ouvertures aléatoires, crée une architecture inspirée.
Le design du batiment est de base (podium) et une tour (milieu)
¢) Est-ce que la conception architecturale assure un ordre avec une couronne (téte). L’interruption du basilaire a ’entrée
proportionnel et hiérarchique (base, corps et téte de Oui incipale. 1 it léatoi dle il ¢ 1 Critére satisfait
batiment) tenant compte du style architectural, de la P?lnflpa ,e’ ©s .Ouve ures alea 01r,e§ S o'ur,' & 'a Cou'ror}ne
fonction et de la structure du batiment? vitrée crée un jeu de volumes et éléments distinctifs qui démarquent
le carrefour des rues Eddy/Laurier comme porte au centre-ville.
d) Est-ce que le traitement architectural permet un langage L’architecture est moderne, mais s’inspire du contexte patrimonial
contemporain qui démontre une compréhension de Oui du site. Les fenétres aléatoires créent une architecture dynamique et Critére satisfait

I'articulation architecturale de la typologie choisie, non
calquée sur I'architecture traditionnelle?

donne une identité forte et distincte. Le choix des matériaux
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accentue I’intégration urbaine de la tour dans son contexte actuel et
historique.

Est-ce que des éléments architecturaux et des détails
décoratifs renforcent le lien entre les fagades et le
caractére d’ensemble du cadre bati?

Oui

SVP voir images d’inspiration dans la brochure d’architecture.
L’architecture est moderne, mais s’inspire du contexte patrimonial
du site.

Critére satisfait

f)

Est-ce que le projet est congu de maniére a éviter les
murs aveugles sans traitement visible du domaine
public?

Oui

Les facades visibles au public évitent les murs aveugles pour bien
traiter le domaine public.

Critere satisfait

Est-ce qu’un traitement architectural signale toutes les
entrées?

Oui

Les marquises identifient les entrées. L’entrée principale au coin des
rues Eddy/Laurier a un traitement distinctif avec le marquis rouge et
I’interruption du podium avec la tour.

Critére satisfait

Est-ce que les constructions accessoires s’intégrent au
concept architectural d’ensemble?

N/A

N/A

20

Agrandissement :

Mettre en valeur le
batiment principal et
rehausser la qualité du
paysage urbain

Est-ce que le traitement architectural s’inspire des
fondements typologiques du batiment d’origine afin
d’éviter une apparence incompatible avec son caractére
architectural et celui de I'unité de paysage?

N/A

N/A

Est-ce que le traitement architectural respecte
l'articulation des fagades et les composantes
architecturales du batiment? (est-ce que le projet est
congu de maniére a éviter de masquer les éléments
caractéristiques qui donnent une valeur architecturale?)

N/A

N/A

Est-ce que le traitement architectural favorise le recours
a un traitement similaire, utilisant les mémes
composantes, pour les petits ajouts au batiment et
permet une approche distincte contemporaine, tout en
étant harmonieuse, pour les ajouts dont le volume se
distingue clairement du batiment?

N/A

N/A

Est-ce que le traitement architectural s’inspire de
I'alignement, des dimensions, des matériaux, des
couleurs et des types d'ouverture du batiment d’origine
pour 'intégration de nouvelles ouvertures, de leur
encadrement et de la compatibilité des éléments
décoratifs?

N/A

N/A

Est-ce que la toiture d’'un agrandissement s’harmonise a
la forme de la toiture et aux proportions, au style et a
I'architecture du batiment et évite que son sommet
excéde celui de la toiture du batiment d’origine

N/A

N/A

Est-ce que I'agrandissement est congu de maniére a
éviter de rehausser la hauteur du rez-de-chaussée a plus
0,60 m au-dessus du niveau moyen du sol?

N/A

N/A
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Rénovation :

Préserver les
caractéristiques
architecturales
dominantes de l'unité
de paysages

Est-ce que le traitement architectural s’inspire des
fondements historiques et typologiques de I'unité de
paysage afin d’éviter une apparence incompatible avec
I'age et le caractére architectural de l'unité?

N/A

N/A

Est-ce que le traitement architectural s’inspire de
I'articulation de la fagade et des composantes
architecturales d’intérét de la typologie choisie?

N/A

N/A

Est-ce que la conception architecturale assure un ordre
proportionnel et hiérarchique (base, corps et téte de
batiment) tenant compte du style architectural, de la
fonction et de la structure du batiment?

N/A

N/A

Est-ce que le traitement architectural permet un langage
contemporain qui démontre une compréhension de
I'articulation architecturale de la typologie choisie, non
calquée sur I'architecture traditionnelle?

N/A

N/A

Est-ce que des éléments architecturaux et des détails
décoratifs renforcent le lien entre les facades et le
caractére d’ensemble du cadre bati?

N/A

N/A

40

Batiment d’intérét
patrimonial :

Préserver et mettre en
valeur les
caractéristiques
patrimoniales et
historiques du batiment

Est-ce que lintervention repose sur des fondements
historiques et évite de donner une apparence
incompatible avec I'age, le style et le caractéere
architectural de 'unité?

N/A

N/A

Est-ce que la structure, le style architectural, I'articulation
de la fagade, les composantes architecturales d’intérét,
les éléments décoratifs et les saillies sont conservés et
mis en valeur?

N/A

N/A

Est-ce que les modifications subies par la construction,
au cours de son histoire qui ont acquis une signification
propre sont maintenues?

N/A

N/A

Est-ce que le projet évite de modifier les ouvertures
d’origine qui participent a I'intérét architectural du
batiment?

N/A

N/A

Est-ce que les composantes architecturales et les
éléments décoratifs contribuant a 'intérét architectural du
batiment sont préservés et remis en état (ou remplacés
par d’autres similaires a ceux d’origine lorsque la
restauration est difficile)?

N/A

N/A

f)

Est-ce que les travaux a caractere patrimonial respectent
des procédés et techniques d’origine?

N/A

N/A

50

Batiment en hauteur :

Est-ce que le concept architectural s’inspire des
caractéristiques architecturales de 'unité de paysage et
du milieu urbain élargi?

Oui

L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur
de Zibi, et s’ inspire du contexte bati du centre-ville actuel et planifié

Critere satisfait
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Présenter un design de
qualité, harmonieux et
respectueux des
caractéristiques
architectural du milieu

Le traitement des composantes architecturales démontre ses
fonctions. Le podium le long des deux rues a été congu pour
accentuer la ligne horizontale inférieure jusqu’a I’intersection, en
harmonie avec les hauteurs des batiments existants.

bati b) Est-ce que le traitement des composantes architecturales q 5 . - . . e
du batiment démontre ses fonctions? Oui L’ interruption du b‘as11‘a1,re aux axes Eddy/Ijaurler permet ‘ Critere satisfait
d’accentuer la verticalité de la tour et de créer un effet dramatique.
La tour vient s’assoir sur un volume vitré au sol qui vient animer et
mettre en valeur la placette urbaine.
c) Est-ce que le traitement architectural du batiment Le design du batiment est de base (podium) et une tour (milieu)
E’adlicyle i partir d'u?dsqrelt?’ite(de base Compgsé d'un avec une couronne (téte). La base est en brique rouge avec les
asilaire, du corps et de la téte (couronnement) et = . 11 .
exprime le tout & travers un traitement architectural Oui ¢léments rouges (marquis, b{llC’Ol’lS, etc.), et ces éléments continuent Critére satisfait
contemporain, unifié, cohérent et proportionnel sur tous dans la tour et la couronne vitrée.
les plans, tout en démontrant un ordre et un sens
hiérarchique?
L’architecture est moderne et congue pour un milieu urbain au
centre-ville. Un jeu de volumes, de fenétres aléatoires, et de couleur
d) Est-ce que la conception architecturale est spécifique au f:rée un geste dynamique au ot depuis l,mterse.Ctlor.l Eddy/Laurier
milieu, et proscrit tout concept standardisé et répétitif ou Oui Jusqu’au sommet avec la création d’un symbole iconique au Critere satisfait
de type « banniére » ou « de banlieue »? sommet. Cette intersection animée marque un axe dominant et un
point de vue stratégique pour la ville. Une opportunité de créer un
signal et un point de repére visible
e) Est-ce que l'architecture s’exprime par un traitement L’architecture propose des matériaux, détails et un aménagement
soigné qui integre des détails architecturaux, matériaux Oui paysager de qualité. Critere satisfait
et aménagements de qualité?
6° Basilaire d’un _ a) Est-ce que le basilaire s'inspire des caractéristiques Le basilaire de 4 étages est similaire aux autres batiments existants
batiment eh hauteur : ; P A . . N A , . " L
architecturales du cadre bati adjacent afin d’améliorer Oui dans le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau Critére satisfait
Présenter un design de l'intégration du projet a I'échelle de I'llot et de rue? projet.
qualité, harmonieux et o , , _ Le podium le long des deux rues a ét€ congue pour accentuer la
respectueux des b) Est-ce que le basilaire favorise un traitement architectural Ovui 1i e teills Tl . o8 [t o h . Critére satisfait
caractéristiques confortable, attrayant et sécuritaire pour les piétons? 1ghe horizontale lﬂn'erleureju'squ ARSI SRR EIE ENSS
architectural du milieu les hauteurs des batiments existants.
bati S . o ; NtéoTa 1ai
I c) Est-ce que le basilaire intégre les fonctionnalités de Oui Les services sont intégrés au basilaire. Critere satisfait
services dans son traitement architectural?
7° gf’t’_Ps P:i"CiEa' :””“ c | . o do La tour est bien intégrée au basilaire de fagon proportionnelle. Pour
atiment en hauteur : - ‘arti . 0 0 s . .
a) Est-ce que le corps principal s'articule de fagon Oui donner une signature contemporaine avec un style Critere satisfait

cohérente et proportionnelle?

épurg, les fenétres aléatoires créent une architecture dynamique et
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Présenter un design de
qualité, harmonieux et
respectueux des
caractéristiques
architectural du milieu

donne une identité forte et distincte. Le choix des matériaux
accentue I’intégration urbaine de la tour dans son contexte actuel et
historique.

DAt b) Est-ce que les fagades visibles a partir des quartiers Le projet Zibi est a usages mixtes. Pas de secteur uniquement
atl résidentielg sont traitées de. maniére é.favoriser un Oui résidentiel visible. N/A
rythme horizontal s’harmonisant aux différents gabarits
(les décrochés significatifs sont a privilégier)?
c) Est-ce que les fagades visibles du domaine public sont Les fagades en brique aux niveaux du podium répondent au contexte
traitées de maniere a atténuer la monotonie des grandes Oui environnant tout en enrichissant 1’expérience pi€¢tonne a 1’échelle e e
surfaces murales en variant leur orientation ou leurs humaine
matériaux de revétement extérieur? :
8° Couronnement d’un o Au coin de la tour verticale qui brise le podium, la création
batiment en hauteur : a) Est-ce que le couronnement est privilégié comme . 5 . \ . . . o
élément significatif porteur de message architectural? ot d’un point de (IS / SymbOIG lconique au sommet porte le i Sl
Présenter un design de message architectural.
qualité, harmonieux et
respectueux des s . s 252 a_,o am s 5 5 2
caractéristiques b) Est-ce que le couronnement intégre les fonctionnalités de oui Cet ¢lément distinctif a la couronne est une aire d’agrément pour les Critére satisfait
ices? g_c
architectural du milieu servicest résidents.
bati
o Développement a) Est-ce que le projet est congu pour favoriser le traitement , L’orientation favorise la lumiére naturelle sur toutes les fagades. o
durable : ; T BN - Oui Critére satisfait
architectural et maximiser I'accés a la lumiére naturelle?
Iéncfsgrrgrdgﬁ préngi%ees b) Est-ce que le projet est congu pour favoriser un L’orientation favorise la lumiére naturelle a I’intérieur ainsi que les
| u . . . . Y 7 o
durabilit(g q traitement architectural |ntr9dU|§ant la lumiére qaturelle et Oui terrasses extérieures. Critere satisfait
des vues sur les espaces réguliérement occupés du
batiment?
c) Est-ce que la conception architecturale intégre des Pas de toits verts.
treillis, pergolas, murs et toits végétaux juxtaposés aux s e
s . A . Non Critére non satisfait
batiments afin d'assurer une température intérieure plus
fraiche?
d) Est-ce que le projet privilégie la plantation de coniféres Arbres feuillus.
dans la partie nord des propriétés pour réduire I'effet Non Critére non satisfait
refroidissant?
B-2 MATERIAUX ET REVETEMENT
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Nouveau batiment : Notre volonté est d’offrir au projet une signature architecturale
Renforcer le caractere a) Est-ce que les matériaux de revétement extérieur intéressante qui s’intégre harmonieusement au milieu environnant
s’inspirent de ceux des témoins architecturaux Oui tout en ayant des éléments contemporains distinctifs au Critére satisfait

homogene et de qualité
supérieure du paysage
urbain

significatifs de l'unité de paysage?

projet. Suivant les commentaires du CCU, plusieurs changements
ont été apportés a I’architecture, tel que :
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o L’utilisation de brique rouge véritable au basilaire, au lieu
du brique préfabriqué en béton;

o Des ¢éléments verticaux en brique rouge au basilaire, créant
des grands €éléments verticaux qui relient visuellement le
socle a I’expression verticale élancée de la tour;

e L’interruption du basilaire au carrefour des rues Eddy et
Laurier permet d’accentuer la verticalité.

e L’introduction des accents rouges au basilaire et la tour pour
donner un contraste contemporain tout en faisant écho au
caractére industriel du secteur;

e Ces accents continuent dans la tour, faisant lien entre le
basilaire et la tour. Les accents rouges continuent a la
couronne vitrée, un ¢lément distinctif et un symbole
iconique au sommet du coin dominant la tour, et faisant face
a I’intersection des rues Eddy et Laurier pour célébrer
I’entrée au centre-ville de Gatineau;

o Les accents rouges sont aussi présents dans les ouvertures
aléatoires, qui donnent une identité forte et distinct.

e L’ajout de fenétres supplémentaires sur la facade afin de
réduire la proportion de murs pleins; et

e La proposition d’un ceuvre d’art public a I’entrée du coin
nord-ouest, a sélectionner en consultation avec le conseiller
municipal, les citoyens et le SUDD.

Les matériaux de revétement extérieur privilégient la qualité (ex :

b) Est-ce que les matériaux de revétement extérieur

privilégient la qualité et les couleurs sobres et limitent les Oui brique rouge véritable, panneaux aluminium) et les couleurs Critére satisfait
: ? 2 9 2
couleurs éclatantes? sombres (rouge foncé, blanc), évitant les couleurs éclatantes.

C) Est-ce qu’” y a homogéne’“é et cohérence dans . Le I'Ollge aCte comme théme, llant le brlque au basllalre, la R X .
, - ) i 1 Oui . A s e . Critére satisfait
I'agencement des matériaux de revétement extérieur? marquise, les cadres des fenétres et la couronne distinctive au toit..

d) Est-ce qu'un maximum de deux types de matériaux de Brique rouge et panneaux de béton blanc. Accents en aluminium
revétement est utilisé sur I'ensemble du batiment? rouge.

('utilisation de matériaux complémentaires pour souligner Oui Critere satisfait
les accents et les caractéristiques identitaires propres a
un béatiment est acceptée)

e) Est-ce que la partie supérieure des murs de fondation est Brique rouge.

recouverte lorsque leur hauteur hors-sol différe de celle Oui Critere satisfait

du batiment?
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2° Rénovation : a) Est-ce que les composantes architecturales et les
éléments décoratifs contribuant a 'intérét architectural du
Préserver ou redonner batiment sont préservés et remis en état (ou remplacés N/A N/A
les caractéristiques par d’autres similaires a ceux d’origine lorsque la
d’origine d’'un batiment restauration est difficile)?
b) Est-ce qu’il y a homogénéité et cohérence dans N/A N/A
'agencement des revétements extérieurs des facades?
c) Est-ce que les travaux a caractére patrimonial respectent
s ' P N/A N/A
des procédés et techniques d’origine?
3° Développement - . .
durable : a) Est-'c‘e que les rpaterlaux de construction contiennent des Non EAEE T ce i
matiéres recyclées?
Contribuer a I'atteinte b) Est-ce que le batiment intégre des matériaux récupérés
d?S objectifs de comme des poutres, poteaux, revétements de plancher, Non Critere non satisfait
developpement durable panneaux, portes, fenétres et éléments décoratifs?
c) Est-ce que des produits et matériaux de construction
d’extraction de fabrication régionale réduisant les impacts Non Critére non satisfait
négatifs liés au transport sont utilisés?
d) Est-ce que I'emploi de matériaux présentant un long
cycle de renouvellement est substitué par des matériaux Non Critére satisfait
au cycle plus court?
e) Est-ce que les matériaux de revétement extérieur sont SVP voir brochure architecturale.
adaptés aux conditions climatiques et minimisent la Oui Critere satisfait
détérioration prématurée?
B-3 AMENAGEMENT EXTERIEUR
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° A Iéchelle élargie : g) Est-ce que les aménagements conservent les massifs et Pas d’arbres existants.
les arbres de grande valeur contribuant au caractére N/A N/A
Préserver le caractére paysager et a la qualité de vie?
g:zz?]gt;:éeez g]t/rnguL;ﬁ a) Est-ce que le développement du concept Le concept s’inspire du milieu naturel autour du site.
enmieuimbanenwe | SAOOSTEN INple e ettty e | OV
de réduire la pollution et paysag P o P 9
o les rues et espaces non batis?
les flots de chaleur
b) Est-ce que les aménagements favorisent 'ombrage des Ombrage tombe sur les emprises de rue. Stationnement souterrain
surfaces dures, plus particulierement des espaces de Oui seulement. Critére satisfait
stationnement?
c) Est-ce que tout arbre coupé sera remplacé par une Pas d’arbres existants.
quantité suffisante de végétaux afin de maintenir un N/A N/A

milieu végétal (considérant le potentiel de croissance des
végétaux)?
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Est-ce que 'aménagement d’'un espace tampon (végétal
ou passage piéton) est prévu entre des batiments de
faible et fort gabarit?

Oui

Le projet suit le guide d’aménagement.

N/A

20

A I'échelle du projet :

Compléter et bonifier le
rapport entre le
batiment principal et
son milieu d’insertion

Est-ce que les aménagements extérieurs s’inteégrent au
concept d’'aménagement d’ensemble du contexte urbain
élargi (ilot, rue, unité)?

Oui

Le projet suit le guide d’aménagement.

Critere satisfait

Est-ce que les aménagements extérieurs s’inspirent du
style architectural du batiment?

Oui

Les aménagements extérieurs sont du méme style que 1’architecture.

Critére satisfait

Est-ce que les aménagements extérieurs s’adaptent a la
topographie naturelle du terrain?

Oui

Topographie relativement plate.

Critere satisfait

Est-ce qu’un traitement paysager dissimule les
fonctionnalités de services du domaine public?

Oui

Le paysager prend en considération les services et le domaine
public.

Critere satisfait

Est-ce que le coeur de I'llot est verdi et dissimulé par
'aménagement d’écran, clétures décoratives, haies ou
massifs de plantation entre deux batiments ou
propriétés?

N/A

Un batiment seulement.

N/A
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Développement
durable :

Contribuer a I'atteinte
des objectifs de
développement durable

Est-ce que le terrain et le batiment sont aménagés de
maniére a maintenir I'écoulement naturel de I'eau et a
favoriser son infiltration?

Oui

SVP voir étude civile.

Critere satisfait

Est-ce que la récupération de I'eau de pluie est
encouragée pour l'irrigation des aménagements
paysagers et I'entretien du batiment?

Non

SVP voir étude civile.

Critere satisfait

Est-ce que les surfaces construites privilégient des
matériaux a faible absorption de chaleur ou sont
remplacées, lorsque possible, par des surfaces
végétalisées, tels des terrasses jardins et des systémes
de pavages alvéolés?

Non

Critére non satisfait

Est-ce que l'installation de couvertures végétalisés ou de
matériaux a faible absorption de chaleur est considérée?

Non

Critére non satisfait

Est-ce que des plantations d’alignement permettent de
réduire la réverbération du bruit sur les fagades sur les
rues avec une circulation automobile importante?

Non

SVP voir étude des bruits de transport.

Critére satisfait

Est-ce que les plantes sont groupées pour favoriser des
écosystémes de racines et les protéger du vent, soleil et
chaleur réfléchie?

Non

Critere satisfait

Est-ce que des arbres sont disposés sur les faces est,
sud-est, sud-ouest et ouest du batiment pour ombrager
son toit (en partie ou totalité)?

Oui

Arbres sur 3 cotés.

Critere satisfait
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Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

Concept architectural et matérialité du projet :
— Le projet se compose d’'un socle et d’une tour, clairement distingués par leurs volumes et leurs matériaux de revétement. Le haut de la tour se termine par un couronnement entierement
vitré, en continuité avec les cadres colorés des fenétres et de la brique.

— La volumétrie du projet respecte une hauteur maximale de 75 métres, conformément aux dispositions du réglement de zonage. Le basilaire, qui encadre 'ensemble des rues bordant le site,
permet une bonne insertion du projet dans le tissu urbain immédiat. Le volume cubique s’inscrit en continuité avec le faible gabarit de certains batiments voisins, contribuant ainsi a préserver
I’'homogénéité de cette unité paysagéere caractérisée par la cohabitation du bati ancien et des constructions contemporaines. Le secteur présente par ailleurs un caractére hétérogéne, marqué
par la présence de batiments industriels aux composantes métalliques de teinte sombre, dont certains éléments sont encore visibles en fagade, notamment les édifices E.-B.-Eddy, ainsi que
par des batiments mixtes (commerciaux et résidentiels) revétus de brique d’argile rouge. On observe également la présence de batiments plus récents, de grande hauteur, a vocation
résidentielle et de bureaux, adoptant un vocabulaire architectural contemporain c’est dans ce contexte que s’inscrit le tour du batiment projeté.

— La tour, de forme élancée, se caractérise par des fagades organisées selon une trame réguliere, animée par un jeu de fenétres dont les encadrements aux teintes chaudes (cuivre/bronze)
contrastent avec la couleur pierre pale des panneaux de fagade. Sa hauteur est comparable a celle de certains batiments récents situés dans I'environnement immédiat du site. Par sa
morphologie et son gabarit, le projet s’inscrit dans les orientations du Programme particulier d’'urbanisme (PPU), qui favorisent les constructions résidentielles en hauteur au centre-ville afin
de soutenir la densification du milieu urbain.

— A lintersection des rues Eddy et Laurier, l'interruption du basilaire constitue un geste de composition visant & mettre en valeur la tour et la verticalité du batiment. L’édicule de teinte rouge
aménagé au sommet agit a la fois comme élément de couronnement et comme point de repére visuel. Ce traitement volumétrique contribue a affirmer le projet dans le paysage urbain et a
en faire un élément distinctif et repérable a I'échelle de la Ville.

— Le projet signe aussi sa volonté de présenter des aménagements paysagers de qualité qui se soucient de la mémoire du lieu (proximité de la riviere) et de I'esthétique. Bien que la présence
sur la partie du terrain d’infrastructure souterraine limite le type d’aménagement paysager, les aménagements ont été pensés pour éviter dendommager ces réseaux. Des aires de détente
et des plantations de surface ont été présentées dans l'interface a la rue Eddy et au niveau du carrefour des rues Eddy et Laurier.

— Le projet s’inscrit dans un ensemble urbain (Projet Zibi) qui vise la certification par un label environnemental de haute performance a savoir le « One Planet Community »

— Le projet présente également une gestion intégrée d’eau pluviale, ce qui permet de diminuer la pression sur le réseau d'égouts, I'eau pluviale est orientée vers les espaces publics du projet,
notamment au sein du parc linéaire.

— En ce qui a trait au concept d’aménagement des espaces extérieurs et intérieurs du projet : Le choix de plantations des espaces dédiés au paysagement est présenté en fonction de
'emplacement, il est dicté a la fois par des principes écologiques, fonctionnels, et esthétiques, ainsi que par ce que 'aménagement veut évoquer comme mémoire du lieu.

= Paysagement face a la rue Donalda-Charron (secteur évocation a la riviére) : Ce paysagement présente une idée d’'aménagement d’une évocation de la riviere a travers le type
de plantations semblables a celles que I'on trouve prés des rivieres : le paysagement présente la plantation de quatre arbres et 23 arbustes de type (feuillus Chéne rouge et Cercis
can et Gainier du Canada), des vivaces et graminées aux textures douces Armoise, aster a ombrelles, iris, barbon de Gérard, deschampsie flexueuse, panic raid.

= Paysagement cboté ouest du batiment face a la rue Eddy (secteur jardin Eddy) : Le paysagement face a la rue Eddy prévoit la plantation de quatre arbres, trois petits arbres, des
arbustes de type (Micocoulier et érable rouge Amélanchier et pommier commun), des vivaces et graminées, et ce pour un paysage de feu, aux couleurs chaudes. Achillée,
coréopsis, échinacée, gaillarde, hélianthe a feuilles étalées, hémeérocalles.

» Paysagement c6té nord face a la rue Laurier (secteur lisiére) : Ce paysagement s’inscrit dans la continuité d’aménagement par la CCN de la piste cyclable et de la place face a la
rue laurier, une collaboration entre le développeur et la CCN est prévue a cet effet.
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» Paysagement face a l'allée privée (W1): Le paysagement de la rue privée prévoit la plantation de quatre arbres, dispersés sur cette allée en fonction de la contrainte des
manceuvres du camion de collecte des matieres résiduelles.

Atténuation du bruit

- B-3, 3 e) Malgré I'évaluation négative de la personne requérante, le SUDD est d’avis que ce critére est rencontré. |l a été démontré que I'implantation des mesures recommandées
par I'ingénieur acoustique était possible, notamment le respect minimum des ITS pour les espaces de vies intérieurs et les chambres a coucher, ainsi que la climatisation centrale du
batiment pour permettre le maintien des fenétres fermées.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont
publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’'une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).

Tableau 39.3C

C - INTERFACE ACE LE DOMAINE PUBLIC - A I’échelle humaine

C-1 INTERFACE A L’ECHELLE PIETONNE
Obijectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
o = . B . eqe . .
1 g::; ::U:lfslri\:e:s au a) Est-ce que l'on préserve et s'inspire des aménagements oui Le projet s’inspire de son milieu et le contexte historique. Critére satisfait
extérieurs de qualité?
Créer un milieu . . . . : :
confortable, attrayant et b) Est-ce que 'aménagement inclut des aires d'agrément oui Balcons et aire commun sur le toit. Critere satisfait
sécuritaire pour les privées?
iétons, tout en . . .
Eréservant identits de C) Est-ce que les aménagements extérieurs contribuent oui Les ‘Ferrasses communes et commerciale contribue au domaine Critere satisfait
l'unité de paysage linteraction visuelle avec la rue? public.
d) Est-ce que des aménagements extérieurs sont prévus en , Les terrasses communes et commerciale contribue au domaine . o
i e ; . Oui . Critére satisfait
fagade et en périphérie du domaine public? public.
e) Est-ce que 'aménagement de la cour avant crée un effet Les terrasses communes et commerciale contribue au domaine
d’ensemble harmonieux bonifiant I'expérience des Oui public. Critére satisfait
passants et définissant le paysage de la rue?
C-2 INTERFACE COMMERCIALE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Ameénagements en a) Est-ce que les espaces d'ambiance entre le rez-de- Les terrasses communes et commerciale contribue au domaine
cour avant : chaussée et le trottoir, comme les cafés-terrasses, Oui ublic Critére satisfait
étalages, entrées publiques et résidentielles, jardins et p :
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Alimenter le caractere
d’ambiance et
contribuer a I'animation
sur rue commercial

espaces ouverts, s’inspirent des caractéristiques
d’aménagement de la rue commercial et sont mis en
valeur?

b) Est-ce que les nouveaux aménagements et les Les plantations s’intégrent avec le caractere de la rue.
nouvelles plantations s’integrent de maniere flexible et Oui Critére satisfait
sont en harmonie avec le caractéere de la rue?
c) Est-ce que des ceuvres ’d art, en lien avec I ar_ntgnance Non Ne peut atre évalué
recherchée, sont installées sur le domaine privé?
d) Est-ce que le paysage de rue intégre du mobilier urbain, Le plan intégre les aménagements sur la rue Laurier.
comme des bancs, fontaines, lampadaires, bacs a fleurs Oui Critere satisfait
et support a vélo, pour créer des espaces de repos?
e) Est-ce que les aménagements sont congus pour éviter de L’architecture et ’aménagement ne crée pas d’espaces cachés.
créer des espaces a I'abri des regards et favorise la ] . e
. . Oui Critére satisfait
surveillance naturelle par les usagers, résidents et
piétons?
2 Devantures ] o Le podium le long des deux rues a été congu pour accentuer la ligne
commerciales : a) Est-ce que les devantures préservent et s'inspirent de S horizontale inférieure iusau’a I’intersection. en harmonie avec les T ——
celles de qualité et de valeur historique et patrimoniale? . J q - — .
Contribuer & I'animation hauteurs des batiments existants et historiques du quartier.
de la rue, tt‘()j“t en b) Est-ce que les devantures s’arriment & la trame Les devantures s’arriment a la trame structurale du batiment.
S msptlr'a.nt' es structurale du batiment et préservent ses entrées et le Oui Critere satisfait
caracteristiques rythme de fagade du front bati?
architecturales du
batiment et du milieu Le rez-de-chaussée vitré commerciale permet la connexion
c) ESt-Cetque |te projet fthOFise |'amé;tna£:ement de visuelle. Les fenétres aléatoires créent une architecture dynamique
evantures transparentes, permettant une connexion . . 0z . . Z 9 . e
visuelle directe avec les activités se déroulant a l'intérieur ol et donne uPe l,dentl_te forte _et distincte. Le choix des matériaux O Sl
du batiment? accentue I’intégration urbaine de la tour dans son contexte actuel et
historique.
d) Est-ce qu'un design de qualité et un traitement simple Le rez-de-chaussée vitré commerciale permet la connexion
sont privilégiés pour optimiser la mise en valeur des Oui visuelle avec les piétons pour encourager la clientele. Critére satisfait
articles destinés a la vente?
3° a) Est-ce que les enseignes de qualité et de valeur
E . patrimoniale et historique sont préservées et est-ce que
nseignes les leurs caractéristiques inspirent I'élaboration de nouvelles N/A N/A
commerciales : enseignes (la créativité dans la conception et
Concevoir des I'emplacement des enseignes est favorisée)?
enseignes  attrayantes b) Est-ce que les enseignes sont congues comme une Les marquis sont intégrés au design.
C oo . . partie intégrante de la devanture du batiment, s’integrent 8
qui s’harmonisent a la X . . : o Oui N/A
devanture ot 3 a son caractére architectural et contribuent a distinguer
. iy ; oy P
Iarchitecture du les différents nlveau.x du b?tllment. : — :
batiment Cc) Est-ce que les enseignes évitent de masquer une , Les enseignes ne masqueront pas les caractéristiques architecturales.
caractéristique architecturale d’intérét et présentent une Oui N/A

surface homogéne?

59




Est-ce que les dimensions, localisation, formes, design,
format, couleurs matériaux et éclairage des enseignes
s’harmonisent a la fagade sur laquelle elles sont
apposées?

Oui

Les futurs enseignes seront de qualité.

N/A

Est-ce que les enseignes ont un design de qualité qui
s’inspire des caractéristiques typiques de la rue
commerciale existante, qui favorise un rythme continu a
I'échelle de la rue et qui contribue a I'animation
d’ensemble?

Oui

Les futurs enseignes seront de qualité.

N/A

40

Eclairage :

Mettre en valeur de
domaine public et
contribuer a I'animation
de rue commerciale
d’ambiance

Est-ce que I'éclairage commercial s’harmonise a I'échelle
de larue?

Oui

SVP voir plan photométrique.

Ne peut étre évalué

Est-ce que le concept d’éclairage respecte I'approche
d’éclairage propre a la rue?

Oui

SVP voir plan photométrique.

Ne peut étre évalué

Est-ce que I'éclairage met en valeur la fagade et les
composantes architecturales d’intérét du batiment?

Oui

SVP voir plan photométrique.

Ne peut étre évalué

Est-ce que 'éclairage assure une bonne visibilité des
lieux et procure un sentiment de sécurité aux usagers?

Oui

SVP voir plan photométrique.

Ne peut étre évalué

Est-ce que I'éclairage extérieur est orienté de maniére a
minimiser I'éblouissement sur le domaine public ou les
propriétés adjacentes?

Oui

SVP voir plan photométrique.

Ne peut étre évalué

Est-ce que les enseignes utilisent un concept d’éclairage
assurant une lisibilité et une animation adéquate?

Oui

SVP voir plan photométrique.

N/A
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Auvents :

Contribuer au confort
des piétons, a la mise
en valeur du batiment
et a 'animation du
paysage de rue

Est-ce que le projet favorise la continuité des auvents et
des arcades sur les rues commerciales?

N/A

Critére satisfait

Est-ce que les auvents soulignent les parties
commerciales du batiment?

N/A

Critere satisfait

Est-ce que les auvents respectent la forme et le style des
ouvertures, tout en mettant en valeur les caractéristiques
architecturales et les éléments décoratifs d’intérét du
batiment?

N/A

Critére satisfait

d)

Est-ce que les couleurs (sobres et complémentaires) des
auvents s’harmonisent a celles de la fagade ou ils sont?

N/A

Critere satisfait

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)
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Au carrefour des rues Eddy et Laurier, 'aménagement d’un ilot de plantations avec un banc au pourtour est projeté dans le cadre d’aménagement paysager. De plus, une interface de verdure
entre la rue et la terrasse aménagée pour I'espace commercial prévu au rez-de-chaussée du batiment contribuera a faire de la rue Eddy un endroit plus convivial pour les piétons, cyclistes,
et les usagers de I'espace commercial du batiment.

Par ailleurs, pour créer plus d’animation urbaine au niveau de la rue Eddy et Laurier, le batiment projeté prévoit maximiser la continuité visuelle entre l'intérieur et I'extérieur du batiment, par
le traitement de la partie de la fagade commerciale du rez-de-chaussée par un mur rideau. |l prévoit également de grandes ouvertures vitrées pour la partie commerciale qui donne sur la rue
Laurier, et ce conformément aux critéres de PIIA et au guide d’aménagement du Projet Zibi.

Une terrasse accessible a 'ensemble des occupants du projet sera aménagée au niveau du rez-de-chaussée faisant face a la rue partagée Donalda-Charron. Une seconde sera aménagée

au dernier étage, et sera composée d’aires de détente et d’agrément ainsi que de jardins communautaires. Aussi, la grande majorité des logements auront accés a un espace balcon comme
aire d’'agrément.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont
publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION SPECIFIQUES A I’'Unité de paysage 7.1 Quartier de la Chute des Chaudiéres
Tableau 39.24A.3

A — INTEGRATION URBAINE - A I’échelle urbaine

A LOTISSEMENT

Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD

1° Ma|nten|r Ie f) Le projet préserve les espaces naturels et PI’Ojet de redéVeloppement urbain, Suivant le gulde d,aménagement.

lotissement sensibles de toute urbanisation? N/A N/A

d’origine dominant : - . - N/A
au sein de l'unité g) Le projet préserve les habitats fauniques et N/A

de paysage floristiques?

h) Le projet conserve tout écosystéme forestier et tout A

site géologique exceptionnel? N/A

i) La création de corridors verts facilite 'acces entre N/A

les milieux naturels et les espaces batis?

j) Le projet minimise les impacts du développement SVP voir étude et plans génie civil. N/A
urbain sur I'environnement naturel, I'érosion des

sols, la compaction et I'imperméabilisation des sols, Oui
et assurer une gestion naturelle des eaux de
ruissellement?

k) Le projet réhabilite les sites contaminés de sorte a Le projet est situé sur un site ancien industriel, suivant le guide Critére satisfait
optimiser leur réutilisation, et stabilise les zones d’aménagement.
remblayées ou les secteurs déboisés en Oui
préconisant la plantation de maniére a éviter
I'érosion des sols?

N/A

I) Le projet évite la construction sur des sols instables Pas de sols instables. SVP voir étude géotechnique. N/A

et a proximité des berges? Ou

m) Le projet planifie et congoit les espaces récréatifs Pas d’espaces recreatifs publics sur le terrain. N

publics en fonction de la topographie du terrain? N/A

2° Préconiser a) Le projet assure la continuité et la perméabilité de L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
l'intégration urbaine la trame de rue du quartier avec celle des milieux oui Zibi.

du projet a I'échelle environnants pour éviter 'enclavement et les
de la ville et ruptures urbaines?

Critere satisfait

assurer la b) Le projet développe une synergie avec les quartiers L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
protection et la voisins dans I'offre de services, de commerces, de Oui Zibi. Critére satisfait
lieux d’emploi et d’équipements?
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mise en valeur du

> en c) Le projet intégre harmonieusement le cadre bati en ou L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de Crite istait
patrimoine culturel. lien avec les milieux adjacents? u Zibi. riere satstal
d) Le projet préserve et met en valeur, au sein de Le nouveau batiment s’inspire de 1’historique patrimonial du
I'espace public, I'histoire du site, le patrimoine quartier.
urbain, bati, paysager et archéologique, en Oui Critére satisfait
réutilisant et adaptant les composantes
patrimoniales?
3° Promouvoir un a) Le projet assure des densités suffisantes pour 240 logements dans la hauteur permise.
ameénagement rentabiliser les équipements, les infrastructures et Oui Critére satisfait
dense et compact les services?
poulr_ qsdsurgr Iz b) Le projet favorise un coefficient d’emprise au sol >0,4
qualite de vie du (CES) minimum de 0,4 pour les terrains a Oui Critere satisfait
quartier et la densifier?
présence de — - . . ; Y
services de c) Le projet réduit 'espace consacré aux Tout stationnement est souterrain et les services sont Integres au
. infrastructures de transport véhiculaire et au Oui batiment. Critére satisfait
proximité i
stationnement?
d) Le projet privilégie un faible recul des batiments par oui Recul minimum pour accommoder les services et la servitude Critére satisfait
rapport a la rue? proposée.
e) Le projet favorise la continuité du cadre bati pour Le projet favorise 1’animation de la rue avec des terrasses et des
encadrer les parcours piétonniers et favoriser Oui murs vitrés. Critére satisfait
'animation de la rue?
f) Le projet assure un ratio optimal entre la hauteur Un seul batiment, suivant le guide d’aménagement.
des batiments et la distance qui les sépare (largeur
de la rue) pour créer un milieu de vie a I'échelle Oui Critére satisfait
humaine, assure le confort des piétons, et favorise
les interactions sociales?
g) Le projet favorise une implantation de batiments L’implantation suit le guide d’aménagement, le plan directeur de
principaux respectant les perspectives _wsuelles oui Zibi. Critere satisfait
d’intérét et assure un encadrement optimal de la
rue par les constructions?
h) Les usages de nature résidentielle de plus forte Coin des rues Eddy et Laurier, en proximité des commerces et le
densité sont localisés sur des rues importantes a Oui transport en commun. Critére satisfait
proximité des arteres urbaines et collectrices?
4° Encourager la a) Les espaces publics sont répartis de fagon Pas d’espaces publics dans le Bloc 1 — SVP voir guide
variété, la qualité et hiérarchique et assurent leur proximité aux N/A d’aménagement. N/A

une répartition

habitations et au coeur du quartier?
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stratégique des b) Le projet prévoit des aménagements flexibles, Les aires extérieures seront aménagées pour la sécurité des
espaces publics variés et confortables, et assure la viabilité des Oui utilisateurs. N/A
pour créer un activités et la sécurité des utilisateurs par des
milieu convivial et espaces publics ouverts et visibles?
favoriser l'acces c) Les parcs et le réseau d’espaces verts sont Pas d’espaces publics dans le Bloc 1 — SVP voir guide
pUbl[C aux espaces planifiés en lien étroit avec les zones de plus forte N/A d’aménagement. N/A
de recreation et de densité résidentielle?
détente de qualite. d) Certaines infrastructures de services, comme un SVP voir étude et plans génie civil.
bassin de rétention, des marais filtrants ou autres N/A N/A
aménagements écologiques, sont intégrées au
réseau d’espaces verts lorsque nécessaire?
e) Le projet assure une présence significative de SVP voir plan paysager.
végétation indigéne et promeut des aménagements Oui N/A
paysagers moins exigent en eau et entretien?
f) Le projet encourage les pratiques d’'aménagements N/A N/A
liés a I'agriculture urbaine?
5° Favoriser la mixité a) Le projet prévoit la cohabitation de différentes Résidentiel (avec des logements abordables) et commercial.
des activités et une activités au sein du quartier ou a proximité (mixité Oui N/A
diversité des types horizontale et mixité verticale)?
g:‘:ﬁgﬁ?gppaoltfem b) Les activités génératrices d’emploi, les commerces Oui Centre-ville. N/A
g . et les services se concentrent au coeur du quartier?
réduire les besoins .
de déplacements et c) Le projet assure I'implantation de services de Oui Centre-ville. N/A
contribuer au proximité variés et de qualité?
c’iynamls.me d) Le projet prévoit une diversité des typologies . Des appartements, de studios a 2 chambres + den.
economique et d'habitations? Oui N/A
social du quartier.
e) Le projet prévoit des mesures de mitigation lorsque
des batiments sont destinés a étre occupés par des
usages susceptibles de présenter des problémes N/A N/A
de cohabitation en raison de leur proximité, pour
atténuer ces problémes?
f) Le projet encourage une diversité des modes de 40 logements abordables.
tenures (locatif, propriété, coopérative) pour Oui N/A
assurer que les habitations soient abordables?
6° Faciliter 'acces a a) La desserte du coeur du quartier est reliée aux Oui Transport en commun sur Laurier. A

du transport

réseaux de transport en commun?
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collectif efficace et
convivial.

Des aires d’attente sont situées a distance de
marche pour les résidents et des aires d’attente
sont intégrées au réseau d’espaces publics?

Oui

Transport en commun sur Laurier.

N/A

Le projet assure le confort et la sécurité des aires
d’attentes?

Oui

Transport en commun sur Laurier.

N/A

Le projet optimise la densité résidentielle a
proximité des aires d’attente?

Oui

Transport en commun sur Laurier.

N/A

Le projet facilite la mise en place de transport
alternatif (autopartage, taxi, bus, covoiturage)?

N/A

N/A

Les superficies dédiées aux stationnements de
surface sont limitées?

Oui

Souterrain seulement.

N/A

Le projet préconise le partage des cases de
stationnement?

Non

N/A
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Assurer l'efficacité
des
ameénagements en
faveur du transport
actif pour rendre
les déplacements
utilitaires,
pratiques,
sécuritaires et
agréables.

Le projet assure la perméabilité du réseau de rues
pour les transports actifs, méme lorsque
'aménagement cherche a dévier la circulation de
transit, et privilégie des ilots de faible taille?

Oui

L’aménagement des rues assure la perméabilité pour les piétons et
vélos.

Critére satisfait

Le projet assure une vitesse et un débit de
circulation motorisée compatibles avec 'ambiance
de la rue?

Oui

Donalda-Charron et le Woonerf a 1’arriére sont a vitesses réduites.

Critere satisfait

Le projet considére 'aménagement de rues
partagées et rues piétonnes?

Oui

Donalda-Charron et le Woonerf a 1’arrieére.

Critére satisfait

Le projet prévoit, sur chaque rue, un aménagement
cyclable adapté a sa fonction, sa hiérarchie et au
débit de circulation?

Oui

Rues partagées pour les vélos.

Critére satisfait

Le projet integre le réseau cyclable du quartier au
réseau existant ou projeté?

Oui

Acces aux pistes cyclables sur Laurier.

Critére satisfait

Le projet dessert adéquatement, par les
infrastructures de transport actif, le coeur du
quartier et les services de proximité?

Oui

Acces aux pistes cyclables sur Laurier.

Critere satisfait

Le projet maximise la présence de trottoirs et y
limite 'encombrement?

Oui

Trottoirs sur tous les rues.

Critere satisfait

Le projet facilite I'entretien des aménagements et
leur déneigement?

Oui

Critere satisfait
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Le projet maximise la présence de stationnements

Supports vélos a I’entrée des commerces.

publics 4 vélo? Oui Critére satisfait
8° Privi!égier une a) Le projet privilégie des batiments favorisant Tour orientée pour maximiser 1’éclairage naturel.
gestion efficiente I'économie d’énergie et le confort des résidents, et Oui Critére satisfait
des ressources optimise le captage passif du rayonnement solaire?
]PO‘.” r’edunl’e' Ies., b) Tous les batiments sont congus pour supporter des Orienté, mais pas planifié.
rais d’exploitation, capteurs solaires si ceux-ci sont désirés par N/A N/A
optimiser I'occupant?
l'utilisation des
ressources et c) Les batiments sont dotés de bornes de recharge oui Critére satisfait
réduire la pour les véhicules hybrides et électriques?
pr'oduction de d) Le projet prévoit des mesures atténuant le N/A SVP voir étude civile. N/A
déchets. ruissellement des eaux sur le site?
e) Ia%gtrjo:)%ttggcl)geut I’économie de consommation Oui Critere satisfait
f) Le projet élimine au maximum la pollution de I'air Systéme énergétique du quartier proposé.
intérieur des constructions, les dote de systémes . - o
S e . Oui Critére satisfait
de ventilation a récupération de chaleur et y vise un
maximum d’économie d’énergie?
g) Le projet promeut I'implantation de toits verts, la
production locale d’aliments et les jardins Non N/A
communautaires?
h) Le projet intégre, a la totalité du quartier, des
équipements de gestion intégrée des matieres :
o - L e o s Oui N/A
résiduelles suivant le principe « réduire- réutiliser-
recycler-valoriser-éliminer »?
A-2 CARACTERISTIQUES D’IMPLANTATION
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Préserver a) Le projet préserve les caractéristiques Le nouveau batiment s’inspire de 1’historique patrimonial du
’homogénéité, d’'implantation d’origine du cadre bati industriel . uartier. surtout en apparence de brique rouge . e
l'identité du lieu et d’intérét patrimonial existant afin de conserver et Ou d ’ pp q ge: Critere satisfait
rehausser la qualité consolider '’homogénéité des implantations?
du tF;a)’fage er g b) Le projet favorise fintégration du cadre bati existant Le basilaire de 4 ¢tages est similaires aux autres batiments existants
mettant en valeur des ; : 8 o Atd . g it i fai
caractéristiques hérité du passé industriel du site? Oui dan§ le quartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau Critere satisfait
d’implantation de projet. . ; T RN
typologies c) Le projet favorise la mise en valeur de I'espace . SVP voir gulde d amenagement de Zlbl, qui inclus le transfert de
. . AN Oui © s N/A
dominantes public aux abords de la riviére? terrain a la CCN.
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d) Les fagades principales sont orientées vers Le podium le long des deux rues a été congu pour accentuer la ligne
I'esplanade E.B. Eddy, et dans une moindre horizontale inférieure jusqu’a I’intersection, en harmonie avec
mesure, sur le boulevard Alexandre-Taché et la rue , les hauteurs des batiments existants. L’interruption du basilaire aux . -
(IjE,c_idy, en considérant les caractéristiques Oui axes Eddy/Laurier permet d’accentuer la verticalité de la tour et Critére satisfait
implantations des batiments adjacents, des , . . , .
batiments patrimoniaux et de 'héritage industriel du de créer un effet dramatique. La tour vient s’assoir sur un volume
site? vitré au sol qui vient animer et mettre en valeur la placette urbaine.
e) Le projet préserve, renforce et valorise les percées Le projet suit le Guide d’aménagement en tant que les hauteurs et
visuelles sur la riviére, la chute des Chaudiéres et I’emplacement, et valorise les percées visuelles et les perspectives a
les batiments d’intérét patrimonial, par des Oui la riviere et les chutes. Critére satisfait
aménagements favorisant 'encadrement et le
dégagement de perspectives?
_ _ Le projet met I’emphase sur la « porte d’entrée » au centre-ville,
f)  Le projet met en valeur les perspectives vers le . venant de I’ouest sur la rue Laurier et au nord sue la rue Eddy, " o
cceur du centre-ville et le quartier de la chute des Oui .. ., . . . Critére satisfait
Chaudieres? utilisant la couronne vitrée comme point de repére visuelle mettant
I’accent sur I’intersection de ces rues.
2° Créer un _ d) Limplantation du cadre bati le long des rues Distance de <3m sur Laurier. Sur Eddy, le batiment est reculé pour
encadreme_nt optimal A_Iexandre-T_ache, Edqy et L‘aurler respecte une permettre la servitude proposée.
des rues afin de distance variant de 0 a 3 métres par rapport a
favoriser les 'emprise de la rue? Toutefois, en attente du Oui . i . , . . Critére satisfait
déplacements des réaménagement de la rue Laurier, cette distance Piste de vélos sur la rue Laurier dans I’emprise public.
piétons et des varie entre 0 et 10 métres, et ce, tant et aussi
cyclistes et de longtemps que la piste cyclable demeure sur la
favoriser les propriété privée?
interactions sociales e) Pour les rues partagées, I'implantation des Donalda-Charron a une largeur d’emprise de 12 meétres.
batiments respecte une distance variant de 12 a 16
meétres entre la fagade d’'un batiment et celle de son . - o
A , Joy Ao s , Oui Critére satisfait
vis-a-vis de l'autre c6té de la rue. A défaut d’un
batiment en vis-a-vis, la linéarité des implantations
en bordure de la rue est maintenue?
f) Le caractére rectiligne de la rue est respecté? Oui Critére satisfait
3° Rehausser le f) Le projet privilégie une implantation de batiments
paysage urbain du qui formalise un passage piétonnier a partir du
boulevard Alexandre- boulevard Alexandre-Taché et du complexe
Taché et la rue Eddy Terrasses de la Chaudiére jusqu’a la berge, dans N/A N/A

par un encadrement
urbain de qualité de
I'espace public.

'axe de la rue Saint-Rédempteur, en favorisant
notamment la démolition du batiment accessoire
(batiment numéro 5) entre les deux batiments
historiques principaux?
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Le projet aligne I'ensemble le long du boulevard
Alexandre-Taché et de la rue Eddy pour encadrer

Un trottoir est proposé sur la rue Eddy et le batiment encadre le

i domaine public pour favoriser les pi¢tons. ite isfai
le domaine public et favoriser les déplacements Oui p p p Critere satisfait
piétonniers?

h) Le projet favorise une implantation permettant Le batiment vise le coin de I’intersection des rues Eddy et Laurier
lencadrement et 'aménagement distinctif de _ pour mettre en valeur et marquer la porte d’entrée au centre-ville. » o
I'intersection du boulevard Alexandre-Taché, de la Oui Critére satisfait
rue Laurier et Eddy, de fagon a marquer la porte
d’entrée au centre-ville?
i) Le projet favorise l'implantation d’un batiment de 23 étages sur le coin sud-est des rues Laurier et Eddy.
plus grande hauteur du cbté est de la rue Eddy, Oui Critére satisfait
pres de l'intersection des rues Laurier et Eddy?
j) Le projet met en valeur les perspectives le long de
la rue Laurier et de la rue Eddy, notamment, sur
'ancienne Banque de Montréal, sur I'église Saint- Oui Critére satisfait
James et sur l'unité de paysage 3.1 Centre
administratif et d’affaires?
A-3 VOLUMETRIE — TRANSITION VOLUMETRIQUE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Préserver et _ ] o Le nouveau batiment s’inspire de 1’historique patrimonial du
s'inspirer des f) Le projet préserve les caractéristiques : . quartier. Le basilaire de 4 étages est similaires aux autres batiments
principales volumetriques d’origine du cadre bati industriel Oui . dans 1 . .o les bati démol; N/A
caractéristiques d’intérét patrimonial? existants ags € quartier, ainsit que les batiments demolis pour ce
volumétriques de nouveau projet.
typologies g) Le projet favorise une transition volumétrique La hauteur suit le guide d’aménagement, qui a le but de maintenir
industrielles harmonieuse pour l'intégration d’agrandissements, oui une transition volumétrique. N/A
dominantes afin en considérant la structure et le volume du cadre
d’harmoniser bati existant?
Fensemble urbain . : ) Y
bati h) Le projet s’assure du recul d’'un agrandissement en Nouveau batiment.
hauteur par rapport au cadre bati existant, pour
- N/A N/A
permettre la mise en valeur des fagades
historiques?
i) Le projet préserve les vues panoramiques vers la Le projet met en valeur les vues panoramiques vers la riviere et la
riviere et la chute des Chaudiéres avec les Oui chute, surtout célébré des vues panoramiques de ’aire d’agrément Critére satisfait
traitements volumeétriques particuliers? sur le toit.
2° Assurer une i) Le projet favorise un traitement volumétrique Le projet suit le guide d’aménagement et a un traitement
transition et une distinctif, accentue la définition de la silhouette du Oui volumétrique distinctif qui contribue au centre-ville et met en valeur Critere satisfait

intégration
volumétrique

centre-ville et met en valeur les vues sur la chute
des Chaudiéres?

les vues sur la chute.
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respectant le
caractére patrimonial
et I'échelle du milieu

)

Le projet module les composantes volumétriques
d’'un nouveau batiment en hauteur pour mettre en
valeur les batiments d’intérét patrimonial adjacents,

Le projet suit le guide d’aménagement et le basilaire de 4 étages est
similaires aux autres batiments existants patrimoniaux dans le

At o i i uartier, ainsi que les batiments démolis pour ce nouveau projet. ite isfai
bati avoisinant pour et favoriser un traitement volumétrique d’un Oui E E p PR Critere satisfait
le batiment en basilaire s’harmonisant avec les batiments d’intérét
hauteur du coté est patrimonial?
de la rue Eddy. : — = :

k) Le projet assure, pour les batiments en hauteur, La tour est mince pour réduire le taux d’implantation. (749m?2)
des formes minces proportionnées verticalement
qui les distinguent de leur environnement, et raffine Oui . o
. Py - ui Critere satisfait
le profil des batiments en réduisant le taux
d’'implantation du corps principal au-dessus du
basilaire?
l) Le projet assure, pour l'interface avec la rue Le projet suit le guide d’aménagement pour la hauteur et la
Laurier, un traitement volumétrique en réponse volumétrie pour créer un corridor visuel homogene.
avec le cadre bati de l'unité de paysage Oui Critére satisfait
Promenade du Portage pour créer un corridor
visuel homogéne?
A4 ENTREE PRINCIPALE ET SECONDAIRE
Obijectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° S'assurer que les ] o o L’entrée principale est située au coin des rues Laurier et
entrees sont a) Les entrées principales sont localisées sur . Eddy. L’interruption du basilaire aux axes Eddy/Laurier " L
clairement 'esplanade E.B. Eddy et autour de l'intersection Oui d’ tuer | ticalité de la t td , Critére satisfait
identifiables, visibles Laurier et rue Eddy? permet d accentuer la verticalite de la tour et de creerun
a partir des axes _ . ' . _ effet dramatique, marquant I’entrée principale par la marquise.
principaux et qu’elles b) Ife projet favorise des entrées multiples a petite . Les unités commerciales ont plusieurs entrées et s’harmonisent avec - -
contribuent a échelle afin de s’harmoniser avec les activités Oui les activités commerciales intérieures et extérieures. Critére satisfait
'animation de la rue commerciales intérieures et extérieures?
et a l'identité du L’entrée principale des commerces est situ€e au coin des rues
quartier. c) Le projet s'inspire des batiments historiques pour Laurier et Eddy, les deux rues principales et historiques. Le
articuler les entrées de maniére cohérente avec les Oui basilaire et brique rouge est inspiré par le caractére et la typologie Critére satisfait
typologies dominantes et le paysage de rue? des batiments historiques du quartier et la tour apporte une
architecture distincte et moderne.
A5 STATIONNEMENT — ACCES VEHICULAIRE ET DE SERVICE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Organiser et localiser a) Les acceés de service sont intégrés a I'ouest du site Les acces sont a 1’est (arriere) du site pour diminuer les nuisances
les stationnements, afin de diminuer les nuisances sur les espaces Oui N/A

les accés

publics et commerciaux?

sur les espaces publics et commerciaux.
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véhiculaires et de
services de maniere
a minimiser les
impacts sur le projet
et les propriétés
environnantes.

b)

Le projet s’assure de I'intégration harmonieuse des
aires de services sur le coté le moins visible du
domaine public ou a l'intérieur du batiment, tout en
limitant leur dimension et en utilisant des entrées
combinées?

Oui

Les acces sont a 1’est (arriere) du site pour diminuer les nuisances
sur les espaces publics et commerciaux. Les services sont a
I’intérieur du batiment.

Critére satisfait

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

— Le projet sera implanté sur un ancien site industriel, dont la réhabilitation a déja été approuvée par le MELCCFP.
— Le projet vise a créer un environnement de vie a I'échelle humaine grace a I'équilibre entre la hauteur du basilaire de quatre étages et la largeur des rues, le basilaire par sa
petite hauteur vient assurer le confort des personnes piétonnes. De plus, les aménagements paysagers prévus dans ce projet en interface avec le domaine public, viennent

aussi créer une atmospheére conviviale pour les personnes résidentes et passantes.

— Des espaces commerciaux sont prévus au rez-de-chaussée, du cbté de la rue Laurier, les entrées vers ces espaces sont harmonieuses avec l'architecture contemporaine.
— Le projet proposé prévoit tous ses espaces de stationnement en souterrain, ainsi que les zones de service au sein du batiment. L’accés a ces espaces se fait du coté est a
partir de la rue privée (W1). Cette rue sera aménagée comme une rue partageée, et dédiée aux déplacements actifs, a 'accés au stationnement souterrain et a la collecte

matiéres résiduelles.
— Le projet s’inscrit dans I'objectif du plan d’ensemble de faire un projet dont la trame urbaine est axée sur les piétons et les transports actifs et collectifs.

— Le rapport espace bati/ terrain est de 0,45.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reéglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Tableau 39.24.3B

B — INTEGRATION URBAIACRHITECTURALE - A I’échelle du voisinage

B-1 CONCEPT ARCHITECTURAL
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * Choisissez un élément.
1° Favoriser une L’architecture est un style moderne, mais intégre et est inspiré par
conception de les caractéristiques architecturales du cadre bati industriel existant.
b?timgnt qui Le basilaire propose un parement de brique rouge véritable afin de
s’inspire du s’harmoniser et renforcer le caractére patrimonial du site, tandis que
contexte la tour est plus moderne, simple et intemporel.
architectural
industriel existant R iy 2 . .
pour une Les fenetyes aleatmre.s c.reent une archltecture dypamlque et donne
intégration a) Le projet préserve et s'inspire des caractéristiques une 1dent‘1té forte et distincte. Le choix des matériaux accentue
harmonieuse dans architecturales du cadre bati industriel existant tout oui I’intégration urbaine de la tour dans son contexte actuel et Critére satisfait
le milieu bati. en permettant une approche d’intégration et historique.
d’adaptation innovatrices et contemporaines?
Un jeu de volumes, de fenétres aléatoires, et de couleur crée un
geste dynamique au coin de I’intersection Eddy/Laurier jusqu’au
sommet avec la création d’un symbole iconique au sommet. Cette
intersection animée marque un axe dominant et un point de vue
stratégique pour la ville. Une opportunité de créer un signal et un
point de repére visible.
b) Le projet préserve le caractére architectural
d’origine de la fagade donnant sur le boulevard N/A N/A
Alexandre-Taché, tout en rehaussant le paysage de
la rue?
c) Le projet préserve les éléments existants qui
soulignent le courpn_nement d’'un pétiment et les N/A N/A
éléments caractéristiques de la toiture comme les
pignons, frontons et lucarnes?
d) Le projet privilégie un design contemporain afin Le podium l.e loqg des‘ deux rues a été congu pour acceqtuer la ligne
d’améliorer le front bati, et assure une transition Oui horizontale inférieure jusqu’a I’intersection, en harmonie avec les Critére safisfait

entre le nouveau et I'ancien, tout en favorisant une
distinction entre ceux-ci, en respectant et en

hauteurs des batiments existants et historiques du quartier.
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intégrant les batiments et les éléments d’intérét
patrimonial?

L’interruption du basilaire aux axes Eddy/Laurier permet
d’accentuer la verticalité de la tour et de créer un effet dramatique.
La tour vient s’assoir sur un volume vitré au sol qui vient animer et
mettre en valeur la placette urbaine.

e) Le projet assure, pour le corps du batiment de L’interruption du basilaire aux axes Eddy/Laurier permet
grande hauteur, une intégration harmonieuse avec d’accentuer la verticalité de la tour et de créer un effet dramatique.
les r:’_?t'Te”tlsdeXLSta_rl‘t§ palf Sr(t)'n tlratl_temg,nt facad out La tour vient s’assoir sur un volume vitré au sol qui vient animer et Critere satisfait
2:%456;::2“&]3)(788' aire, Tarticulation des tagades mettre en valeur la placette urbaine.
o Le projet favorise 'attractivité et la diversification Le prpjet met en valeur l’intersectiqn des rues Laurier et Eddy et
d’aménagement du front bati? Oui favorise un projet attrayant au public pour démarquer I’entrée au Critere satisfait
centre-ville.
g) Le projet facilite 'ouverture et la perméabilité entre Les fagades en brique aux niveaux du podium répondent au contexte
les espaces intérieurs et extérieurs, et facilite . environnant tout en enrichissant I’expérience piétonne a I’échelle » -
Pouverture des batiments vers 'esplanade E.B. ul humaine. Les entrées et le fenétres invitent la perméabilité des Clrltzre sl
Eddy et vers la rue Eddy? .1
utilisateurs.
B-2 MATERIAUX ET REVETEMENT
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Favoriser les f) Le projet favorise I'utilisation de matériaux nobles et Le projet utilise le brique rouge avec des accents rouge aluminium
matériaux de contemporains, en priorisant les materiaux au basilaire. La tour est congue en béton avec I’ajout de fenétres
revetement originaux comme | pierre, le metal, le bois et les Oui supplémentaires afin de créer une élévation plus légére et mieux Critere satisfait
extérieur de qualité anciennes techniques de construction, en rappel au ,“PP_ i u v plus leg u
supérieure afin de passé industriel du site et de fagon a révéler équilibrée.
) R 'authenticité du lieu?
contribuer a la - : — - ; ; ; ; —
qualité urbaine de g) Le projet favorise les éléments architecturaux L’architecture incorpore le brique rouge avec des éléments en
ensemble du site complémentaires en meétal, en bois ou en matériaux Oui aluminium rouge et le béton blanc. Critére satisfait
ouvrés?
h) Le projet évite I'utilisation de verre teinté ou en . Verre clair seulement. s L
g Oui Critere satisfait
miroir?
i) Le projet intégre les éléments de contréle des
rayons solaires @ méme l'articulation de la fagade Unités mécaniques sont en retrait au toit, mettant en vedette la
et s’assure que les unités mécaniques des N/A N/A

batiments sont dissimulées, en retrait et intégrer a
méme les concepts architecturaux?

couronne et 1’élément vitré au coin.
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B-3

AMENAGEMENT EXTERIEUR

Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD

10

Contribuer a a) Le projet s’inspire du caractére industriel de l'unité SVP voir plan paysager.
renforcer le de paysage et du contexte naturel de la chute des

o . Oui Critere satisfait
caractére paysager Chaudiéres pour développer un concept

de I'environnement d’aménagement paysager d’ensemble?

urbain et naturel. b) Le projet favorise la plantation d’arbres de grande SVP voir plan paysager.
valeur paysagere et esthétique et des
aménagements paysagers exemplaires et
contemporains au cceur et au pourtour du site?

Oui Critére satisfait

c) Le projet favorise 'aménagement de jardins
écologiques, de jardins de pluie (gestion des eaux
de ruissellement) et les pratiques liées a N/A N/A
I'agriculture urbaine au sein des aménagements
paysagers?

d) Le projet privilégie des aménagements de surfaces Pourraient étre introduit.
perméables favorisant la réduction des eaux de Non Critére non satisfait
ruissellement et leur gestion sur le site?

2 logements adaptables et 2 logements universels.

e) Des aménagements permettant d’atteindre les Oui Critére satisfait

standards d’accessibilité universelle sont prévus?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

Le lotissement a été approuvé dans le cadre de I'approbation du plan d’ensemble du Projet Zibi et est traité dans le cadre du rapport modifiant le guide d’'aménagement du
Projet Zibi.

Le concept architectural proposé est contemporain, et intégre des rappels du passé, comme la couleur brique rouge du basilaire, I'entrée d'angle qui est un atout architectural
et commercial, et qui reprend cet aspect de certains batiments patrimoniaux commerciaux qui se trouve dans cette unité de paysage.

Le projet présente plusieurs types d’aménagements, dont la rue privée qui sera revétue en pavés imbriqués, avec un aménagement paysager a I'image d’une rue partagée
visant a ce que tous les usagers circulent de fagon sécuritaire (aucun trottoir des deux c6tés de la rue, du mobilier urbain, des unités de stationnement pour vélos, et une
plantation paysageére).

Une terrasse privée pour les résidents est aménagée a I'angle de la rue partagée Donalda-Charron et la rue privée (W1), une autre terrasse avec un jardin potager et une
aire de détente est aménagée au dernier niveau et une interface paysageére et une terrasse publique sont aménagées face a la rue Eddy.

Le projet favorise la diversification du front bati en proposant un projet mixte (commercial et résidentiel), et un aménagement paysager varié. Il est également situé a proximité
d’'une rue partagée, présente une architecture soucieuse du patrimoine bati existant (le projet fait des rappels a cette architecture), mais aussi s’inscrit dans sa temporalité
par la proposition d’une tour de 19 étages avec une architecture contemporaine. Par ailleurs, comme le projet s’inscrit dans un projet d’ensemble, il bénéficiera du réseau
d’espaces verts du Projet Zibi.
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Avis important

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

C - INTERFACE ACE LE DOMAINE PUBLIC - A I’échelle humaine

Tableau 39.24.3C

C-1 INTERFACE A L’ECHELLE PIETONNE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Boulevard n) Le projet assure un traitement paysager de qualité SVP voir plan paysager.
Alexandre-Taché, et installe, ou I'espace le permet, les mobiliers . . o
. - . K o Oui Critére satisfait
rue Laurier et rue urbains contemporains et adaptés aux conditions
Eddy des lieux?
Favp riser des 0) Le projet assure un aménagement favorisant le SVP voir plan paysager.
amenagements déplacement des piétons entre les batiments et la Oui Critere satisfait
mettant en valeur le rue?
paysage de rue et i .
créer un milieu p) Le projet améliore la qualité des aménagements SVP voir plan paysager.
sécuritaire et avec des plantations et une végétation répondant a
attrayant pour les un concept d’ensemble, et intégre des ceuvres d’art Oui Critére satisfait
piétons et tout autre équipement s’harmonisant au cadre
bati et contribuant au paysage?
q) Le projet favorise 'aménagement d’espaces publics N/A Pas de parvis, mais des terrasses pour les commerces avec abris. Critére satisfait
et de passages piétonniers avec des parvis?
C-2 INTERFACE COMMERCIALE
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Assurer 'animation f) Le projet développe un style intégreé a I'échelle de Le podium est d’un style a I’échelle humain, reflétant le contexte
des fagades 'unité et spécifique au noyau historique industriel industriel du quartier et les enseignes et 1’éclairage mettront en
commerciales en pour animer les fagades commerciales, de maniere aleur la porte d’entrée a ntre-vill
favorisant des a ordonner ensemble les devantures, les enseignes Oui valeu porte d-entree au centre-vitle. . e
X D , . ui Critere satisfait
aménagements et I'éclairage en respectant I'architecture du cadre
d’intérét qui bati industriel et I'échelle humaine du milieu, puis
s’inspirent des en mettant en valeur la porte d’entrée au centre-
caractéristiques ville?
architecturales : <o P - Les commerces font face vers I’intersection des rues Laurier et
industrielles du cadre g) Le projet favonse I |mplan,t-at|on de; fagade; Oui Critére satisfait
commerciales autour de I'intersection Laurier et Eddy.
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bati et du milieu
existant.

Eddy et vers les esplanades E.B. Eddy et Saint-
Jacques, tout en s’assurant d’'une interface
conviviale sur Alexandre-Taché?

h) Le projet favorise les accés directs aux commerces Les commerces font face vers 1’intersection des rues Laurier et
a partir de 'esplanade, 'ouverture, la perméabilité Eddy, avec des entrées directes et des fenétres pour maintenir une
et la transparence entre les espaces intérieurs et , forte connexion entres les espaces de commerce et la rue. » o
extérieurs, et maintient une forte connexion Oui Critére satisfait
physique entre les espaces de commerce de détalil
et de divertissement avec I'esplanade par des
aménagements interactifs?
i) Les rez-de-chaussée sont bien éclairés et invitants . SVP voir plan photométrique. Le rez-de-chaussée et fenétrée et " o
ox . s . ’ Oui .. . e O 9,0 . Critére satisfait
et s'intégrent directement a I'aire publique? invitant pour créer la perméabilité avec 1’aire public.
i) Le projet privilégie un mobilier urbain (lampadaires, Support a vélos a I’entrée des commerces.
bancs, support a vélos ou autres) de qualité
supérieure, considére le traitement paysager, les
murets, le mobilier urbain et les ceuvres d’'art a des Oui Critére satisfait
fins de mise en valeur, et s’inspire du caractere
patrimonial et industriel pour développer un
langage architectural personnalisé?
k) Le projet favorise les devantures commerciales qui Les devantures commerciales sont orientées pour 1’animation de la
rehaussent I'animation de I'esplanade tout en oui rue, tout en s’inspirant des caractéristiques architecturales Critere satisfait
s |nsp|r.ant des caj‘a}cterlsthues a_rphltecturales industrielles du milieu.
industrielles du batiment et du milieu?
Les devantures commerciales sont orientées pour I’animation de la
1) L’?t prole: S astsurfa ?_Ue Iestens,elugnes’sont sont rue, tout en s’inspirant des caractéristiques architecturales
attrayantes et creatives, et qu efles s harmonisen . industrielles du milieu. Le podium le long des deux rues a
aux devantures et a 'architecture des batiments, Oui ., . ) P ; ) N/A
tant pour les enseignes en facade, en saillie et ¢té congu pour accentuer la ligne horizontale inférieure jusqu’a
autoportantes? I’intersection, en harmonie avec les hauteurs
des batiments existants.
m) Le projet favorise un concept d’éclairage qui met en SVP voir plan photométrique.
valeur les caractéristiques du cadre béti, le
paysage, les aménagements des espaces
extérieurs et les intersections, et prévoit une mise
en lumiere de 'ensemble des batiments et une Oui N/A

mise en lumiére distinctive du batiment en hauteur
a l'intersection des rues Laurier et Eddy de fagon a
en faire un point de repére de la porte d’entrée au
centre-ville?
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Explications complémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)

— Le projet projeté fait face aux édifices industriels et patrimoniaux E.-B.-Eddy avec leur forme rectangulaire de 2 a 3 étages. Vu la proximité de ces édifices patrimoniaux, le batiment présente
un socle avec une élévation modérée de 4 étages qui respecte ce milieu sensible et affirme la volonté du projet de s’inscrire dans le respect de cette zone autrefois industrielle. Le projet
dispose de plusieurs entrées de plain-pied. L’accés aux commerces se fait a partir de la rue Laurier qui est une rue commerciale et par une entrée au croisement des rues Eddy et Laurier.
De larges baies vitrées vont venir enrichir les fagades du rez-de-chaussée et favorisent une transparence visuelle entre I'intérieur et I'extérieur, invitant les passants a entrer. Cette configuration
contribue a la vitalité urbaine du secteur.

— Un aménagement extérieur est prévu, donnant ainsi a cette intersection une qualité conviviale, commerciale agréable et l'inscrivant dans le paysage urbain et patrimonial déja existant.
L’entrée vers les logements se fait a partir la rue partagée Donalda-Charron, rue a l'intérieur du projet.

— L’aménagement paysager proposé répond aux exigences du réglement de zonage en vigueur et du guide d’'aménagement, et s’inscrit dans le réseau d’espaces verts (les places et les parcs)
qui incluront des infrastructures vertes avec bassin de rétention, marais filtrants, etc., prévus dans les espaces publics du Projet Zibi.

— Aucun concept d’affichage n’a été déposé dans cette demande, il sera déposé dans une demande ultérieure.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont
publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’'une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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