Ville de

Gatineau Comité consultatif d'urbanisme
ft?:gi?&‘enfemt.uu_yle 3416 Séance - 25 marS 2024

% Analyse de projet @

Autoriser un projet résidentiel intégré
585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et

Adresse 613, chemin d’Aylmer
Zone Ha-14-103

Secteur Aylmer

District Deschénes (3)

Conseiller/Conseillere Caroline Murray

Année de construction | N/A

Classe d’'usage Habitation (h)
Structure de batiment Isolée
Nombre de logements 88
Nombre d’étages 2 étages
Membrane élastomeére et bardeau

Toiture (revétement) d'asphalte

E)?t\c/éﬁgm‘(ag)t(S) Briques et métal
Liste patrimoine bati Non

Valeur patrimoniale N/A

Etat de vétusté N/A

Evaluation municipale | Terrain: 525 700 $

Réglements concernés Effets de la demande Recommandation SUDD
Plan d'implantation et d'intégration
architecturale numéro 505-2005

Autoriser la construction d’'un projet
résidentiel intégré de 8 batiments Non recommandé
totalisant 88 logements.

Projets résidentiels intégrés et projets
mixtes intégrés

Secteurs d'insertion villageoise,
champétre et commerciale

Contexte

¢ Une demande visant a autoriser la réalisation d’'un projet résidentiel intégré de 88 logements a été
formulée pour la propriété située aux 585 a 613, chemin d’Aylmer.

e La propriété visée par le projet est composée de quatre lots (114 897 et 3116 751, 3114 896 et 3114 919)
du cadastre du Québec, entourée au nord par la rue de la Croisée et au sud par le chemin d’Aylmer.
L’accés a la propriété se fait actuellement par I'impasse du Tertre.

e Au nord, le projet fera face a un milieu d’insertion composé en grande majorité de maisons unifamiliales
en structure isolée et jumelée, de gabarit d’'un et deux étages. Le projet prévoit de retrancher, des deux
lots qui donnent sur la rue de la Croisée, deux parcelles de terrain afin de les morceler en huit lots qui
serviront a construire huit nouvelles habitations unifamiliales contigués. Cette option est privilégiée par le
Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD) pour créer une harmonie avec le milieu déja
bati sur la rue de la Croisée.

e En outre, le projet prévoit de céder a la Ville :

o Une parcelle de terrain donnant sur le chemin d’Aylmer d’une profondeur minimale de 7,5 m afin
d’élargir 'emprise publique du chemin d’Aylmer pour les besoins futurs du lien de transport en
commun structurant.

o Un passage piéton prévu a 'est du terrain de I'impasse du Tertre reliant la rue de la Croisée au
chemin d’Aylmer.

e Le projet prévoit également la rétrocession, par la Ville, du lot 3116 542 constituant la trame de rue de
l'impasse du Tertre et anciennement cédé a la Ville par I'acte de cession numéro 381 641 en février 2000.

¢ Une premiére demande de projet résidentiel intégré a été présentée au Comité consultatif d’'urbanisme
(CCU) du 23 octobre 2023. Une recommandation défavorable a été émise par le Comité, et ce,
principalement en raison de I'opposition des citoyens du secteur & un acces véhiculaire a partir de la rue
de la Croisée. Cette version non recommandée proposait un projet résidentiel de sept batiments isolés de
11 et 14 logements par batiment pour un total de 89 logements, d’un gabarit de deux étages et I'accés au
projet proposé était a partir de la rue de la Croisée.

e Par la suite, la personne requérante a soumis une nouvelle proposition de 88 logements avec un acces
véhiculaire au développement exclusivement a partir du chemin d’Aylmer.
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L’architecture des batiments proposée et 'aménagement du terrain de la nouvelle variante :

Le projet propose huit batiments isolés de 8, 11, et 14 logements par batiment, d’'un gabarit de deux étages
avec sous-sol, coiffés d’un toit plat. Le projet reprend le traitement des facades du milieu d’insertion
(Phase 1A du projet de développement de la rue de la Croisée). Les batiments se distinguent par des
murs pignons couverts sur une petite partie par une toiture en rappel de la typologie unifamiliale avec
toiture a deux versants qui caractérise le milieu. L’architecture des batiments proposés est contemporaine,
avec une fenestration abondante associée au jeu de volume des balcons (en saillie et en retrait) sur les
facades, ce qui contribue a créer des facades dynamiques et riches en détails. Les matériaux de
revétement extérieur (magonnerie, panneau métallique, panneau de fibrociment) sont proposés sous une
nuance de teintes dans le gris et la couleur brique permettant une intégration du projet dans le milieu
d’insertion.

Implantation et aménagements du projet :

L’acces au projet se fera exclusivement par le chemin d’Aylmer. Les batiments seront localisés au pourtour
de l'allée de circulation qui forme une boucle centrale autour de laquelle sont aménagés, de part et d’autre,
un espace de stationnement et des aires d’agrément parsemées d’arbres et de végétaux.

Une série de trottoirs est prévue afin de sécuriser les déplacements des piétons pour joindre les espaces
publics et les différents points de service sur le terrain (enclos a matieres résiduelles, supports a vélos,
stationnement... etc.). Un lien piéton est également prévu entre le projet et le passage piéton prévu a I'est
du projet, ce qui permettra de relier le projet au réseau de transport actif existant sur le chemin d’Aylmer.

Le projet intégré proposé est assujetti au Réglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration
architecturale numéro 505-2005 (relatifs aux projets résidentiels intégrés et projets mixtes intégrés et aux
dispositions visant le secteur d’insertion champétre le long du chemin d’Aylmer). Néanmoins, les
opérations cadastrales de la soustraction des parcelles et la construction des huit batiments unifamiliaux
contigus sur la rue du Croisée, ainsi que la cession de parcelles de terrain pour les emprises publiques ne
sont pas assujetties au Reglement relatif aux PIIA.

Etudes déposées en appui de la demande :

Une étude de caractérisation écologique a été déposée dans le cadre du projet qui confirme qu’aucun
cours d’eau ni milieu humide ne sont localisés sur le terrain et qu’aucun boisé d’intérét n’est situé sur le
site. Le projet prévoit 'abattage d’arbres et se développera sur une superficie boisée de 14769 m?.
Toutefois, son implantation implique 'abattage de 646 arbres, et prévoit la conservation de 1351 m? de
boisé et la plantation de 79 nouveaux arbres, dont 55 coniféeres et 24 feuillus.

Du point de vue sécurité et mobilité, les professionnels du requérant et le Service de la mobilité de la Ville
ne sont pas favorables a ce nouveau scénario d’acces au projet a partir du chemin d’Aylmer, notamment
en raison de la hiérarchie routiere du chemin d’Aylmer et du fort débit de circulation existant sur
cette rue, en plus du risque de manceuvres de détour et virage en U anticipés pour ce scénario.

Le Service de la mobilité de la Ville a donc demandé au requérant de fournir une nouvelle note technique
avec les deux scénarios d’accés au projet et de présenter des mesures de mitigation pour chacune des
options. Le tableau a 'annexe 7 présente les avantages et les inconvénients des deux scénarios d’acces
au projet, soit a partir de la rue de la Croisée, soit a partir du chemin d’Aylmer. Dans le cas de I'accés par
le chemin d’Aylmer, deux options de configurations temporaires sont illustrées (en attendant le réseau de
transport collectif structurant).

Les professionnels chargés d’établir la note technique sont d’avis que, selon I'analyse comparative, le
scénario d’accés au projet a partir de larue de la Croisée est plus favorable en termes de sécurité
et de fonctionnalité d’aménagement puisque, dans le cas de I’accés par le chemin d’Aylmer, seuls
les virages a droite seront permis. De plus, si une ligne de tramway est construite sur le chemin
d’Aylmer, celle-ci sera aménagée au centre de I’emprise et les seuls virages a gauche possibles
seront aux intersections gérées par des feux de circulation.

Le Service de la mobilité de la Ville est aussi d’avis que I'accés au projet est plus sécuritaire a partir de la
rue de la Croisée et que le débit qui sera rajouté aura peu d’impact sur le débit de la circulation
actuellement présent sur larue collectrice de la Croisée. Le Service de la mobilité propose également
des mesures de mitigation & mettre en place par la Ville, & savoir, la mise en place de 3 a 4 dos
d’ane allongés sur la rue de la Croisée, combinée avec le retrait du stationnement sur un cété de
la rue pour atténuer la vitesse.

Un plan de desserte a été déposé dans le cadre du projet et, selon le Service des infrastructures et des
projets, un bouclage d’une conduite d’aqueduc existante se trouvant sur 'impasse du Tertre est obligatoire,
et ce, afin de permettre au réseau d’aqueduc d’acheminer le débit requis pour assurer la protection
incendie de I’école primaire 037, qui doit ouvrir ses portes en septembre 2024. Les travaux du
bouclage de cette conduite devront étre réalisés par le requérant dans le cadre du développement de ce
projet, et ce, selon une entente relative aux travaux municipaux a approuver par le conseil apres
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I'approbation du PIIA de ce projet. Les travaux de bouclage devront, par la suite, étre raccordés sur le
terrain du nouveau poste de police approuvé sur le terrain voisin situé au 625, chemin d’Aylmer.

Eléments importants & prendre en considération dans la prise de décision :

Scénario #1

Scénario #2

Localisation de I'accés

A partir de la rue de la Croisée

A partir du chemin d’Aylmer

Forces

L’ajout du flux de circulation sur le
chemin d’Aylmer est géreé par des feux
de circulation a Tlintersection du
chemin d’Aylmer et la rue du Golf, ce
qui permet les virages a gauche et
maintient la sécurité des nouveaux
déplacements.

Le projet n’aura aucun impact sur la
circulation véhiculaire sur la rue du
Golf.

Enjeux

Des mesures de mitigations devront
étre installées et le retrait du
stationnement sur un c6té de la rue du
Golf sera nécessaire pour atténuer la
vitesse.

L’ajout d’'un accés véhiculaire sur le
chemin d’Aylmer vient augmenter
les risques de confits. Les
automobilistes ne pourront plus
faire des virages a gauche et
devront faire un virage en U s'ils
veulent se rendre vers le secteur de
Hull ou entrer dans le projet en

provenance de I'Ouest.

Recommandation du SUDD

Recommandé

Non recommandé

Recommandation du CCU

Non Recommandé

A venir

Enjeu de I'école 037

Une entente relative aux travaux municipaux doit étre approuvée par le
conseil pour entamer les travaux de raccordement de la conduite d’aqueduc.
Aucun permis de construire ne peut étre délivré pour ce projet
résidentiel intégré avant que ces travaux ne soient réalisés.

Echéancier d’approbation

- Soumission du PIA pour
décision au conseil - 14 mai
2024

- Protocole d’ententes a
approuver par le conseil —
11 juin 2024

- Début des travaux

Infrastructures — fin juin 2024
- Réception des travaux — fin
ao(t 2024

- Soumission du PIA pour

décision au conseil - 16 avril
2024

- Protocole d’ententes a

approuver par le conseil —
14 mai 2024

- Début des travaux
Infrastructures — début juin
2024

- Réception des travaux — début

ao(t 2024
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PIIA — Autoriser un projet résidentiel intégré — 585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer —
District électoral de Deschénes (3) — Caroline Murray

CONSIDERANT QU’une demande d’approbation d’un projet d’ensemble résidentiel visant la construction d’un
projet résidentiel intégré a été formulée pour la propriété située aux 585 a 613, chemin d’Aylmer;

CONSIDERANT QUE le projet vise la construction de huit batiments résidentiels de deux étages totalisant
88 logements;

CONSIDERANT QUE le projet implique la cession d’un passage piéton prévu a I'est du terrain de 'impasse du
Tertre, reliant la rue de Croisée et le chemin d’Aylmer, et d’'une parcelle de terrain localisée au niveau de 'emprise
du chemin d’Aylmer en raison du tracé projeté du projet de transport en commun;

CONSIDERANT QUE le projet prévoit la rétrocession, par la Ville, du lot 3116542 du Cadastre du Québec
constituant la trame de rue de I'impasse du Tertre, anciennement cédé a la Ville par I'acte de cession
numeéro 381 641 en février 2000;

CONSIDERANT QUE le projet est assujetti au Réglement relatif aux plans d'implantation et d’intégration
architecturale numéro 505-2005 visant les projets résidentiels intégrés et aux dispositions du secteur d’insertion
champétre le long du chemin d’Aylmer, parce qu’une partie du terrain empiéte dans ce secteur;

CONSIDERANT QU’une premiére version du projet prévoyant un accés par la rue de la Croisée, appuyée par
les services municipaux, a été présentée au Comité consultatif d’urbanisme du 23 octobre 2023 et qu’une
recommandation défavorable a été émise par ce dernier, principalement en raison de I'accés sur la rue de la
Croisée;

CONSIDERANT QU’une étude de mobilité (CIMA+, 2 ao(t 2023) a été déposée avec la premiére version du
projet qui recommande 'accés sur la rue de la Croisée et qui démontre les impacts limités du projet sur le réseau
routier;

CONSIDERANT QU’a la suite de la recommandation défavorable du Comité consultatif d’urbanisme, le
promoteur a rencontré les citoyens du quartier pour ensuite retirer sa demande initiale et déposer la présente
version du projet prévoyant un accés sur le chemin d’Aylmer.

CONSIDERANT QU’une note technique additionnelle & 'étude de mobilité initiale (CIMA+, 12 mars 2024) a été
déposée dans le cadre de la présente version du projet ol est évaluée la proposition d’'un accés sur le chemin
d’Aylmer tout en faisant la comparaison des avantages et des inconvénients de cette proposition et celle d’avoir
'accés sur la rue de la Croisée;

CONSIDERANT QUE du point de vue de sécurité routiére et de mobilité, le Service de la mobilité de la Ville et le
consultant qui a produit I'étude de mobilité et la note technique additionnelle ne sont pas favorables a un acces a
partir du chemin d’Aylmer, notamment en ce qui a trait aux manceuvres d’entrée et sortie en virage a gauche
dangereuses sur le chemin d’Aylmer;

CONSIDERANT QUE le projet de développement déposé ne respecte pas les objectifs et critéres d’évaluation
du Reglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 concernant la
localisation des acces applicables aux projets résidentiels intégrés et au secteur d’'insertion champétre le long du
chemin d’Aylmer;

CONSIDERANT QUE le projet de développement déposé respecte les autres objectifs et critéres d’évaluation du
Réglement relatif aux plans d'implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 applicables aux projets
résidentiels intégrés et au secteur d’insertion champétre le long du chemin d’Aylmer;

Que le Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD) recommande de ne pas approuver, un projet
résidentiel intégré de 88 logements au niveau de 585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d'Aylmer,
comme illustré dans I'analyse de projet aux plans :

e Plan daménagement proposé — CARDO - 6 mars 2024 — 586, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin
d’Aylmer;

e Plan de plantation préliminaire — CARDO — 6 mars 2024 — 586, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin
d’Aylmer ;

e Plan de conservation des arbres — CIMA+ —14 mars 2024 — 586, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin
d’Aylmer,;

¢ Note technique en mobilité (Tableau comparatif des deux scénarios accés par le chemin d’Aylmer versus
acces par la rue de la Croisée) — CIMA+ — 12 mars 2024 — Impasse du Tertre;

e Modeles des habitations multifamiliales de 14 unités proposées — A4 architecture — le 3 octobre 2023 —586,
589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer.

Advenant I'approbation du projet par le conseil, il est entendu que I'approbation de ce plan d'implantation et
d’intégration architecturale est sujette a :
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L’autorisation, par le conseil, de la rétrocession par la Ville de Gatineau du lot 3116 542 du Cadastre du
Québec de I'emprise de I'impasse du Tertre au promoteur et 'approbation de la cession par le promoteur des
parcelles correspondant au sentier proposé pour relier la rue de la Croisée au chemin d’Aylmer, ainsi que de
la parcelle requise pour I'élargissement de I'emprise du chemin d’Aylmer.
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Annexe 1 : Plan de localisation et de zonage
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Annexe 2 : Vue aérienne et Photos du site d’intervention

Terrain visé vu a partir de larue de

la Croisée el
Site visé

Terrain visé vu a partir du chemin
d’Aylmer

Site visé

585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer




Annexe 3 : Photos du secteur d’insertion

Batiments unifamiliaux jumelés existants localisés sur 'impasse du Cadet, a I'ouest du projet

Batiments multifamiliaux existants localisés sur le chemin Vanier, a I'est du projet

585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer
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Annexe 4 : Plan illustrant la parcelle de I’emprise de I'impasse de Tertre a rétrocéder par la Ville
et plan de la variante 1 du projet
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Annexe 5 : Plan d’aménagement

Liaison piétonne entre le projet /
et le passage piéton =

i

Deux parcelles du terrain a céder a la Ville

Passage piétonnier de 4,5 m reliant la
rue de la Croisée et le chemin d’Aylmer

Parcelle de terrain a céder
a la Ville pour les besoins a
long terme de la ligne de
transport en commun

structurant

i

Statistiques :

> Superficie dulot : £13 813,94 m?
Superficie totale des batiments : + 2 846,51 m?
CES:0.20
Nombre de nouveau batiment : 8
Nombre d'étages : 2 étages + 55
Nombre d'unités : 88 unités
»> 1 x 14 unités
> &x 11 unités

Vowowovv

=> 1 x 8 unités
> Nombre de cases:
>> Requis: 102 cases

>>> 21 cases (20 %) en pavé perméable
>>  Proposé : 102 cases
P 40 cases (39 %) en pavé perméable

>  Aire d'agrément :
>>  Requis: 1740 m?
>> Proposé : plus de 1 750 m? qu sol

Attention :

1. Une analyse réglementaire compléte devra étre
réalisée en bonne et due forme.

2. Ce plan ne peut étre utilisé pour une demande
de permis ou pour la construction.

Légende :

- -~ Limites cadasirales actuelles

=" Nouvelles limites de lots

/ Limite du terrain & I'étude

_—" Cldture

l:l Nouvelle emprise - Ville de Gatineau
I:l Batiment proposé

- Gazon

@ Pavé perméable

_ Servitude

O Nouveaux arbres - feuillus

@ Nouveaux arbres - conifére

Préparé par CARDO le 06 mars 2024 et annoté par le SUDD- 8 mars 2024

585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer
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Annexe 6 : Plan de plantation préliminaire

(@| L1111

devra correspondre au plan d’aménagement

Un plan final sera présenté pour I'émission du permis de construire et

Légende :

e . Iy
- Limites cadasirales actuelles
—

T -~ Nouvelles imites de lots

/ Limite du terrain a I'étude
_—" Cléture

I:l Nouvelle emprise - Ville de Gatineau
:l Batiment proposé

- Gazon

% Paveé perméeéable

- Serviltude

o Nouveaux arbres - feuillus

@ Nouveaux arbres - coniféere

Article ‘ Qté Nom latin ‘ Calibre | F
Arbres feuillus
As GM 7 Acer sncchcru.m" Green 15mm
Mountain’
ngu Gleditsia friacanthos
G.1's 9 “Skyline” 15mm
AcC'B” 3 Aesculus camnea "Briotii” 15 mm
Lt 9 Liiedendron tulipifera 15 mm
C.c. 7 Carpinus Caroliniana 15mm
ATSAY 10 Acer rubrum "Armstrong” 15mm
AsT é Acer saccharum "Temple's” 15 mm
g Quercus alba x robur
Q.a.'§ 4 “Streetspire” 15mm
Arbres coniféres
Ps. 4 Pinus sirobus 15mm
Ac. 12 Abies concolor 15mm
g Chamaecyparis
Cn® 8 nootkatensis "Pendula” 156mm
TOTAL 79
Attention :

1. Une analyse réglementaire compléte devra
réalisée en bonne et due forme.

2. Ce plan ne peut étre utilisé pour une deman
de permis ou pour la construction.

Préparé par Cardo- le 06 mars 2024
585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer
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Annexe 7 : Plan de conservation des arbres

legendes
- Limite ow site @ retuce
- ArFe de consenyofion des orores {1251 m3)

Préparé par CIMA+ - le 14 mars 2024
585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer
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Annexe 8 : Note technique en mobilité (Tableau comparatif des deux scénarios acces par

chemin d’Aylmer versus acceés par la rue de la Croisée)

Note technique en mobilite
Accessibilité a I''mpasse du Tertre et 3 I'école 037

Numero de projet CIMA+ : GOD4931
12 mars 2024 — Révision 06

Tableau 2.2 : Analyse comparative des scénarios et options

SCENARIO 1: ACCES VEHICULAIRE SUR

SCENARIO 2: ACCES VEHICULAIRE SUR LE CHEMIN D’AYLMER

LA RUE DE LA CROISEE

Option A : llot déviateur a I'accés

Avantages:

Respect de la logique d'attribution hiérarchique des
rues : utilisation de la rue locale pour I'accés a la
proprieté sans affecter la vocation de transit du chemin
d'Aylmer;

Pas de travaux requis sur le chemin d’Aylmer;
Situation optimale pour préserver la sécurite, la fluidité
et la progression des vehicules sur le chemin
d'Ayimer;

Aucun détour sur diverses rues locales occasionné
pour I'entrée ou la sortie au projet pour les futurs
residents;

Aucun potentiel de réalisation de manosuvres illégales,
par rapport aux deux options du scénario 2;

Absence de conflits avec les modes actifs sur le chemin|
d'Aylmer, lorsque les réseaux (trottoir/lien cyclable) y
seront aménagés du coté nord.

Avantages -

e Limitation des désagréments par rapport a l'option B :
travaux seulement au niveau de 'accés et
préservation de ia configuration du chemin d'Ayimer;

* Préservation temporaire des manceuvres depuis et
vers la promenade Lakeview.

Avantages :

e Configuration de 'accés pouvant demeurer intégre

Option B : Terre-plein central sur le
chemin d' Imer

Jors de la venue du mode structurant, par rapport 3
l'option A.

L

Incenvénients :

Augmentation des débits véhiculaires et actifs sur la
rue de la Croisée, qui n'est pas munie d'infrastructures
pour modes actife ou de mesures de modération de la
circulation;

Allongement potentiel de la zone dinterdiction de
stationnement du cité sud de la rue de la Croisée, afin
de libérer le comidor visuel des automabilistes.

Inconvénients :

# Discordance entre l'aménagement et Iattribution
hiérarchigue de la route (accés a la propriété
directement sur un lien artériel);

» Création d'un point de conflit véhiculaire évitable sur
le réseau artériel, qui touchera également les usagers
des modes actifs lorsque les liens seront ameénagés;

# Configuration de I'accés & revoir suivant la venue du
mode structurant (suppression de lilot déviateur et
revue des rayons);

# Execution prévisible de manceuvres illégales et
potentiel dissuasi inférieur & l'option B : difficulté
previsible quant au respect de linterdiction de virage
a gauche. Surveillance policiére accrue souhaitable;

# Création de détours pour lentrée ou la sortie au
projet;

#» Risgque de manoeuvres de virage a gauche interdites
a partir du chemin d’Aylmer méme si la geometrie
présente un accés A angle.

Inconvénients -

# Discordance entre Faménagement et I'attribution

hiérarchigue de la route (accés a la propriété
directement sur un lien artériel);

Creation d'un point de conflit véhiculaire evitable
sur le réseau arériel, qui touchera également les
usagers des modes actifs lorsque les liens seront
amenages;

Travaux sur le domaine public : élargissement du
chemin d"Aylmer pour Iimplantation de la médiane
(£ 1.2 m);

Travaux majeurs pour une solution temporaire, gui
ne permet pas deliminer complétement la
deélinquance;

Exécution prévisible de manceuvres illégales, mais
potentiel dissuasif supérieur & l'option A;
Imposition des contraintes d'accés wehiculaire & la
promenade Lakeview bien avant la venue du mode
structurant;

Création de détours pour lenfrée ou la sortie au
projet;

Risque de manoeuvres en U interdites sur le
chemin d"Aylmer pour rejoindre I'accés.

3. Conclusion

La réalisation de cette note technique fait suite aux demandes municipales d'effectuer une
analyse comparative en mobilité entre le scénario d’aménagement d’'un accés véhiculaire sur la
rue de la Croisée, et celui d aménager 'accés sur le chemin d'Aylmer, pour la desserte du projet
de 'lmpasse du Tertre. Les faits saillants des analyses sont les suivants :
+ Le projet totalisant 96 résidences générera des débits véhiculaires de l'ordre de 32 &

34 véh./h aux heures de pointe du réseau routier en semaine;

+ La venue d'un mode de transport collectif structurant sur le chemin d"Aylmer impliquera des
limitations quant aux mouvements véhiculaires possibles depuis et vers plusieurs accés et

intersections riveraines, notamment sur la section face & I'lmpasse du Terire;

+ L'analyse comparative des scénanos montre qu'en termes de sécurité et de fonctionnalite,
I'aménagement de l'accés sur la rue de la Croisée comporte de nombreux avantages non
négligeables. Dans I'éventualité ol la Ville de Gatineau déciderait d’aménager I'accés sur le
chemin d'Aylmer, deux options sont dessinées, mais celles-ci comportent chacune leur lot
d'enjeux et de nsques. Notre équipe, ainsi que celle du SUDD, sont d'avis que l'accés a
Impasse du Terire devrait &tre aménagé sur |a rue de la Croisée;

+ L'accés par modes actifs a l'intersection Vanier / Aylmer, qui semble déja faire l'objet d’'une
forte demande, sera accentuée par la venue de I'lmpasse du Tertre, rendant pertinente la
mise en place d'aménagements dédiés, qui devront toutefois assurer une cohérence avec
les projets futurs d'aménagement de modes actifs considérés par la Ville sur le chemin

d'Aylmer.

Préparé par CIMA+ - le 12 mars 2024
585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer
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Annexe 9 : Modéles des habitations multifamiliales de 14 unités proposées

%

: ﬁ... -
LI BER B

=

TYPE 14 UNITES MODELE GRIS CLAIR

-

TYPE 14 UNITES MODELE ROUGE

-

REVETEMENTS EXTERIEURS VERSION GRISE]

RCVETEMENT DF MACCHMER I
COMPYGHE: PERWACON
WODELE: MELVILLE SLIK
COULELR: GRS ALPS
WCRTIR: SR

RCVETEMENT DE MACCHMERIE
COMPASHI: FERMACCH

WODELE: MELVILLE SLIK
COULELR: GRS STERLING
SR

REVETEMENT LATTES OF FISROCMENT
COMPASHI: ST-LALRENT

MCOELE: FIBROCIMENT SAMES MARDE
COULEUR: BE

ERMERESICRE: Yy K

=

REVETIMENT WET)
(COMIPWG HIE: WA METAL
WODELE: VERSA 17
COULELE: ANTHRACITE
COLLECTION: SIRATURE

MEMBEAHE DE TOTURE FIBERTTE
WODELE: FIEERTITE AVEC MOULURES
OF TYRE TOFTURE WETALLICUE
SIMULEES FIBEATITE. ESPASEMENT A
VALIDER ANEC CLIENTS.
COULEUR: SRE FOMSE

REVETEMENTS EXTERIEURS VERSION NOIRE]|

REVETEMENT DE MACONNERIE
CCOMPAGNIE: PERMACON
MODELE: MELVILLE SUK
COULEUR GRIS ALPIN
MORTIER GRIS

REVETEMENT DE MAGONNERIE
COMPAGNIE: PERMACON
== MODELE: MELVILLE SUK
% COULEUR ROCKLAND
MORTIER. GRIS

REVETEMENT LATTES DE FIBROCIMENT

COMPAGNIE: ST-LAURENT

MODELE: FIBROCIMENT JAMES HARDIE
COULEUR BLE

DIMENSIONS: %e" X 8 46"

REVETEMENT METALLIQUE
COMPAGNIE: MAC METAL
MODELE: VERSA 12°
COULEUR ANTHRACITE
COLLECTION: SIGNATURE

MEMBRANE DE TOITURE FIBERTITE
MODELE: FIBERTITE AVEC MOULURES
DE TYPE TOITURE METALLIQUE
SIMULEES FIBERTITE ESPACEMENT A
VALIDER AVEC CLIENTS.

COULEUR GRIS FONCE

REVETEMENTS EXTERIEURS VERSION
ROUGE

i REVETEMENT DE MACONNERE
! COMPAGNE. PERMACON
MOOELE MELVILLE SLK
COULEUR GRIS ALPIN
B woRTeR GRis

REVETEMENT DE MACONNERIE

COMPAGNIE. PERMACON

SEEE] MODELE MELVILLE SUK
COULEUR ROUGE LISBONNE

MORTIER: GRIS

REVETEMENT LATTES DE FIBROCIMENT
COMPAGNIE: ST-ALAURENT
MODELE: FIBROCIMENT JAMES HARDIE

=l DIMENSIONS: %" X84

REVETEMENT METALLIOUE
COMPAGNIE: MAC METAL
MODELE VERSA 12*
COULEUR ANTHRACITE
COLLECTION. SIGNATURE
1 MEMBRANE DE TOTURE FIBERTITE
| MODELE FIBERTITE AVEC MOULURES
| DE TYPE TOITURE METALLIGUE
{ SIMULEES FIBERTITE ESPACEMENT A
| VALIDER AVEC CLEENTS.

COULEUR GRIS FONCE

REVETEMENT LATTES DE FIBROCIMENT

t COMPAGNIE: STLAURENT

ffffffff I MODELE. FIBROCIMENT JAMES HARDIE
L COULEUR EBENE

DIMENSIONS. %" X 86°

Les élévations finales seront présentées pour I'émission des permis de
construire et devront correspondre au modéle et a la qualité
architecturale des batiments illustrés dans ce rapport

Préparé par A4 architecture, le 3 octobre 2023
585, 589, 593, 597, 601, 605, 609 et 613, chemin d’Aylmer
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Annexe 10 : Analyse réglementaire

OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION SPECIFIQUES AUX SECTEURS D’INSERTION VILLAGEOISE, CHAMPETRE ET COMMERCIALE

Reglement relatif aux PIIA numéro 505-2005

Tableau 33A
D| A /\ O D B A DR D A
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Supprimé _
a) Supprimé N/A N/A
b) Supprimé N/A N/A
20 Préserver les | a) Est-ce que le nouveau batiment a la méme structure que les Les nouveaux batiments n’ont pas la méme structure que les
principales batiments voisins lorsqu’il s'insére entre deux batiments de Non batiments isolés voisin mais on le méme nombre d’étage. Critére non satisfait
caractéristiques méme structure, si la configuration ou les dimensions le
d’origine du permettent?
secteur b) Est-ce que le nouveau batiment a la méme structure que 'un
des deux béatiments adjacents représentant le mieux le
milieu d’insertion, lorsqu’il s'insére entre deux batiments de N/A N/A
structures différentes, si la configuration ou les dimensions
le permettent?
c) Est-ce que la hauteur et les dimensions du nouveau La hauteur des nouveaux batiments est de 2 étages tout comme
batiment s’inspirent de celles des batiments situés sur la la majorité des batiments existants du chemin d’Aylmer. La
méme rue? (Une hauteur plus élevée est acceptable sur un Oui dimension des batiments est plus grande que les batiments Critére non satisfait
terrain d’angle lorsque les batiments avoisinants situés sur résidentiels voisins mais similaire aux batiments commerciaux
la méme rue sont de hauteur variable) ? Vvoisins.
d) Est-ce que le nouveau batiment est d’'une hauteur plus
élevée que celles des batiments voisins, lorsque ces
derniers sont d’une hauteur inférieure a celle autorisée a la N/A N/A
grille des spécifications, et est-ce que les étages
excédentaires sont en retrait par rapport au plan de la
facade?
: . Au Le niveau des étages des batiments proposés est en continuité
e) Est-ce que le niveau des étages du bétiment est en . A ) ) e o isfait
continuité avec ceux des batiments adjacents? Oui avec le batiment adjacent et le niveau moyen des batiments Critére satisfai
existants sur la rue.
‘ . . e Le niveau, du rez-de-chaussée des batiments proposés est
) Est-ce que le niveau du rez-de-chaussée du batiment est . , N . e . . L
Oui d’'apparence du méme niveau que les béatiments du milieu Critére satisfait

égal ou inférieur a celui des batiments du milieu d’insertion?

d’insertion.
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30 Conserver A L . N Les nouveaux batiments ayant la facade arriére ou latérale sur
) oy a) Est-ce que le nouveau batiment est erigé parallelement a la S A . A
’lhomogénéité L ol A 3 le chemin d’Aylmer sont paralleles a la rue ou avec une légére . o
rue et en continuité avec lalignement des batiments Oui o . . ) o . . Critére satisfait
des groupements ; L . ; . inclinaison afin de suivre I'angle des limites latérales du terrain.
. e adjacents afin d’assurer un corridor visuel homogeéne? o LS Py o
immobiliers L’alignement est en continuité avec le batiment voisin.
existants b) Est-ce que la fagade principale du batiment est paralléle au Les facades principales font face a l'intérieur du lot afin d’étre . .
. : , - te tisfait
chemin d’Aylmer ou au boulevard Lucerne? NEH conforme aux exigences d’'un projet intégre. fliere safistal
c) Est-ce que, pour les terrains dangle, un trop grand
. S NP A N/A N/A
éloignement de la rue est évité du co6té latéral du batiment ?
L’implantation des batiments favorise la mise en évidence des
d) Est-ce que l'implantation du batiment favorise la mise en ouvertures sur la facade avant et leurs dimensions
évidence des ouvertures et, lorsqu’ils sont représentatifs du Oui s‘apparentent a celles du milieu d’insertion. Les entrées sont Critére satisfait
milieu d’insertion, des balcons? agrémentées de boiseries afin d'accentuer son détalil
architectural.
e) Est-ce que les marges latérales du nouveau batiment sont Les marges latérales des nouveaux batiments sont moins
similaires a celles qui dominent le milieu d’insertion, et grandes que le milieu d’insertion afin d’étre conforme a I'offre de
est-ce gue les trop grands espaces libres sont évités? Est- . stationnement requis. L’alignement des fagades arriére sur le . -
. . Qui . ! ; . Critére satisfait
ce que les batiments en bordure du chemin d’Aylmer sont chemin d’Aylmer permet de créer des perspectives visuelles et
implantés de maniére a créer des perspectives visuelles une bonne ventilation de I'espace.
assurant une bonne ventilation de I'espace?
f) Est-ce que les espaces libres privés du batiment ont des Les espaces libres privés du batiment offrent des dimensions
dimensions et une superficie adaptée aux besoins des Oui assez grandes pour les occupants. lls sont généralement situés Critére satisfait
occupants (et usagers) de 'immeuble? dans la cour arriére, et au besoin dans les cours latérales.
g) Est-ce que I'accés principal du batiment est situé du coté de . L'acces principal des batiments donnent soit sur une rue ou sur Critére satisfait
la rue? on une allée de circulation. ritere satistal
40 Contribuer a la Les espaces entre les batiments donnant sur le chemin d’Aylmer
qualité du | a) Est-ce que [lorientation et limplantation du béatiment sont alignés avec les allées de circulation du stationnement afin
paysage urbain favorisent les dégagements visuels sur des éléments Oui de créer un dégagement visuel. Les autres batiments donnent Critere satisfait
d’intérét du milieu bati environnant ou du paysage naturel? sur I'espace vert situé au centre de l'aire de stationnement ou
sur la rue de la Croisée.
b) Est-ce que l'implantation du nouveau batiment assure de L’'implantation des nouveaux batiments assure de bonnes
bonnes percées visuelles sur les béatiments ou points Oui percées visuelles tant sur les batiments avoisinants que le Critére satisfait
d’intérét? boisé le long du chemin d’Aylmer.
5o Profiter des | a) Est-ce que [Iimplantation du batiment, ou ses
éléments naturels agrandissements, s’adapte a la topographie naturelle du N/A Critére satisfait
terrain?
b) Est-ce que limplantation du nouveau bétiment tend a Des marges de recul importantes sont proposées sur le chemin
conserver la végétation existante (particulierement des Oui d’Aylmer permettant de conserver le plus grand nombre d’arbres Critére satisfait

arbres)?

situés sur la propriété et ainsi maintenir I'écran végétal existant.
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Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

o De grandes marges sont prévues a I'avant et a 'arriere des batiments, ce qui permet de créer des espaces verts plus grands avec une plantation d’arbres et d’arbustes et un aménagement
d’'un réseau de trottoir facilitant la mobilité des futurs habitants.

e Au moins 39% des cases de stationnement situées a I'extérieur sont recouvertes d’'un revétement permeéable afin de réduire les ilots de chaleur.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’'une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Tableau 33B

INTEGRATION ARCHITECTURAL DU BATIMENT PRINCIPAL |

batiments du milieu d’'insertion, en privilégiant ceux
que l'on retrouve sur les batiments d’intérét
patrimonial (s’il y en a a proximité)?

Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
10 Intégrer a) Est-ce que l'architecture du batiment s’inspire de La fenestration avec meneaux décoratifs et le jeu de différents
I'architecture au I'un des caractéres architecturaux représentatifs du Oui matériaux nobles s’inscrit dans le caractére architectural du milieu Critére satisfait
caractéere dominant milieu d’insertion? d’insertion.
de I'ensemble des | b) Est-ce que larchitecture du batiment peut se Les béatiments proposés offrent une toiture a toit plat
batiments du milieu distinguer des caractéres architecturaux comparativement aux toits en pente du milieu d’insertion sans
d’insertion représentatifs du milieu d’insertion lorsque dénaturer la volumétrie et les accents architecturaux inspiré du
'architecture proposée vise la construction d’un secteur.
batiment d’exception et d’expression architecturale Oui Critére satisfait
contemporaine? Dans ce cas, le Dbatiment
comprend des éléments rappelant ou s’inspirant
des styles architecturaux dominants du milieu
d’insertion.
20 Favoriser une | @ Est-ce que les murs donnant sur la rue Toutes les fagades sur rues et leurs détails architecturaux s’inspirent
architecture comprennent un cgrtain nombre de détails _ et s’apparentent -aux détails Q’_apparence_ traditionnelle que I'on
urbaine arch_l’Fecturaux s’inspirant de ceux dn’e}pparence Oui retrouve sur les batiments du milieu d’insertion. Critére satisfait
. traditionnel que 'on retrouve sur les batiments du
traditionnelle dans milieu d’insertion?
le traitement des | p) Est-ce que les matériaux de revétement extérieur Les revétements muraux utilisés sont en majorité de la brique avec
murs extérieurs privilégiés sur les murs visibles de la rue, en des insertions de latte de fibrociment 8 1/4” (210 mm) et de déclin
lorsqu’ils sont bordure du chemin d’Aylmer, de tout nouveau d’acier de 12”.
visibles de la rue batiment principal sont la brique, la pierre ou le Ovi Critére satisfait
bois? Est-ce que le vinyle, le stuc et 'aluminium de
100 mm de largeur maximale sont compatibles
avec les matériaux de revétement extérieur des
constructions avoisinantes s'ils sont utilisés?
c) Est-ce que les deux murs extérieurs visibles de la
rue d’'un batiment sur un terrain d’angle regoivent
un traitement architectural soigné, auxquels les N/A N/A
acces principaux et secondaires peuvent étre
facilement intégrés?
d) Est-ce que le type, 'agencement et les couleurs La brique et le bois sont les matériaux dominants des batiments
des matériaux de revétement dominant sur les proposeés tels que retrouvé dans le secteur
murs donnant sur une rue s’inspirent de ceux des . o o
Oui Critéere satisfait
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Est-ce que les murs donnant sur une rue

Les détails décoratifs en bois soulignant les entrées s’inspirent de

comprennent des sailies et des éléments Oui ceux du milieu d’insertion. Critere non satisfait
décoratifs s’inspirant de ceux du milieu d’insertion?
f) Est-ce que les matériaux de revétement, a Aucun matériau réflectif n’est proposeé.
I'exception des surfaces vitrées des ouvertures, . . L
NS . Oui Critére satisfait
sont congus de maniere a ne pas créer de reflets
lumineux?
30 Assurer une | a) Est-ce que le revétement des facades est prolongé Toutes les articulations sont bien pensées et soignées, tant au
image de qualité sur la partie' adjacen_te des murs latéraux et met en Oui niveau des coins ou des saillies. Critére satisfait
Supérieure’ une valeur le coin de batiment?
diversité et | b) Est-ce que les changements de matériaux de La juxtaposition des matériaux différents s’effectue uniquement lors
complémentarité revete,r_nent extérieur sur les faggdes sont Ilmlf[es Oui des changements de volumétrie au niveau des facades principales. Critére satisfait
de lagencement :;)rsqy_lls ne’)correspondent pas a une articulation
des facades et u batiment — Py
N c) Est-ce que les équipements mécaniques sont
des, .revetements dissimulés par un écran architectural, un
extérieurs lors de aménagement paysager ou situés dans un endroit M NIA
la construction non visible de la rue?
d) Est-ce que les murs de fondations sont peu Les murs de fondations sont peu apparents. Un maximum de 8
apparents et, est-ce que leur partie supérieure est pouces (203 mm) est apparent avant le début du revétement mural.
recouverte du méme revétement extérieur que celui Ovi La partie exposée du sous-sol est elle aussi recouverte du méme Critére satisfait
utilisé pour le mur du béatiment lorsque sa hauteur revétement extérieur que le mur du batiment.
hors-sol differe de celle des batiments du milieu
d’insertion?
e) Est-ce que le rez-de-chaussée occupé par un
usage du groupe d'usages Commercial (c) ou
Communautaire (p) présente un intérét piéton et N/A N/A
est-ce qu'il se distingue de la partie supérieure du
batiment?
40 Harmoniser le style | a) Est-ce que la forme du toit et ses pentes sont Le choix du toit plat proposé est motivé par un parti architectural
architectural par similaires a celles caractérisant les batiments du contemporain. . L
s . . .y s Non Critére satisfait
l'intégration des secteur, sauf si les différences sont motivées par un
formes, volumes parti architectural contemporain?
architecturaux, b) Est-ce que le traitement du gabarit, de la hauteur, Le style architectural est harmonisé avec le milieu d’insertion
couleurs et types de la disposition et de la forme des ouvertures et de rappelant les traits dominants du milieu d’appartenance par la
de matériaux leur encadrement, rappellent les traits dominants oui proportion des ouvertures et le rythme. Voir les vues en 3d fournies Critére satisfait
revétement du milieu d’appartenance, comme la similitude avec la demande d’approbation.

dans le rythme et les proportions des ouvertures?
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5° Contribuer a mettre | 3) Est-ce que les auvents respectent la forme et le
en valeur les style des ouvertures, en mettant en valeur les N/A N/A
caracteristiques caractéristiques architecturales et les éléments
architecturales décoratifs d'intérét du batiment?
onlirllr;t;r”e;[tiorl]ors de b) Est-ce que les auve,nt,s sont congus Qe n’1_an,iéﬂre a
d'auvents ne pas obstruer IesAe_Iements décoratifs d’intérét et N/A N/A
les ouvertures du batiment?
c) Est-ce que les couleurs (qui doivent étre sobres et
complémentaires) des auvents s’harmonisent a
/. N N/A N/A
celles des matériaux de la facade ou ils se
trouvent?
d) Est-ce que les auvents rétractables sont N/A N/A
privilégiés?
6° Intégrer les | a) Est-ce que les dimensions, la localisation, les
enseignes a formes, le design, le format, les couleurs, les N/A N/A
'architecture de la matériaux et [I'éclairage des enseignes sont
facade intégrés et harmonisés a la facade?
b) Est-ce que I'enseigne est congue de maniére a ne
pas masquer une caractéristique architecturale N/A N/A
d’intérét du batiment?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

e Les entrées sont marquées par l'utilisation de matériaux avec couleur bois. Un contraste entre les nuances des matériaux dans la couleur (gris clair et gris foncé et le rouge brique) met en
valeur les éléments constituant les facades.

e Certains éléments (murs pignons coiffés d’'une toiture a deux versants sur une petite partie) rappellent le style de maisons avec toiture a deux versants du milieu d’insertion. Le projet répond
a une exigence réglementaire d’un toit plat pour un projet résidentiel intégré.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. Ils ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n’ont pas fait I'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de I'urbanisme et du développement durable (SUDD).
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Tableau 33C

AMENAGEMENT DES TERRAINS |

Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant * SUDD
1° Limiter les Les espaces de stationnement sont situés a l'intérieur du terrain
modifications de : . R . - et ne sont pas visibles de la rue. L’espace de stationnement est
.~ | a) Est-ce que les impacts visuels dus a la présence d’aires de . L . N - o L
la topographie . . o Oui limité aux exigences du reglement de zonage en matiére de cases Critere satisfait
stationnement extérieures sont limités? ) e , -
aux travaux de stationnement. L’ajout d’arbre permet de limiter les effets des
essentiels  du flots de chaleur.
projet . L L’aménagement des espaces extérieurs est planifié pour
b) Est-ce que I'aménagement des espaces extérieurs est . : . : . . o o
g , . ; . Oui s’adapter a la topographie et assurer une protection maximale du Critére satisfait
planifié pour s’adapter a la topographie du site? - e
milieu naturel ou ils se trouvent.
c) Est-ce que le remblai est linéaire afin de conserver ou Voir plan de plantation et de terrassement
d’assurer leur survie et leur protection? Oui Critere satisfait
20 Valoriser le | a) Est-ce que la conservation des arbres existants Le paysage végétal est bien conservé et occupe tout I'espace
caractére représentatifs des arbres du milieu dinsertion est . disponible le long du chemin d’Aylmer. Ces mesures ont optimisé - .
) . Lo Oui o . . : Critére non satisfait
villageois  des optimisée? et favorisé la conservation maximale des arbres existants
lieux caractérisé représentatifs du milieu d’insertion. Voir plan de plantation.
par le paysage | b) Est-ce que les arbres coupés sont remplacés par une Tous les arbres ont été soigneusement conserves au périmetre
végétal quantité suffisante de végétaux pour recréer 'ambiance de des constructions proposées. Nous avons pris soins de remplacer
verdure qui existait auparavant, tout en tenant compte du Oui la coupe nécessaire par de nouvelles plantations au périmetre du Critere satisfait
potentiel de croissances des arbres plantés? terrain, et des voies d’accés. Voir plan de plantation.

3° Mettre en valeur | a) Est-ce que les surfaces végétales prédominent sur les Les surfaces dures sont réservées aux passages exclusivement.
les cours avant surfaces dures dans I'espace entre les facades du batiment Oui Tout le reste est paysagé. Critere satisfait

et la rue?

40 Minimiser  les . . o _ Un seul acces au terrain a été aménage, via la rue de la Croisée. . o
impacts négatifs | @) Est-ce que le nombre d’accés pour véhicules est minimise* Oui Aucun accés sur le chemin d’Aylmer. Critére satisfait
de la \ YOI N —

T b) Est-ce que les accés communs sont préférés a ceux Un seul acces sur la rue de la Croisée.
multiplication o : o L
N individuels? Oui Critere satisfait
des accées
c) Les accés pour véhicules sur les rues transversales sont
préférés a ceux sur les rues a forte circulation?
N/A Critére non satisfait
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Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

— Un seul accés véhiculaire au terrain est prévu a partir du chemin d’Aylmer qui est un axe a forte circulation (reliant le secteur d’Aylmer aux autres secteurs de la Ville), alors que la premiéere
variante présentée au CCU du 23 octobre 2023 proposait un accés au projet a partir de la rue de la Croisée qui est une rue locale. Le consultant du promoteur en matiére de mobilité (CIMA+)
et le Service de la mobilité de la Ville ne recommandent pas d’acces a partir du chemin d’Aylmer relativement aux enjeux futurs de sécurité et de mobilité.

— Cet acces va également impliquer une coupe d’arbres le long de I'ouverture du nouvel acces sur le chemin d’Aylmer.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou huméro 505.1-
2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

* Pour ne pas altérer son contenu, les explications complémentaires du requérant n'ont pas fait 'objet d’une vérification linguistique de la part du Service de 'urbanisme et du développement
durable (SUDD).
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IMPLANTATION ET INTEGRATION URBAINE

OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION SPECIFIQUES AUX PROJETS RESIDENTIELS INTEGRES ET PROJETS MIXTES INTEGRES

Reglement relatif aux PIIA numéro 505-2005
Tableau 30.4A

Evaluation et explications fournies par le requérant
(*) Cette section remplie par le requérant n’a pas fait I'objet de correction de la part du SUDD pour s’assurer de la qualité de la langue SUDD
francaise afin de ne pas altérer son contenu.
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Harmoniser a) Lalignement des batiments sur un méme trongon _ L'implantation des batiments donnant sur la rue de la
I'implantation des de rue, de place publique ou d'un parc s'effectue en oul Croisée s’alignent avec les batiments existants.
batiments avec le continuité avec le cadre bati?
- . . b) L'implantation des batiments permet un oy e e e -
milieu d insertion rapprochement a la rue pour créer une interface oui L_es batlmen_ts situés a | |nter|euAr _du terra‘ln’ donpent sur les Critére satisfait
et contribuer a avec le domaine public et les terrains adjacents? aires de stationnement et les batiments a I'entrée font face
I'amélioration de ) Lorientation des batiment . ire a larue.
s c orientation des batiments permet aux entrées .
la q”"’?“te du . principales de faire face a la rue? Oui
domaine public
2° Créer des espaces a) L’implantation des batiments permet Les aires d’agréement prévu sont conformes a la
libres de qualité par 'aménagement intégré d’'une aire d’agrément d’une réglementation en vigueur.
limplantation des superficie significative sur le site destinée aux Oui
batiments activités extérieures en toute saison et connectée . . ) Lo i L.
au réseau actif (piétonnier et cyclable)? Un acces pletor_ml,er de4,5m a été prévu afin de joindre
b) Le concept d’'implantation des batiments prévoit le la rue de la Croisée et le chemin d’Aylmer.
fractionnement des aires de stationnement, la . -
. . N p . Critére satisfait
réduction des surfaces minéralisées, la présence Oui Des flots de verdure avec un arbre d’une superficie de 2
abondante de végétaux et la connexion aux liens fes s N
actifs (piétonniers et cyclables)? cases gnt e:tti prgvlus a chaque tranche de 20 cases, tel
c) Dans le cas ou sont prévus au projet des que prevu a la reglementation.
équipements communautaires ou scolaires, le N/A
concept d’'implantation prévoit la mise en commun
des espaces de stationnement hors rue?
3° Harmoniser les a) Le gabarit des nouveaux batiments respecte ceux oul Le gabarit des batiments s’insére avec le milieu
gabarits des les plus représentatifs du milieu d'insertion? d’'insertion, notamment, au niveau de la hauteur.
nouveaux batiments Critére satisfait
en s’inspirant du b) Le concept architectural proposé assure une . - z 2 -
milieu d'insertion transition par des retraits et des articulations? ou Le§ Jeux de VOlumeS sont representes par des retraits et
articulations au niveau des facades.
4° Tirer profit des a) Limplantation des batiments s'adapte a la La topographie du terrain est relativement plate et permet
€léments naturels topographie du terrain et préserve ses oui une implantation des batiments adapté au contexte des Critére satisfait
sur le terrain dans le caractéristiques écologiques significatives, dont les lieux
choix de l'orientation arbres matures et les cours d’eau? )
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et 'implantation des
batiments

b) Limplantation des batiments encadre les

perspectives sur les éléments d’intérét du milieu
bati environnant et du paysage naturel?

Oui

Des perspectives de vue vers le chemin d’Aylmer sont
conserveées par I'implantation des batiments proposée.

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)

Pour créer une harmonie avec la rue de la Croisée composée en grande partie de maisons unifamiliales a structure jumelée et isolée, deux parcelles de terrain qui donnent sur cette rue ont

été soustraites du projet intégré pour projeter la méme typologie du milieu.
Le projet est composé de batiments d’'un gabarit de 2 étage et demi, une hauteur qui s’intégre aux hauteurs existantes dans le milieu d’insertion.

Avis important

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés

a titre informatif. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

INTEGRATION ARCHITECTURAL |

Tableau 30.4B

Evaluation et explications fournies par le requérant (¥)

d’une intégration architecturale?

L’aménagement des fagades des batiments sont traités de
maniére distinguées et en harmonie avec le milieu d’insertion.

Cette section remplie par le requérant n’a pas fait I'objet de correction de la part du SUDD pour s’assurer de la qualité de la langue francaise SUDD
afin de ne pas altérer son contenu.
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Contribuer a bonifier a) L’architecture des batiments principaux considéres L’utilisation de matériaux nobles tels que le bois et la brique a
le paysage du milieu les caractéristiques architecturales du milieu Oui été priorisée.
d’insertion d’insertion a retenir et a8 mettre en valeur? . e
- 0 — Critére satisfait
b) Le style architectural des batiments peut se distingue . o - ” .
du milieu d'insertion s'il contribue & bonifier le milieu Oui Le style arthtegtural se d|St[ngue du milieu d'insertion par
d’insertion? ses lignes épureées et rythmeées.
2° Rechercher a) Laforme du toit et ses pentes s’harmonisent aux oui Bien que le style de toit proposé pour les batiments soit a toit
lintegration des batiments du milieu d'insertion? plat, les jeux de hauteur rappelle le style architectural du milieu
caracteristiques b) Le style architectural recherche l'intégration des d’insertion
architecturales des volumes, des ouvertures, des couleurs et des types Oui .
batiments au milieu de matériaux de revétement au milieu d’insertion? ) ’ o )
d'insertion Q) Le style architectural des batiments facilite la mobilité Les jeux de volumes et d’ouvertures des batiments sont mis en
des personnes ayant une incapacité physique tout en Oui valeur par l'utilisation de différents matériaux.
assurant une intégration dans le milieu d’insertion? Critére satisfait
Les logements ne sont pas adaptés mais des pentes d’acces
peuvent facilement étre aménagées afin de rendre accessibles
d) Les fagades d’un batiment sont traitées avec le souci oui les logements en sous-sol.
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30

Minimiser I'impact
visuel des
équipements
accessoires

a)

Les équipements accessoires sont dissimulés?

N/A

b)

Les réseaux d'utilités publiques et leurs accessoires
sont dissimulés autant que possible?

Oui

Il N’y a pas d’équipements accessoires sur le terrain.

Les réseaux d’utilités publiques sont dissimulés lorsque

possible.

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)

Avis important

publiés a titre informatif. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

INTERFACE ENTRE LE DOMAINE PUBLIC ET PRIVE

Tableau 30.4C

Evaluation et explications fournies par le requérant

minimisés?

(*) Cette section remplie par le requérant n’a pas fait I'objet de correction de la part du SUDD pour s’assurer de la qualité de la langue SUDD
francaise afin de ne pas altérer son contenu.
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD

1° Créer des a) L'aménagement paysager propose un concept Voir le plan de plantation pour voir les essences et le
amgqagements d’ensemble mc!gant Iq planta,t|o,n d arbre,s, _ oui concept proposeé.
extérieurs qui d’essences variées, divers végétaux et I'éclairage
s’harmonisent avec des différents espaces extérieurs? . - L. )
le cadre bati et La gestion des matieres résiduelles se fait par des e o
favorisent une b) La localisation et Faménagement des dépots a conteneurs semi-enfoui ou dissimulée par des parois ritere satisfait
interface de qualité matiéres résiduelles permettent de limiter les oui opaqgues.
avec entre le impacts négatifs liés a leur visibilité sur le site et
domaine public et depuis la voie publique?
privé

2 Mitiger Iels |m|.p'ac§s a) Les allées d’accés a un espace de stationnement ou Un seul acces au terrain est proposé par la Chemin
indésirables liés a sont minimisées? d’Aylmer, menant vers l'aire de stationnement partagé.
'aménagement et a
la circulation b) L’accés par les rues transversales est privilégié oui y . . . . . . L
véhiculaire dans les pour les projets résidentiels intégrés? L aire de s_tatl’or‘m’gm,ept est tres peu VISIb’|e du dc’>ma|ne Critére non satisfait
aires de . . - - , public car situé a I'intérieur du terrain. La présence d’arbres
stationnement c) Lesimpacts visuels dus & la présence d'espaces d s [ .

de stationnement adjacents au domaine public sont Oui permet de minimiser la visibilite de l'aire de stationnement.
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Des ilots de verdure avec un arbre d’une superficie de 2

d) La présence dflots de verdure permet la viabilité et . cases ont été prévus a chaque tranche de 20 cases, tel
la croissance de plantations d’arbres, dont la Oui ) < p .
couronne est imposante, et de végétaux? que prévu a la réglementation.
3° Créer des a) Des liens piétonniers et cyclables sécuritaires et Un acces piétonnier de 4,5 m a été prévu afin de joindre
aménagements libres de conflits avec la circulation véhiculaire sont Oui la rue de la Croisée et le chemin d’Aylmer, séparé du
extérieurs pour un assures? t i [6ture. Un accés de I’intér,ieur du site au
milieu de vie b) Les aménagements favorisent une visibilité errain par'L'me C.O ure. p
fonctionnel, continue des usagers les plus & risque : piétons, ou e ple}opnler est prévu avec une porte dans la
agréable, attrayant et enfants, cyclistes, personnes a mobilité réduite, cléture au coté Est.
sécuritaire pour les etc.?
usagers : piétons, c) Les liens piétonniers et cyclables se connectent au L’ajout de trottoir permet une circulation fluide et
cyclistes, services réseau du domaine public, assurent des liens oui sécuritaire entre les batiments, I'aire de stationnement et
municipaux, directs aux milieux adjacents et sont accessibles a . .
interventions tous, en toute saison? le domaine public.
d'urgence, etc. d) Les liens piétonniers et cyclables se connectent 1 x . . , ” .
aux lieux publics d’intérét, aux réseaux de transport Oui L’allée de circulation proposée en téte de pipe ou en cul- Critére satisfait
en commun ou actif existants et projetés? de-sac n’ont pu étre évitées considérant 'absence d’acces
] ) ) L sur la rue de la Croisée.
e) Les allées de circulation qui finissent en cul-de-sac
et en « téte de pipe » sont évitées pour assurer une Non , i .. i i . .
connectivité avec les milieux adjacents? L'aménagement extérieur est aménagé de maniére a
— : : - faciliter les déplacements quotidiens des personnes a
f) Lasécurité des liens actifs est assurée autour des mobilité réduite (absence de pente accrue et marches).
écoles, des parcs, des garderies et des arréts de N/A
transport en commun?
g) Les aménagements extérieurs facilitent le
déplacement quotidien des personnes a mobilité Oui
réduite?
40 Prévoir un concept a) Les aménagements paysagers réduisent les effets Voir plan de plantation et de desserte.
d’aménagement d’flots de chaleur et favorisent la gestion des eaux Oui
paysager qui tient de pluie
compte de principes b) La plantation d’arbres crée une canopée imposante
de développement et procure des surfaces ombragées sur les aires de oui
durable stationnement, les allées d’acces et les aires
d’agrément? Critére satisfait
c) Les bandes et les ilots d’aménagements paysagers
sont de dimensions assurant la viabilité et la Oui
croissance des végétaux?
d) L’aménagement des espaces de stationnement
favorise l'installation de dispositifs de récupération Oui

et la percolation des eaux de pluie?
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e) Les arbres et végétaux a feuillage caduc sont oui
majoritaires dans les aménagements paysagers?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs partiellement satisfaits (recommandation défavorable)

Un seul acces véhiculaire au terrain est prévu a partir du chemin d’Aylmer qui est un axe a forte circulation (reliant le secteur d’Aylmer aux autres secteurs de la Ville), alors que la premiére
variante présentée au CCU du 23 octobre 2023 proposait un accés au projet a partir de la rue de la Croisée qui est une collectrice locale.

Avis important
Les objectifs et critéres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés

a titre informatif. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.
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